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SWOBODNY DOSTEP DO MIESZKAN - ROWNE SZANSE
DLA WSZYSTKICH

Ameryka, pod kazdym wzgledem, oznacza réwne szanse dla wszystkich
0s6b. Szerokie zréznicowanie jej obywateli i duch zjednoczenia, ktéry
taczy nas wszystkich symbolizujg zasady wolnosci i sprawiedliwosci,
zgodnie z ktorymi ten kraj zostat utworzony. W zwigzku z tym, niezmiernie
niepokojgcym zjawiskiem jest odmawianie nowym imigrantom,
mniejszosciom, rodzinom z dzie€mi oraz osobom niepetnosprawnym
dostepu dowybranych przez nich lokaliw wyniku bezprawnej dyskryminacji.

Departament Urbanizacji (HUD) pracuje nad egzekwowaniem postanowien
Ustawy o swobodnym dostepie do mieszkan, ktéra zabrania dyskryminacji i
zastraszania ludzi w swoich domach, blokach mieszkalnych i wspélnotach
mieszkaniowych — w niemal wszystkich transakcjach mieszkaniowych,
tacznie z najmem i sprzedazg mieszkan, a takze przy udzielaniu kredytéw
hipotecznych.

Swobodny dostep do mieszkan czynszowych i wiasnosciowych stanowi
podstawe federalnej polityki mieszkaniowej tego kraju.

Dostawcy mieszkan, ktorzy odmawiajg najmu lub sprzedazy lokali osobom
ze wzgledu na rase, kolor skory, pochodzenie narodowe, wyznanie, ptec,
stan rodzinny czy niepetnosprawnos¢ naruszajg prawo federalne, a w
zwigzku z tym HUD niezwlocznie podejmie przeciwko nim czynnosci
prawne. Dyskryminacja mieszkaniowa jest nie tylko bezprawna, ale pod
kazdym wzgledem przeczy zasadom wolnosci i szans, ktére wysoce
cenimy jako Amerykanie. HUD doktada wszelkich staran, aby zapewnic,
ze wszyscy bedg traktowani rowno w sytuacji poszukiwania miejsca, ktére
beda mogli nazwaé domem.
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USTAWA O SWOBODNYM DOSTEPIE DO MIESZKAN

Ustawa o swobodnym dostepie do mieszkan zabrania
dyskryminacji mieszkaniowej ze wzgledu na:

*  Wyznanie

+ Ple¢

*  Niepetnosprawnosé

e Stan rodzinny (w tym dzieci, ktére nie ukonczyly 18 lat
mieszkajgce z rodzicami lub opiekunami prawnymi; kobiety w
cigzy i osoby opiekujgce sie dzie¢mi w wieku ponizej 18 lat)

* Pochodzenie narodowe

JAKIE LOKALE OBJETE SA USTAWA?

Ustawa o swobodnym dostepie do mieszkan obejmuje wigkszos$é
lokali mieszkalnych. W niektérych przypadkach Ustawa wytgcza
budynki zajmowane przez wiasciciela z nie wiecej niz czterema
lokalami, domy jednorodzinne sprzedawane badz wynajmowane
bez posrednictwa brokera oraz lokale zarzgdzane przez
organizacje i prywatne kluby, ktére ograniczajg zakwaterowanie
do swoich czionkéw.

JAKIE DZIALANIA SA ZABRONIONE?

W przypadku sprzedazy i najmu lokali: Nikt nie ma prawa do

podejmowania jakichkolwiek z nastepujgcych dziatan ze wzgledu
na rase, kolor skory, wyznanie, pte¢, niepetnosprawnos¢, stan
rodzinny lub pochodzenie narodowe:

+ Odmowa wynajecia lub sprzedazy lokalu

+ Odmowa negocjacji dotyczacych lokalu

* Uniedostepnienie lokalu

* Inny rodzaj odmowy miejsca zamieszkania

+ Ustalenie innych warunkéw czy przywilejébw sprzedazy lub
najmu lokalu

* Dostarczanie innych ustug mieszkaniowych lub obiektéw

+ Falszywe zaprzeczanie, ze mieszkanie jest dostepne do
obejrzenia, sprzedazy lub najmu

* Namawianie, w celach osiggniecia zysku, lub préba
namoéwienia wiascicieli lokalu do sprzedazy lub najmu




mieszkania sugerujgc, ze osoby szczegdlnej rasy, itp.
wprowadzili sie lub majg wprowadzi¢ sie do sgsiedztwa (ang.
blockbusting) lub

Odmowa jakiejkolwiek osobie dostepu do, czionkostwa lub
uczestnictwa w dowolnej organizacji, obiekcie lub ustudze
(takiej jak system oferowania nieruchomos$ci MLS) zwigzanej
ze sprzedazg lub najmem mieszkan lub dyskryminacja
dowolnej osoby pod wzgledem warunkéw takiego dostepu,
cztonkowstwa lub uczestnictwa.

W przypadku kredytéw hipotecznych: Nikt nie ma prawa do podjecia
jakichkolwiek z nastepujgcych dziatan ze wzgledu na rase, kolor
skory, wyznanie, pte¢, niepetnosprawnosé, stan rodzinny lub
pochodzenie narodowe:

Odmowa udzielenia kredytu mieszkaniowego

Odmowa udzielenia informacji dotyczacej kredytéw
Wprowadzenie innych warunkéw umowy kredytowej, tak jak
inne stopy, punkty procentowe lub prowizje

Dyskryminacja przy wycenie nieruchomosci

Odmowa udzielenia pozyczki na zakup nieruchomosci
Ustalenie innych warunkdéw udzielenia pozyczki na zakup.

Ponadto, naruszenie Ustawy o swobodnym dostepie do mieszkan
stanowi:

Grozba, przymus, zastraszanie lub ingerencja w stosunku
do oséb korzystajgcych z prawa do swobodnego dostepu do
mieszkan lub pomagajagcym osobom korzystajgcym z tego
prawa

Wydawanie, drukowanie lub publikowanie oswiadczen w
zwigzku ze sprzedazg lub najmem mieszkania, ktére wskazujg
na preferencje, ograniczenia lub dyskryminacje ze wzgledu
na rase, kolor skory, wyznanie, pteé, niepetnosprawnosé,
stan rodzinny lub pochodzenie narodowe. Niniejszy zakaz
dotyczacy ogtoszen dyskryminujgcych odnosi sie do
budownictwa jednorodzinnego oraz budynkéw zajmowanych
przez wiasciciela, ktére sg pod innymi wzgledami wytgczone
z Ustawy o swobodnym dostepie do mieszkan.




Odmowa udzielenia ochrony ubezpieczeniowej mieszkania
wiascicielom budynkéw ze wzgledu na rase, kolor skory,
wyznanie, pteé¢, niepetnosprawno$¢, stan rodzinny lub
pochodzenie narodowe wiasciciela i/lub osdb zajmujgcych
mieszkanie

Dyskryminacja w zakresie warunkow ochrony
ubezpieczeniowej witasciciela budynku ze wzgledu na
rase, kolor skéry, wyznanie, pte¢, niepetnosprawnos¢, stan
rodzinny lub pochodzenie narodowe wiasciciela i/lub oséb
zajmujgcych mieszkanie

Odmowa udzielenia dostepnych informacji na temat petnego
zakresu dostepnych opcji ubezpieczenia ze wzgledu na rase,
itp. wlascicielowi i/lub osobom zajmujgcym mieszkanie.
Wydawanie, drukowanie lub publikowanie oswiadczen w
zwigzku z zapewnieniem ochrony ubezpieczeniowej dla
wilasciciela mieszkania, ktoére wskazujg na preferencje,
ograniczenia lub dyskryminacje ze wzgledu na rase, kolor
skory, wyznanie, ptec, niepetnosprawnosé, stan rodzinny lub
pochodzenie narodowe.

DODATKOWA OCHRONA DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

W przypadku oséb, ktére:

Cierpig na chorobe fizyczng lub psychiczna (w tym zaburzenia

stuchu, wzroku i poruszania sie, rak, przewlekie choroby

psychiczne, HIV/AIDS lub opdznienie umystowe), ktére w

znaczacy sposob ograniczajg jedng lub wiecej waznych

funkcji zyciowych

Takie schorzenie wystepuje w ich historii medycznej lub

Uwazane sg za osoby z takim rodzajem niepetnosprawno$ci,

dostawca mieszkan nie moze:

- Odméwi¢  dokonania  uzasadnionych  modyfikacji
mieszkania lub czesci wspdlnych, na koszt osoby
niepetnosprawnej, jezeli sg one konieczne do petnego
korzystania z lokalu. (W uzasadnionych przypadkach
wynajmujgcy moze zezwoli¢ na zmiany jedynie pod
warunkiem wyrazenia zgody przez osobe niepethosprawng




Przyktad:

Przyktad:

na przywrécenie lokalu do stanu poczatkowego w
przypadku przeprowadzki.)

- Odmoéwi¢ dokonania uzasadnionych dostosowan zasad,
procedur, praktyk lub ustug w przypadku, gdy bedzie to
konieczne dla osoby niepetnosprawnej do korzystania z
lokalu na réwni z osobami petnosprawnymi.

W budynku, w ktérym obowigzuje zakaz trzymania zwierzat
nalezy zezwoli¢ na przebywanie psa przewodnika nalezgcego
do mieszkanca z zaburzeniami widzenia.

Osiedle  mieszkaniowe  zapewniajgce  mieszkancom
wystarczajgco duzy parking bez przydzielonych miejsc
musi uhonorowaé prosbe mieszkanca niepetnosprawnego
ruchowo o zarezerwowanie miejsca w poblizu jego
mieszkania, jezeli jest to konieczne do zapewnienia takiemu
mieszkancowi dostepu do jego mieszkania. Jakkolwiek,
Ustawa o swobodnym dostepie do mieszkan nie chroni
osoby stanowigcej bezposrednie zagrozenie dla zdrowia lub
bezpieczenstwa innych lub ktéra obecnie uzywa nielegalnych
lekow.

Wymagania dotyczace dostepnosci dla nowych budynkéw
wielorodzinnych: W budynkach z czterema lub wiecej lokalami,
ktore byty zamieszkane po raz pierwszy po 13 marca 1991 r. oraz
ktére wyposazone sg w winde:

Czesci publiczne i wspdlne muszg by¢é dostepne dla osob

niepetnosprawnych

Wszystkie drzwi i korytarze musza by¢ wystarczajgco szerokie

do przejazdu wozkéw inwalidzkich

Wszystkie lokale muszg posiadac¢:

- Droge do i wewnatrz lokalu dostepng dla os6b
niepetnosprawnych

- Przetgczniki $wiatta, gniazda elektryczne, termostaty i inne
rodzaje klimatyzacji w zasiegu osoby niepetnosprawnej

- Wzmocnione $ciany w fazience pozwalajgce na pézniejsze
zamontowanie poreczy oraz

- Kuchnie i tazienki, z ktérych mogg korzysta¢ osoby na
wozku inwalidzkim.




W przypadku, gdy budynek z czterema lokalami lub wiecej nie
jest wyposazony w winde oraz byt po raz pierwszy zamieszkany
po 13 marca 1991 roku, normy te dotyczg jedynie mieszkan
znajdujgcych sie na parterze.

Niniejsze wymagania dotyczgce utatwieh dostepu dla nowych
budynkéw wielorodzinnych nie zastepujg bardziej rygorystycznych
norm utatwien dostepu wymaganych prawem stanowym lub
miejscowym.

OCHRONA MIESZKANIOWA DLA RODZIN Z DZIECMI

Na mocy Ustawy o swobodnym dostepie do mieszkan dyskryminacja
osoby, ktorej gospodarstwo domowe obejmuje jedno lub wiecej dzieci w
wieku ponizej 18 lat jest niezgodna z prawem (stan rodzinny). Ochrona
rodzinna obejmuje gospodarstwa domowe, w ktérych jedno lub wiecej
niepetnoletnich dzieci mieszka z:

* Rodzicem;

* Osobg, ktéra jest opiekunem prawnym (w tym kuratela)
niepetnoletniego dziecka lub dzieci; lub

* Osobg upowazniong przez rodzica lub opiekuna prawnego,
posiadajgca pisemng zgode rodzica lub opiekuna prawnego.
Ochrona rodzinna rozszerzona jest takze na kobiety ciezarne
oraz wszelkie osoby starajgce sie o zabezpieczenie opieki
prawnej nad dzieckiem niepetnoletnim (w tym rodzice
przybrani lub zastepczy).

Wylaczenie ,,Zakwaterowania dla oséb starszych”: Ustawa o
swobodnym dostepie do mieszkan wytgcza w szczegdlnosci
niektére domy spokojnej staro$ci i wspolnoty z odpowiedzialno$ci
za dyskryminacje rodzinng. Domy spokojnej starosci lub
wspolnoty zwolnione przez Ustawe mogg petnoprawnie odméwic
sprzedazy lub najmu rodzinom z dzie¢mi niepetnoletnimi. Aby
zakwalifikowaé sie do zwolnienia jako ,dom spokojnej starosci”,
osrodek lub wspdlnota musi udowodnié, ze zakwaterowanie jest:

+ Gwarantowane na mocy dowolnego programu stanowego
badz federalnego, ktéry HUD okreslit jako specjalnie
przeznaczony i stuzgcy pomocy osobom w podesztym wieku




(zgodnie z definicjg programu stanowego lub federalnego);
lub

* Przeznaczone do i wylgcznie zajmowane przez osoby w
wieku 62 lat lub starsze; lub

* Przeznaczone do i stuzgce do zamieszkania przez osoby w
wieku 55 lat lub starsze.

Aby zakwalifikowa¢ sie do ustawowego zwolnienia
zakwaterowania jako ,,55 lub wiecej”, osrodek lub wspdinota
musi spetni¢ kazde z ponizszych wymagan:

* przynajmniej 80 procent lokali musi by¢é zajmowanych przez
mieszkanca w wieku 55 lub starszego; oraz

* o$rodek lub wspdlnota musi opublikowac¢ i przestrzegac
polityk i procedur, ktére demonstrujg zamiar ustugi jako
zakwaterowanie ,55 lub wiecej”; oraz

* o$rodek lub wspdlnota musi przestrzegaé uregulowan
prawnych HUD dotyczacych weryfikacji wieku mieszkancow.

Zwolnienie dla ,zakwaterowania dla oséb starszych” nie chroni
domow spokojnej starosci czy wspdlnot przed odpowiedzialno$cig
za dyskryminacje ze wzgledu na rase, kolor skory, wyznanie, pteé¢
czy pochodzenie narodowe.

HUD gotowy jest pomoéc we wszystkich problemach zwigzanych z
dyskryminacjg mieszkaniowg. Osoby, ktére uwazajg, ze ich prawa
zostaty naruszone moga ztozy¢ skarge przez Internet, zwrécic sie
pisemnie lub telefonicznie do najblizszego oddziatu HUD. Termin
ztozenia skargi do HUD to jeden rok od momentu wystgpienia lub
zakonczenia domniemanej dyskryminaciji, lecz najlepiej ztozy¢ ja
W najszybszym mozliwym czasie.

CO NALEZY ZROBIC W PRZYPADKU NARUSZENIA PRAW

O czym nalezy poinformowaé¢ HUD:

* Podac¢ swoje imig, nazwisko i adres

* Imie, nazwisko i adres osoby przeciwko ktorej kierowana jest
skarga (pozwany)

* Adres lub inne dane identyfikujace rzeczony lokal




» Krotki opis domniemanego naruszenia (zdarzenia, ktore
pozwala sgdzi¢, ze prawa zostaty naruszone)
+ Date domniemanego naruszenia.

Gdzie nalezy skierowac skarge pisemna lub zadzwonié¢: Zlozy¢ skarge
przez Internet, wysta¢ pismo do najblizszego oddziatu HUD lub mozna
bezposrednio zadzwoni¢ do naszego oddziatu. Osoby niestyszgce oraz
majgce trudnosci w styszeniu i korzystajgce z TTY mogg skontaktowac sie
z tymi oddziatami poprzez bezptatng infolinie Federal Information Relay
Service pod numerem: 1-800-877-8339.

Dla stanéw Connecticut, Maine, Massachusetts, New Hampshire, Rhode
Island i Vermont:

ODDZIAL. TERENOWY W BOSTONIE

(Complaints_office_01@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development

Thomas P. O’'Neill Jr. Federal Building

10 Causeway Street, Room 321

Boston, MA 02222-1092

Telefon (617) 994-8300 lub 1-800-827-5005

Faks (617) 565-7313 * TTY (617) 565-5453

Dla stanéw New Jersey, Nowy Jork, oraz Portoryko i Wysp Dziewiczych
Stanoéw Zjednoczonych:

ODDZIAL TERENOWY W NOWYM JORKU
(Complaints_office_02@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development

26 Federal Plaza, Room 3532

New York, NY 10278-0068

Telefon (212) 542-7519 lub 1-800-496-4294

Faks (212) 264-9829 * TTY (212) 264-0927




Dla stanoéw Delaware, Dystrykt Kolumbii, Maryland, Pensylwania, Wirginia
i Wirginia Zachodnia:

ODDZIAL. TERENOWY W FILADELFII
(Complaints_office_03@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development

The Wanamaker Building

100 Penn Square East

Philadelphia, PA 19107-9344

Telefon (215) 861-7646 lub 1-888-799-2085

Faks (215) 656-3449 * TTY (215) 656-3450

Dla stanéw Alabama, Floryda, Georgia, Kentucky, Mississippi, Karolina
Pdétnocna, Karolina Potudniowa i Tennessee:

ODDZIAL. TERENOWY W ATLANCIE

(Complaints_office_04@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development

Five Points Plaza

40 Marietta Street, 16th Floor

Atlanta, GA 30303-2808

Telefon (404) 331-5140 lub 1-800-440-8091 x2493

Faks (404) 331-1021 * TTY (404) 730-2654

Dla stanéw lllinois, Indiana, Michigan, Minnesota, Ohio i Wisconsin:
ODDZIAL. TERENOWY W CHICAGO

(Complaints_office_05@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development

Ralph H. Metcalfe Federal Building

77 West Jackson Boulevard, Room 2101

Chicago, IL 60604-3507

Telefon 1-800-765-9372

Faks (312) 886-2837 * TTY (312) 353-7143




Dla stanéw Arkansas, Luizjana, Nowy Meksyk, Oklahoma i Teksas:
ODDZIAL. TERENOWY W FORT WORTH
(Complaints_office_06@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development

801 Cherry Street

Suite 2500, Unit #45

Fort Worth, TX 76102-6803

Telefon (817) 978-5900 lub 1-888-560-8913

Faks (817) 978-5876/5851 * TTY (817) 978-5595

Dla stanow lowa, Kansas, Missouri i Nebraska:
ODDZIAL. TERENOWY W KANSAS CITY
(Complaints_office_07@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development
Gateway Tower |l

400 State Avenue, Room 200, 4th Floor

Kansas City, KS 66101-2406

Telefon (913) 551-6958 lub 1-800-743-5323

Faks (913) 551-6856 * TTY (913) 551-6972

Dla stanéw Kolorado, Montana, Dakota Pdéfnocna, Dakota Potudniowa,
Utah i Wyoming:

ODDZIAL. TERENOWY W DENVER

(Complaints_office_08@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development

1670 Broadway

Denver, CO 80202-4801

Telefon (303) 672-5437 lub 1-800-877-7353

Faks (303) 672-5026 * TTY (303) 672-5248

Dla stanow Arizona, Kalifornia, Hawaje i Nevada:
ODDZIAL. TERENOWY W SAN FRANCISCO
(Complaints_office_09@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development
600 Harrison Street, Third Floor

San Francisco, CA 94107-1387

Telefon 1-800-347-3739

Faks (415) 489-6558 * TTY (415) 489-6564




Dla stanow Alaska, Idaho, Oregon i Waszyngton:
ODDZIAL. TERENOWY W SEATTLE
(Complaints_office_10@hud.gov)

U.S. Department of Housing and Urban Development
Seattle Federal Office Building

909 First Avenue, Room 205

Seattle, WA 98104-1000

Telefon (206) 220-5170 lub 1-800-877-0246

Faks (206) 220-5447 * TTY (206) 220-5185

W przypadku dalszych pytah po kontakcie z najblizszym oddziatem —
mozna skontaktowac sie z HUD pod adresem:

U.S. Department of Housing and Urban Development
Office of Fair Housing and Equal Opportunity

451 7th Street, S.W., Room 5204

Washington, DC 20410-2000

Telefon 1-800-669-9777

Faks (202) 708-1425 * TTY 1-800-927-9275
www.hud.gov/fairhousing

Osoby niepetnosprawne: HUD zapewnia takze:

* Telefon TTY dla uzytkownikéw niestyszgcych/z trudnosciami
w styszeniu (najblizszy oddziat mozna znalez¢ na liscie
powyzej)

*  Tlumaczy ustnych, tasmy i materiaty pisane Braille’em

*  Pomoc przy czytaniu i wypetnianiu formularzy

JAK WYGLADA PROCEDURA PO ZLOZENIU SKARGI?

O zaakceptowaniu skargi do ziozenia na mocy Ustawy o
swobodnym dostepie do mieszkan HUD powiadomi na pismie.
HUD takze:

* Powiadomi domniemanego sprawce famania przepisow
(,p0zwanego”) o ztozeniu skargi oraz wyznaczy pozwanemu
termin na ztozenie pisemnej odpowiedzi na skarge.

* Zbada skarge oraz okresli czy zaistniata lub nie uzasadniona
przyczyna, aby sadzi¢, ze pozwany naruszyt Ustawe o
swobodnym dostepie do mieszkan.
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* Powiadomi sktadajgcego skarge i pozwanego w przypadku
niemoznos$ci zakohczenia swojego Sledztwa w terminie 100
dni od dnia ztoZzenia skargi oraz przedstawi powdd opdzZnienia.

Postepowanie polubowne na mocy Ustawy o swobodnym dostepie

do mieszkan: W trakcie badania skargi HUD ma obowigzek
zaproponowa¢ stronom mozliwos¢ rozstrzygniecia skargi
poprzez Umowe pojednawczg. Umowa pojednawcza zapewnia
indywidualne zadoscuczynienie dla sktadajgcego skarge oraz
chroni interes publiczny przez zniechecenie pozwanego do
dalszej dyskryminaciji. Po podpisaniu Umowy pojednawczej przez
obie strony i jej zatwierdzeniu przez HUD, HUD zakohczy badanie
skargi. W przypadku podejrzenia, ze pozwany naruszyt badz
ztamat postanowienia Umowy pojednawczej, nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ Oddziat HUD, ktéry zajmowat sie dang skarga.
Jezeli HUD stwierdzi, Zze zaistniata uzasadniona przyczyna by
przypuszczacé, ze pozwany naruszyt Umowe, HUD zwrdci sie do
Departamentu Sprawiedliwosci Stanéw Zjednoczonych celem
ztozenia pozwu przeciwko pozwanemu w Federalnym Sagdzie
Okregowym aby wyegzekwowaé przestrzeganie warunkow
Umowy.

Skierowanie skargi do stanowych lub miejscowych agencji programu

swobodnego dostepu do mieszkan: Jezeli HUD stwierdzi, ze
stanowa lub miejscowa publiczna agencja programu swobodnego
dostepu do mieszkan egzekwuje przepisy o prawach cywilnych
lub rozporzadzenie zapewniajgce prawa, $rodki zaradcze i
ochrone, ktére ,w znacznym stopniu odpowiadajg” zapisom
Ustawy o swobodnym dostepie do mieszkan, HUD zobowigzany
jest do niezwlocznego przekazania skargi do zbadania takiej
agencji oraz do powiadomienia sktadajgcego o takim przekazaniu.
Agencja stanowa lub miejscowa zbada skarge w oparciu o prawa
cywilne lub rozporzgdzenia ,w znacznym stopniu odpowiadajgce”
stanowym lub miejscowym. Stanowa lub miejscowa publiczna
agencja programu swobodnego dostepu do mieszkah musi
rozpocza¢ analizowanie skargi w terminie 30 dni od skierowania
jej przez HUD w przeciwnym razie HUD moze z powrotem przejg¢
skarge do analizy (,reaktywowac”) na mocy Ustawy o swobodnym
dostepie do mieszkan.
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CO STANIE SIE W PRZYPADKU UTRATY MIESZKANIA W
WYNIKU EKSMISJI BADZ SPRZEDAZY?

Osobom potrzebujgcym natychmiastowej pomocy polegajgcej na
zatrzymaniu lub zapobiegnieciu problemowi spowodowanemu
przez naruszenie Ustawy o swobodnym dostepie do mieszkan,
HUD moze udzieli¢ pomocy niezwlocznie po ziozeniu skargi.
HUD moze upowazni¢ Departament Sprawiedliwosci Stanéw
Zjednoczonych do ziozenia wniosku do Federalnego Sadu
Okregowego o tymczasowym s$rodku zabezpieczajgcym (ang.
Temporary Restraining Order - TRO) przeciwko pozwanemu, a
nastepnie do wydania nakazu wstepnego w oczekiwaniu na wynik
dochodzenia HUD. Sedzia federalny moze wyda¢ TRO lub Nakaz
wstepny przeciwko pozwanemu w przypadku, gdy:

*  Bezinterwencji HUD prawdopodobnie nastgpi nieodwracalne
(nie do naprawienia) naruszenie praw mieszkaniowych; oraz

* Istniejg znaczace dowody na to, ze pozwany naruszyt Ustawe
0 swobodnym dostepie do mieszkan.

Przyklad: Wiasciciel wyraza zgode na sprzedaz domu, ale po

stwierdzeniu, ze kupujgcy sg czarnoskorzy, wycofuje oferte
sprzedazy z rynku, a nastepnie ponownie ogtasza sprzedaz
domu. Kupujacy sktadajg skarge dotyczgcg dyskryminaciji w
HUD. HUD moze upowazni¢ Departament Sprawiedliwosci
Stanoéw Zjednoczonych do wystgpienia z wnioskiem do
Federalnego Sadu Okregowego o nakaz zapobiegajgcy
sprzedazy domu komukolwiek przez wilasciciela az do
zbadania skargi przez HUD.

CO DZIEJE SIE PO ZBADANIU SKARGI?

Stwierdzenie uzasadnionej przyczyny, zarzut dyskryminacji i wybor

dalszej opcji: Po zakonczeniu badania skargi HUD przygotuje
Raport koncowy podsumowujgcy dowody zebrane w trakcie
dochodzenia. Jezeli HUD stwierdzi, ze istnieje uzasadniona
przyczyna aby przypuszczaé, ze pozwany(-i) dopuscit sie
dyskryminacji, HUD wyda Stwierdzenie uzasadnionej przyczyny
oraz Zarzut dyskryminacji przeciwko pozwanemu(-ym). Osoba
skladajgca skarge i pozwany(-i) maja 20 dni od otrzymania Zarzutu
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na decyzje, czy sprawa ma by¢ rozstrzygnieta przez Sedziego
prawa administracyjnego (ALJ) HUD, czy zdecyduja sie na proces
cywilny w Federalnym Sgdzie Okregowym.

Postepowanie administracyjne prowadzone przez Sedziego prawa

administracyjnego HUD: JezZeli ani osoba sktadajgca skarge ani
pozwany nie wybiorg opcji federalnego procesu cywilnego przed
uptynieciem 20-dniowego okresu przeznaczonego na wybor,
HUD niezwtocznie zorganizuje Postepowanie administracyjne w
danej sprawie przed Sedzig prawa administracyjnego (ALJ) HUD.
Postepowanie prowadzone przez ALJ zostanie przeprowadzone
w miejscu wystgpienia domniemanej dyskryminacji. Podczas
postepowania prowadzonego przez ALJ strony majg prawo do
wystepowania osobiscie, do reprezentacji przez adwokata, do
przedstawiania dowodow, do zadawania pytan swiadkom strony
przeciwnej oraz do wnioskowania o zeznania pomocne w wykryciu
dowodéw. Osoba sktadajgca skarge moze byé reprezentowana
przez petnomocnika HUD w czasie postepowania prowadzonego
przez ALJ bez ponoszenia kosztow, jakkolwiek osoba ta moze
takze ingerowac¢w sprawe i zaangazowac wtasnego petnomocnika.
Po zakonczeniu postepowania, ALJ HUD wyda Decyzje w oparciu
o stwierdzenie faktow i wnioski prawne. W przypadku stwierdzenia
przez ALJ HUD, ze pozwany(-i) naruszyt Ustawe o swobodnym
dostepie do mieszkan, ALJ HUD moze nakaza¢ pozwanemu:

*  Wyréwnanie rzeczywistych strat, w tym wydatkoéw biezacych i
strat wynikajgcych z wyczerpania emocjonalnego.

» Zapewnienie statego $rodka prawnego.

» Zapewnienie odpowiedniego godziwego zadoscuczynienia
(np. udostepnienie mieszkania).

* Uregulowanie uzasadnionego honorarium adwokata.

* Zaptata kary cywilnej na rzecz HUD dochodzac praw
interesu publicznego. Maksymalne kary cywilne wynosza:
16.000,00 $ za pierwsze naruszenie Ustawy; 37.500,00 $
jezeli poprzednie naruszenie mialo miejsce w przeciggu
ostatnich pieciu lat; oraz 65.000,00 $ jezeli dwa lub wiecej
poprzednich naruszeh miato miejsce w ciggu ostatnich
siedmiu lat.
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Proces cywilny w Federalnym Sadzie Okregowym: Jezeli albo

osoba skfadajgca skarge albo pozwany wybiorg federalny
proces cywilny w celu rozpatrzenia skargi, HUD musi przekazac¢
sprawe do rozpoznania do Departamentu Sprawiedliwosci
Stanéw Zjednoczonych. Departament Sprawiedliwo$ci Stanow
Zjednoczonych ztozy pozew cywilny w imieniu osoby sktadajgcej
skarge w Sgdzie Okregowym Stanéw Zjednoczonych w okregu w
ktérym zaistniata domniemana dyskryminacja. Osoba sktadajgca
skarge moze ingerowa¢ w sprawe i zaangazowaC witasnego
petnomocnika. Strony mogg wnioskowac¢ o rozprawe z udziatem
tawy przysiegtych oraz kazda strona ma prawo do wystepowania
osobiscie, do reprezentacji przez adwokata, do przedstawiania
dowodow, do zadawania pytan swiadkom strony przeciwnej oraz
do wnioskowania o zeznania pomocne w wykryciu dowoddw.

Jezeli Sad Federalny przychyli sie do skargi, Sedzia lub fawa
przysiegtych moze nakaza¢ pozwanemu(-ym):

*  Wyrdéwnanie rzeczywistych strat, w tym wydatkow biezacych i
strat wynikajgcych z wyczerpania emocjonalnego

» Zapewnienie statego srodka prawnego.

« Zapewnienie odpowiedniego godziwego zadoséuczynienia
(np. udostepnienie mieszkania).

* Uregulowanie uzasadnionego honorarium adwokata.

» Zaptate zados¢€uczynienia za straty moralne na rzecz osoby
sktadajgcej skarge.

Stwierdzenie braku uzasadnionej przyczyny i oddalenie: Jezeli HUD

stwierdzi, ze nie ma uzasadnionej przyczyny by przypuszczaé,
ze pozwany(-i) naruszyt Ustawe, HUD oddali skarge ze
Stwierdzeniem braku uzasadnionej przyczyny. HUD powiadomi
strony o oddaleniu sprawy pocztg elektroniczng, mozna takze
ztozy¢ wniosek o kopie Raportu kohcowego.

Ponowne rozpatrzenie Stwierdzen braku uzasadnionej przyczyny:

Ustawa o swobodnym dostepie do mieszkan nie przewiduje
formalnej procedury apelacji dla skarg oddalonych przez HUD>
Jakkolwiek, w przypadku oddalenia skargi z powodu Stwierdzenia
braku uzasadnionej przyczyny, mozna ztozy¢ pisemny wniosek o
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ponowne rozpatrzenie do: Director, FHEO Office of Enforcement,
U.S. Department of Housing and Urban Development, 451 7th
Street, SW, Room 5206, Washington, DC 20410-2000.

DODATKOWE INFORMACJE

Mozliwosé wytoczenia procesu z powddztwa prywatnego: Istnieje

mozliwos¢é wytoczenia procesu z powoddztwa prywatnego bez
uprzedniego sktadania skargi w HUD. Proces nalezy wytoczy¢ w
terminie 2 (dwdch) lat od ostatniej daty domniemanej czynnosci o
charakterze dyskryminaciji.

W przypadku ztozenia skargi w HUD i nawet pomimo jej oddalenia
przez HUD, Ustawa o swobodnym dostepie do mieszkan daje
prawo do wytoczenia procesu z powodztwa prywatnego przeciwko
pozwanemu(-ym) w Federalnym Sagdzie Okregowym. Czas, w
ktorym HUD przetwarzat skarge nie jest wliczany do 2-letniego
okresu na wytoczenie sprawy. Sprawe nalezy wniesé na wiasny
koszt, aczkolwiek, Sgd moze ustanowi¢ adwokata w przypadku
braku $rodkéw.

Nawet jesli HUD nadal rozpatruje skarge, mozna wystgpi¢ z
powoddztwa prywatnego przeciwko pozwanemu, chyba Zze (1)
osoba sktadajgca skarge juz podpisata Umowe pojednawczag
HUD w celu rozwigzania skargi HUD; lub (2) Sedzia prawa
administracyjnego HUD rozpoczat Postepowanie administracyjne
w sprawie skargi.

Inne narzedzia do walki z dyskryminacjg mieszkaniowa:

* W przypadku niezgodnosci z nakazem Sedziego prawa
administracyjnego, HUD moze dochodzi¢ tymczasowego
zados€uczynienia, egzekwowania nakazu Ilub $rodka
zabezpieczajgcego w Sadzie Apelacyjnym  Standw
Zjednoczonych.

* Prokurator Generalny moze wytoczy¢ powddztwo w
Federalnym Sadzie Okregowym, jezeli istnieje uzasadniona
przyczyna aby przypuszczaé, ze pojawit sie przypadek lub
wystepuje praktyka dyskryminacji mieszkaniowe;.

15



16



17



18






- g




