Tiéng Viét

CO QUAN Ql.‘lA’N LY, GIA CU”LII"EN BANG (FEDERAL HOUSING AGENCY, FHA) - CHUONG TRiNH
SUA POINHA O GIA CA PHAI CHANG (Home Affordable Modification Program, HAMP) - Giay Yéu
cau Tra ng Mot phan va Khoan Thé chap Phu ctia Yéu cau Tra no M6t phan
Vu viéc ctia FHA S6

GIAY YEU CAU
[Ngay]

[Dia chi B4t dong san]

1. CACBEN

“Bén vay” c6 nghfa la tirng bén ky vao cudi Gidy Yéu cau nay va nhirng bén ké nhiém va bén duoc
chuyén nhuwong cia bén do. “Bé tredng” hoac “Bén cho vay” nghia la Bo trwong Bo Gia cu va Phat
trién D6 thi cling nhw nhirng bén ké nhiém va bén dwgc bo nhiém.

2. BEN VAY CAM KET TRA TIEN

Déi lai khoan vay nhan dwoc tir Bén cho vay, Bén vay htra sé tra sb tién géc la
($ My kim), theo Iénh ctia Bén cho vay.

3. CAM KET THANH TOAN BU'QC DAM BAO

L&i hivra thanh toan clia Bén vay dwoc bdo dam bang mét khoan thé chép, chirng thw Gy thac hodc cong
cu bao dam twong tw c6 cung ngay véi Gidy Yéu cau nay va dwoc goi la “Céng cu Bao dam”. Cong cu
Bao dam bao vé Bén cho vay khéi nhirng tén that c6 thé xay ra néu Bén vay khong trd dwoc no theo Gidy
Yéu cau nay.

4. PHUONG THUC THANH TOAN
(A) Thoi gian

Vao _, [dién ngay dao han clia khoan thé chép chinh dwoc bao hiém] hoac, néu sém hon,
khi sy kién dau tién sau day xay ra:

(1) Bén vay da thanh toan day du tat ca sé tién dén han theo Gidy ng' chinh va thé chép lién
quan, chirng thw Gy thac hoac cac Céng cu Bao dam twong tw dwgc Bo trwdng bao hiém,
hoac

(ii) Ngay dao han clia Gidy Yéu cau chinh da dwoc day nhanh, hodc

(iii) Gidy bao chinh va bat dong san thé chap, chirng thw Gy thac hodc Cong cu Bao dam
twong ty c6 lién quan khong con dwgc Bo trwdng bao hiém niva.

(B) bia diém
Viéc thanh toan s& dwoc thuc hién tai Van phong Kiém toan Nha & do FHA ch tri, Giam déc Ké toan
va Dich vu Béo hiém Thé chap, & 451 Seventh Street, SW, Washington, DC 20410 hoac bat ky dia

diém nao khac ma Bén cho vay c6 thé chi dinh béng v&n ban béng théng bao cho Bén vay.

5. QUYEN TRA TRUOC CUA NGUOI VAY



Bén vay c6 quyén thanh toan toan bd hoac mét phan khoan ng dwgc néu trong Gidy Yéu cau nay ma
khong bi tinh phi hoac phat. Néu Bén vay thanh toan trwéc moét phan thi sé khong co thay doi nao vé
ngay dén han hodac s6 tién thanh toan hang thang trivr khi Bén cho vay dong y bang van ban v&i nhirng
thay dbi dé.

6. TUBO

Bén vay va bat ky bén nao khac cé nghia vu theo G|ay Yéu cau nay sé toe bd cac quyen ho&c viéc xuét
trinh va thong bao vé viéc tlr chdi thanh toan. “Xuét trinh” ¢ nghia 1a quyén yéu cau Bén cho vay yéu
cau thanh toan sb tién dén han. “Thong bao vé viéc tlr chdi thanh toan” c6 nghia la quyén yéu cau Bén
cho vay thédng bao cho bén khac rang sé tién dén han chwa dwoc thanh toan.

7. NGHIA VU CUA CAC NGUOI THEO LUU Y NAY

Néu c6 nhiéu bén ky vao Gidy Yéu cau nay, m0| bén c6 nghia vu day dd va ca nhan phai thwc hién tat ca
nhirng I&i hira trong Gidy Yéu cau nay, bao gom ca 11 hira thanh toan toan bo sé tién con no. Bat ky bén
nao la bén bao lanh, bén bao Ianh hodc bén ting hd Gidy chirng nhan nay cling cé nghia vu thwe hién
nhirng viéc nay. B4t ky bén nao t|ep quan cac nghia vu nay, bao gdm nghfa vu cliia bén bao lanh, bén
bao lanh hoac bén ching thue Gidy Yéu cau nay, ciing c6 nghta vu thirc hién tat ca nhirng 161 htra dugc
dwa ra trong Gidy Yéu cau nay. Bén cho vay c6 thé thwc thi cac quyen cla minh theo Glay Yéu Cau nay
déi voi twng bén hodc dbi voi tat ca cac bén ky két cuing nhau. Bat ky bén nao ky vao Gidy Yéu ciu nay
déu co thé phai thanh toan tat ca sé tién con no theo Gidy Yéu cau nay.

BANG CACH KY BEN DU'G, Bén vay chap nhan va dong y voi cac diéu khoan va giao wéc co trong
Giay Yéu cau nay.

(DONG DAU)

Bén vay

(PONG DAU)

Bén vay



Mau Hwéng dan vé Mau don Thé chap Yéu cau Boi
thwong Mot phan

Cac Giao wéc Thong nhat vé Ngon ngir Trwée dé
bay 1a Mau don Thé chép Phy Mau. Bén thé chap phai xem lai biéu mau nay va thwc hién cac stva dbi néu
can dé phu hgp v&i cac yéu cau hién hanh cua lién bang, tiéu bang va dia phuong.

Cac Giao wéc Théng nhat
Doan 1-6 nén cé tiéu dé& “Cac Giao wéc Thdéng nhat”. Noi dung clia cac Doan nay phai dwoc st dung
nhw dwoc trinh bay trong Mau don Thé chap Phu Mau ma khong cé bét ky thay ddi nao. Néu can thay
dbi dé dap wng cac yéu cau cua luat phap tiéu bang, dia phwong hodc lién bang, bén nhan thé chap
phai yéu cau va nhan duwoc sy chdp thuan bang van ban tr HUD théng qua nha thau cung cép dich vu
cho vay.

Cac Hiép wéc Khong Théng nhat

Biéu mau phai chi dinh cac doan bét dau bang Poan 7 “Cac Giao wéc.”

Khong dong nhéat.” B4t ky ngon ngir hoac thong bao dac biét nao theo yéu cau cua luat hién hanh sé xuét
hién theo cac giao wéc khéng thong nhat dwoc cung cap trong Mau.

Ky tén
Dong nhan chirng cé thé dwoc bd qua néu luat phap tiéu bang va dia phwong khong yéu cau nhan chirng
cho céac khoan thé chép.



Vu viéc ctia FHA Sb
THE CHAP YEU CAU MOT PHAN

KHOAN THE CHAP PHU NAY (“Cong cu Bao dam”) dwoc cap vao , 20 .
Bén thé chap co dia chi 1a
Dia chicua la
(“Bén vay”). Cong cu Bdo ddm nay dworc trao cho Bo trudng Bo Gia cw va Phat trién D6 thi va cé dia chi la
451 Seventh Street, SW, Washington, DC 20410 (“Bé&n cho vay”).
Bén vay no Bén cho vay sé tién gbc bang ($ M§ kim). Khoan
no' nay duoc chirng minh bang ghi cha cta Bén vay dé ngay cing ngay véi Céng cu Bao dam nay
(“Gidy Yéu cau”), trong dé quy dinh toan bd khoan ng, néu khéng dwoc thanh toan trwdc do, sé dén
han va phai tra vao ngay . Céng cu Bao dam nay dam bao cho Bén cho vay: (a) viéc hoan tra khoan
no dwoc chirng minh bang Gidy Yéu cau, va tat ca gia han, gia han va stra d6i Gidy Yéu cau; (b)
thanh toan t4t ca cac khoan tién khac dwoc rng trwéc theo Doan 7 dé bao vé tinh an toan ciia Coéng
cu Bao dam nay; va (c) viéc thwe hién cac giao wéc va thda thuan clia Bén vay theo Cong cu Bao
dam nay va Gidy Yéu cau. Vi muc dich nay, Bén vay theo day thé ch&p, bdo dam, cap va chuyén giao
cho Bén cho vay, v&i quyén ban bat dong san dwoc moé ta sau day tai Quan , [Tiéu bang]:

co dia chi la [Duong] )
[Thanh pho] _, [Tieu bang] __ [Ma Zip] , (“Dia chi Bat dong san”);

CUNG VO tat ca cac cong trinh cai tao hién tai hodc sau nay dwoc xay dwng trén khu nha cling nhw tat
ca céc tién ich st dung, phu kién va dd dac hién tai ho&c sau nay 1a mét phan cla bat dong san. Tt ca
céac thay thé va bd sung ciing sé duwoc bao gdm trong Céng cu Bao dam nay. Tt ca nhirng diéu da néi &
trén dwoc goi trong Cong cu Bao dam nay |a “Bat dong san”.

BEN VAY CAM KET rang Bén vay bj tich thu hop phap bét dong san duoc chuyén nhwong theo
day va c6 quyén thé chap, cap va chuyén nhuong Bat dong san va B4t dong san do khong bi can tr&,
ngoai trlr cac rang budc vé ho so. Bén vay bdo dam va néi chung sé bdo vé quyén sé& hiru Bat dong san
trwdc moi khiéu nai va yéu cau, tuy thudc vao moi rang budc hodc hd so.

CONG CU BAO MAT NAY két hop cac giao wéc thdng nhat cho muc dich s& dung quéc gia
va cac giao wdc khong thong nhat véi nhivng thay doi han ché theo tham quyen deé tao thanh mét
cong cu bao ddm théng nhat bao trum bat dong san.

Bén vay va Bén cho vay cam két va déng y nhu sau:
GIAO UO'C THONG NHAT

1. Thanh toan Géc. Bén vay sé thanh toan khi dén han s6 tién géc clia khoan no
dwogc chirng minh bang Giay Yéu cau.

2. Bén vay Khong dwoc Giai Phong; Sw khoan dung ciia Bén Cho Vay Khong phai la Sw
T Bé. Viéc gia han thoi gian thanh toan sé tién dwoc bao dam bang Céng cu Béo ddm nay
do Bén cho vay cap cho bat ky bén ké thira ndo vi loi ich clia Bén vay sé& khéng cé tac dung
giai phong trach nhiém phap ly ctia Bén vay ban dau hoac bén ké thira ctia Bén vay vé
quyén lgi. Bén cho vay khéng béat budc phai



bat dau cac tha tuc td tung chdng lai bat ky bén ké thira cé loi ich nao hodc tir chéi gia han
thoi gian thanh toan hodc sira déi viéc khau hao sé tién dwoc bao dam bang Céng cu Bao
dam nay do bat ky yéu cau nao cla Bén vay ban dau hodc nhirng bén ké thira ctia Bén vay co
quyén loi. B4t ky sw khoan dung nao ctia Bén cho vay trong viéc thuc hién bat ky quyén hodc
bién phap khac phuc nao sé khéng c6 nghia la tlr bd hodc ngan can viéc thuc hién bat ky
quyén ho&c bién phap khac phuc nao.

3. Bén ké nhiém va Bén dworc chi dinh bi Rang budc; Trach nhiém chung va mét s6
Trach nhiém; Bén Pdng Ky tén. Cac giao wédc va thda thuan ctia Cong cu Bao dam
nay sé rang budc va mang lai loi ich cho nhitng bén ké thira va chuyén nhwong cla
Bén cho vay va Bén vay. Cac giao wéc va thda thuan clia Bén vay sé la chung va
nhiéu. B4t ky Bé&n vay nao dong ky Bao ddm nay Céng cu nhwng khéng thuc hién
dwoc Lwu y: (a) dang déng ky Coéng cu Bao dam nay chi dwoc thé chap, cép va truyén
dat quyén loi ciia Bén vay ddi véi Bat dong san theo cac diéu khoan clia Cong cu Béo
dam nay; (b) ca nhan khéng c6 nghia vu phai thanh toan sé tién dwoc bdo ddm bang
Co6ng cu Bao ddm nay; va (c) déng y réng Bén cho vay va bat ky Bén vay nao khac co
thé déng y gia han, stra ddi, tr bd hodc thwc hién bat ky diéu chinh nao lién quan dén
théi han clia Céng cu Bdo dam nay hodc Gidy Yéu cdu ma khéng cé sy dong y cla
Bén vay.

4. Théng bao. Moi thdng bao glvi dén Bén vay dwoc cung cép trong Céng cu Bao dam nay sé
duwoc glvi bang cach glri hodc gl qua thw hang nhat triy khi luat hién hanh yéu cau s dung
phwong phap khac. Théng bao sé duwoc chuyén dén Dia chi B4t dong san hodc béat ky dia
chi nao khac ma Bén vay chi dinh bang théng bao cho Bén cho vay. Moi théng bao gtvi cho
Bén cho vay sé dwoc glri bang thu hang nhét t&i: Department of Housing and Urban
Development, Attention: Single Family Notes Branch, 451 Seventh Street, SW, Washington,
DC 20410 ho&c bat ky dia chi nao ma Bén cho vay chi dinh béng théng bao cho Bén vay.
Bét ky thong bao nao dwoc cung cap trong Céng cu Bao dam nay sé dwoc coi la da dwoc
glri cho Bén vay hodc Bén cho vay khi dwgc dwa ra nhw quy dinh trong doan nay.

5. Luat chi phdi; Tinh doc lap cua cac diéu khoan. Cong cu Bdo dadm nay sé duoc diéu
chinh bdi luat Lién bang va luat ctia khu v tai phan noi Bat dong san toa lac. Trong
trudng hop bat ky didu khodn hodc diéu khoan nao clia Céng cu Bdo ddm nay hoadc Gidy
Yéu cau xung dot v&i luat hién hanh thi xung dot dé sé khong anh hwdng dén cac diéu
khodn khac clia Céng cu Bao dam nay hodc Gidy Yéu ciu cé thé c6 hiéu lwc ma khéng can
diéu khodn xung dét. Vi muc dich nay, cac diéu khodn ctia Céng cu Bao dam nay va Giay
Yéu cau dwoc tuyén bd 1a cé thé tach roi.

6. Ban sao cua Bén vay. Bén vay sé& dwoc cdp mot ban sao phu hop cla Gidy Yéu cau va
Cong cu Bao dam nay.

CAC GIAO O'C KHONG BDONG NHAT. Bén vay va Bén cho vay tiép tuc cam két va déng y nhw
sau:

7. Pay nhanh; Bién phap khac phuc. [chén b4t ky ngon ngi bat budc nao theo tirng tiéu bang
theo sau:]

Néu Quyén loi ctia Bén cho vay dbi véi Cong cu Bao dam nay thudc vé B trudng va Bo truo’ng yéu cau
thanh toan day dd ngay lap tirc theo Poan 4 cla Glay Yéu cau phy, thi Bo trwdng cé thé vién dan quyén
ban phi tw phap dwoc quy dinh trong viéc tich thu bat ddng san thé chap cho mét gia dinh



Dao luat nam 1994 (“Dao luat”) (12 U.S.C. § 3751 va tiép theo) bang cach yéu cdu mét Qy vién tich thu
bat dong san thé chap dwoc chi dinh theo Dao luat dé bat dau tich thu bat dong san thé chap va ban
Béat dong san nhu quy dinh trong Dao luat. Khéng cé ndi dung nao trong cau trwdc sé twdc bd bat ky
quyén nao clia B trwdng déi véi Bén cho vay theo doan nay hoac luat hién hanh.

BANG CACH KY BEN DU'QI, Bén vay chap nhan va dong y vai cac diéu khoan co trong Cong cu Bao
dam nay va trong bat ky dieu khoan nao do Bén vay thwc hién va ghi lai cung vé&i né.

Nhan chirng:

(PONG DAU)
Bén vay

(BONG DAU)
Bén vay

Thang Sau, 2015
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