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Về mặt pháp lý, quý vị có nghĩa vụ phải thực hiện các khoản thanh toán hàng tháng theo yêu 
cầu của khoản thế chấp (chứng thư ủy thác) và giấy nhận nợ. 

Bộ Gia cư và Phát triển Đô thị Hoa Kỳ (HUD) đã hành động để ngăn cản các nhà đầu tư và 
những bên đi vay không có uy tín tín dụng mua bất động sản nhà ở dành cho một đến bốn gia 
đình được bảo đảm bởi một số khoản thế chấp được FHA bảo hiểm. Có một số ngoại lệ nhỏ 
đối với các hạn chế đối với nhà đầu tư: các khoản vay dành cho các cơ quan công quyền và 
một số tổ chức phi lợi nhuận, các Bộ lạc Da Đỏ hoặc quân nhân; và các khoản vay theo 
chương trình bảo hiểm thế chấp đặc biệt đối với bất động sản do HUD bán, các khoản vay 
phục hồi hoặc tái cấp vốn cho các khoản thế chấp được bảo hiểm. Bên nhận thế chấp của quý 
vị có thể tư vấn cho quý vị nếu quý vị thuộc một trong những trường hợp ngoại lệ này. 

Do đó, HUD sẽ chỉ đạo bên nhận thế chấp đẩy nhanh việc thế chấp được FHA bảo hiểm này nếu 
toàn bộ hoặc một phần bất động sản được bán hoặc chuyển giao cho bên vay hoặc bên nhận: 

• sẽ không sử dụng bất động sản làm nơi cư trú chính hoặc nơi cư trú phụ 
được HUD phê duyệt; hoặc 

• chiếm giữ bất động sản nhưng tín dụng của nó chưa được phê duyệt theo yêu cầu 
của HUD. 

Chính sách này sẽ được áp dụng ngoại trừ một số giao dịch mua bán hoặc chuyển nhượng 
nhất định mà việc tăng tốc bị pháp luật cấm. 

Khi khoản thế chấp được đẩy nhanh, toàn bộ số dư được tuyên bố là “đến hạn và phải trả 
ngay lập tức”. Bởi vì HUD sẽ không chấp thuận việc bán bất động sản được bảo đảm bằng 
khoản thế chấp này cho nhà đầu tư hoặc cho bên có tín dụng chưa được phê duyệt, nên quý 
vị, chủ sở hữu nhà ban đầu, vẫn phải chịu trách nhiệm về khoản nợ thế chấp mặc dù quyền 
sở hữu bất động sản có thể có. được chuyển giao cho bên vay mới. 

Ngay cả khi quý vị bán căn nhà của mình bằng cách để một bên đi vay được chấp thuận (tức 
là một chủ sở hữu nhà có uy tín) đảm nhận khoản thế chấp của quý vị, quý vị vẫn phải chịu 
trách nhiệm về khoản nợ thế chấp trừ khi quý vị được bên nhận thế chấp miễn trừ trách nhiệm. 
Những bên nhận thế chấp được FHA chấp thuận đã được HUD hướng dẫn chuẩn bị giải trừ 
khi chủ sở hữu nhà ban đầu bán bất động sản của mình cho một bên đi vay có uy tín, bên này 
thực hiện thỏa thuận nhận và trả khoản nợ thế chấp và do đó đồng ý trở thành bên đi vay thay 
thế. Bản phát hành được chứa dưới dạng HUD- 92210.1, Sự Chấp thuận của Bên mua và 
Miễn cho Bên bán. Quý vị nên yêu cầu nó nếu bên nhận thế chấp không tự động cung cấp nó 
cho quý vị khi quý vị bán nhà của mình cho một bên đi vay là chủ sở hữu và bên cư trú đáng 
tin cậy, bên ký kết thỏa thuận chịu trách nhiệm cá nhân đối với khoản nợ. Khi biểu mẫu này 
được thực thi, quý vị không còn chịu trách nhiệm về khoản nợ thế chấp nữa. 

http://portal.hud.gov/hudportal/HUD?src=/program_offices/administration/hudclips/forms/hud9a
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Về mặt pháp lý, quý vị có nghĩa vụ phải thực hiện các khoản thanh toán hàng tháng theo yêu 
cầu của khoản thế chấp (chứng thư ủy thác) và giấy nhận nợ. 

Nếu quý vị bán nhà bằng cách để bên mua tiếp nhận khoản thế chấp của quý vị, quý vị vẫn 
phải chịu trách nhiệm về khoản nợ thế chấp trừ khi quý vị được bên nhận thế chấp miễn trừ 
trách nhiệm pháp lý. Quý vị có thể được miễn trừ trách nhiệm pháp lý bằng cách (1) đưa ra 
yêu cầu miễn trừ bằng văn bản; (2) có tín dụng của bên mua được HUD/FHA hoặc bên thế 
chấp của quý vị phê duyệt; (3) yêu cầu bên mua bất động sản của quý vị thực hiện một thỏa 
thuận để nhận và trả khoản nợ thế chấp, qua đó đồng ý trở thành bên đi vay thay thế; và (4) 
yêu cầu bên nhận thế chấp điền vào mẫu đơn HUD 92210.1, Sự Chấp thuận của Bên mua và 
Miễn cho Bên bán. 

Nếu khoản thế chấp của quý vị được đóng vào hoặc sau ngày 1 tháng 12 năm 1986 nhưng 
trước ngày 15 tháng 12 năm 1989 và quý vị bán bất động sản của mình nhưng không được 
miễn trừ trách nhiệm và nếu bên mua chịu trách nhiệm về khoản nợ thay vì chỉ nhận quyền sở 
hữu theo thế chấp thì cả quý vị và bên mua bất động sản của quý vị sẽ phải chịu trách nhiệm 
pháp lý, riêng lẻ và chung, đối với bất kỳ khoản nợ xấu nào trong khoảng thời gian 5 năm kể từ 
ngày giả định. Sau 5 năm, chỉ bên mua vẫn phải chịu trách nhiệm pháp lý trừ khi khoản thế 
chấp không còn khả năng thanh toán vào thời điểm hết thời hạn 5 năm. Nếu bên mua có 
quyền sở hữu bất động sản thế chấp mà không chịu trách nhiệm cá nhân đối với khoản nợ, 
quý vị sẽ vẫn phải chịu trách nhiệm về toàn bộ thời hạn của khoản vay. 
 

Nếu quý vị muốn theo đuổi việc được miễn trách nhiệm pháp lý, quý vị nên liên hệ với bên thế 
chấp của quý vị. 

Các câu hỏi liên quan đến việc miễn trừ trách nhiệm pháp lý của quý vị phải được chuyển đến 
bên thế chấp của quý vị hoặc quý vị nên liên hệ với Nhân viên Quản lý Gia cư của Văn phòng 
HUD tại địa phương của quý vị. Bên thế chấp của quý vị có thể cung cấp cho quý vị địa chỉ của 
Văn phòng HUD có thẩm quyền đối với bất động sản của quý vị. 
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