THONG BAO CHO CHU NHA: GIAI PHONG TRACH NHIEM CA NHAN
GIA DINH VE THE CHAP BU'Q'C KET THUC VAO HOAC SAU NGAY 15 THANG MU'O1 HAI,
1989

THONG BAO CHO CHU NHA: Gia dinh cac Khoan thé chap dwoc FHA Bao hiém; Mién
Trach nhiém Ca nhan

Ve mat phap ly, quy vi c6 nghia vu phal thire hién cac khoan thanh toan hang thang theo yéu
cau cla khoan thé chap (chirng thw Gy thac) va gidy nhan no.

B& Gia cw va Phat trién D6 thi Hoa Ky (HUD) da hanh dong dé ngén can cac nha dau tw va
nhitng bén di vay khong cé uy tin tin dung mua bat déng san nha & danh cho mét dén bon gia
dinh dwoc bao dam bdi mot sb khoan thé chip dwoc FHA bado hiém. Cé mét sb ngoai 1€ nho
doi vdi cac han ché dbi v&i nha dau tw: cac khoan vay danh cho cac co quan cong quyén va
mot sb td chirc phi loi nhuan, cac Bo lac Da D hodc quan nhan; va cac khoan vay theo
chwong trinh bao hiém thé chap dac biét dbi véi bat dong san do HUD ban, cac khoan vay
phuc hdi ho&c tai cAp von cho cac khoan thé chip duwoc bdo hiém. Bén nhan thé chap cta quy
vi ¢6 thé tw van cho quy vi néu quy vi thudc mét trong nhirng trwdng hop ngoai lé nay.

Do d6, HUD sé chi dao bén nhan thé chap day nhanh viéc thé chap dugc FHA bao hiém nay néu
toan bd hoac mét phan bat dong san dwoc ban hoac chuyén giao cho bén vay hoac bén nhan:
e sé khong s dung bat déng san lam noi cw tri chinh hoac noi cu tri phu
dwoc HUD phé duyét; hoac
e chiém gitr bat dong san nhwng tin dung ctia né chwa dwoc phé duyét theo yéu cau
cta HUD.

Ch[nh sach nay sé duqq ap dung ngoai t[’U’ mot sb giao dich mua ban hoac chuyén nhuwong
nhat dinh ma viéc tang toc bi phap luat cam.

Khi khodn thé chap dwoc day nhanh, toan bd sé dw dwoc tuyén bd 1a “dén han va phai tra
ngay 18p t&rc”. B&i vi HUD sé& khong chép thuan viéc ban bat dong san duoc bdo dam bang
khodan thé chap nay cho nha dau tw hoac cho bén co tin dung chwa dugc phé duyét, nén quy
vi, chl s& hi*u nha ban dau, van phai chju trach nhiém vé khoan no thé chdp mac du quyén
s& hivu bat dong san cé thé cé. dwoc chuyén giao cho bén vay mai.

Ngay ca khi quy vi ban can nha ctia minh bang cach d& mét bén di vay dwoc chip thuan (tiec
la mot chd s& hivu nha cé uy tin) d&m nhan khoan thé chap ctia quy vi, quy vi van phai chiu
trach nhiém vé khoan no thé chap trr khi quy vi dwgc bén nhan thé chap mién trir trach nhiém.
Nhirng bén nhan thé chap dwoc FHA chap thuan da dwoc HUD huéng dan chudn bi gidi trir
khi chi s& hiru nha ban dau ban b4t déng san cia minh cho mét bén di vay cé uy tin, bén nay
thwe hién théa thuan nhan va tra khoan no thé chap va do dé déng y tré thanh bén di vay thay
thé. Ban phat hanh dwoc chira duwéi dang HUD- 92210.1, Sw Chép thuéan cta Bén mua va
Mién cho Bén bén. Quy vi nén yéu cau né néu bén nhan thé chap khéng tw ddong cung cap né
cho quy vi khi quy vi ban nha cia minh cho mét bén di vay la chu s& hiru va bén cw trd dang
tin cay, bén ky két théa thuan chiu trach nhiém ca nhan dbi véi khoan ng. Khi biéu mau nay
duwoc thywe thi, quy vi khéng con chiu trach nhiém vé khodn no thé chap niva.
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THONG BAO CHO CHU NHA: GIAI PHONG TRACH NHIEM CA NHAN
GIA DINH VE THE CHAP DONG VAO VAO HOAC SAU NGAY 1 THANG 12 NAM 1986
NHUNG TRUGC NGAY 15 THANG 12 NAM 1989

THONG BAO CHO CHU NHA: Gia dinh cac Khoan thé chap dwoc FHA Bao hiém; Mién
Trach nhiém Ca nhan

Ve mat phap ly, quy vi cd nghia vu phal thuwe hién cac khoan thanh toan hang thang theo yéu
cau cla khoan thé chap (chirng thw Gy thac) va gidy nhan no.

Néu quy vi ban nha bang cach dé bén mua tiép nhan khoan thé chap cta quy vi, quy vi van
phai chiu trach nhiém vé khoan ng thé chap trir khi quy vi dwgc bén nhan thé chap mién triv
trach nhiém phap ly. Quy vi c6 thé dwoc mién trir trach nhiém phap ly bang cach (1) dua ra
yéu cau mién trir bang van ban; (2) co tin dung ctia bén mua duwgc HUD/FHA hodgc bén thé
chép clia quy vi phé duyét; (3) yéu cau bén mua bat dong san cutia quy vi thuc hién mét thda
thuan dé nhan va tra khodn ng thé chap, qua dé dong y tré thanh bén di vay thay thé; va (4)
yéu cau bén nhan thé chép dién vao mau don HUD 92210.1, Sw Chép thuéan ctia Bén mua va
Mién cho Bén ban.

Néu khoan thé chap clia quy vi dwoc dong vao hodc sau ngay 1 thang 12 ndm 1986 nhung
trwdc ngay 15 thang 12 nam 1989 va quy vi ban bat déng san clia minh nhung khéng dwoc
mién trir trach nhiém va néu bén mua chiju trach nhiém vé khoan no thay vi chi nhan quyén sé&
hiru theo thé chép thi ca quy vi va bén mua bat dong sén clia quy vi sé phai chiju trach nhiém
phéap ly, riéng 1& va chung, dbi v&i bat ky khodn no xau nao trong khoang thei gian 5 nam ké tw
ngay gia dinh. Sau 5 nd&m, chi bé&n mua van phai chiu trach nhiém phap ly triv khi khoan thé
chap khong con kha nang thanh toan vao thdi diém hét thei han 5 nam. Néu bén mua c6
quyén s& hiru bat dong san thé chap ma khéng chiu trach nhiém ca nhan dbi véi khoan no,
quy vi s& van phai chiu trach nhiém vé toan bo thdi han cta khoan vay.

Néu quy vi mudn theo dudi viéc dwoc mién trach nhiém phap ly, quy vi nén lién hé véi bén thé
chap cuta quy vi.

Céc cau hai lién quan dén viéc mién trir trach nhiém phap ly ctia quy vi phai dwoc chuyén dén
bén thé chap cta quy vi hodc quy vi nén lién hé véi Nhan vién Quén ly Gia cw ctia Van phong
HUD tai dia phwong cla quy vi. Bén thé chap ctia quy vi co thé cung cip cho quy vi dia chi cta
Van phong HUD c6 thdm quyén dbi véi bat déng san cla quy vi.
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