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误区
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误区 1：您需要首付 20% 才能购买住房。

误区 2：我必须自己拿出预付款和
交易费用。

误区 3：租房比买房更划算。

误区 4：对于需要修缮的房屋，贷款机构希望我在能够办理贷款之前完成所
有修复工作。



误区 1 

您需要首付 20% 才能

购买住房。
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事实：不需要。

对于联邦住房管理局 (FHA) 的保险贷款，最低首付款比例为 3.5%。

误区 1：您需要首付 20% 才能购买住房
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FHA 贷款：
• 低首付要求。

• 灵活的资格要求和债务收入比；

• 对过去的信用问题更加宽容；

• 允许您使用共同借款人来帮助您获得资格；以及

• 允许使用赠与资金支付首付款和交易费用。
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误区 1：您需要首付 20% 才能购买住房（续）
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误区 1：您需要首付 20% 才能购买住房（续）



误区 2 

我必须自己拿出预付款和交易费用。
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事实：不需要

FHA 允许您使用自己的储蓄资金或从可接受的来源获得赠与资金。

误区 2：我必须自己拿出预付款和交易费用。
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误区 2：我必须自己拿出预付款和交易费用（续）
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• 您

• 家庭成员

• 雇主或工会

• 好友

• 慈善组织

• 政府机构（如首付援助计划）

可接受来源

• 卖方

• 从交易中获得经济利益的人员

• 任何从交易受益人处获得补偿的
人员

不可接受来源
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误区 2：我必须自己拿出预付款和交易费用（续）



误区 3

租房比买房更划算。
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事实：不一定。

租金往往会随着时间的推移而上涨，而购买房屋可以利用分期付款
和房价升值来增加房屋净值，使租房的成本不那么划算。

误区 3：租房比买房更划算
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误区 3：租房比买房更划算（续）

13

一般来说，如果您在房屋中居住四到五年，购房的好处往往开始超
过租房。

4到5 
年



其他需要考虑的购房费用：

误区 3：租房比买房更划算（续）

*房产税和房主保险通常包括在抵押贷款还款中。

房主协会
（HOA 或公寓）会费

房主保险*

房产税*
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房产维护费用



误区 3：租房比买房更划算（续）
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举例：租房 vs. 买房

租房

每月租金：$1,600

• 税收：$0
• 租户保险：$15

维护费用：$0

资产：$0

买房

抵押贷款还款总额：$1,400 

• 本金：$230
• 利息：$770
• 税收：$300
• 房主保险：$100

维护费用：$200/月

增值：$5700（19 万美元房屋的 3%
） 

资产：$8,460
（2760 美元本金 + 5700 美元增值）

一年后



误区 3：租房比买房更划算（续）
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举例：租房 vs. 买房

买房 – 5 年

抵押贷款还款总额：$84,000 

• 本金：$15,000
• 利息：$45,000
• 税收：$18,000
• 房主保险：$6,000

总维护费用：$12,000

增值：$30,000（19 万美元房屋每年 
3%） 

资产：$45,000 （15000 美元本金 + 30000 美元增

值） 

租房 – 5 年

支付的总租金：$96,000

• 税收：$0

• 租户保险：$900

维护费用：$0

资产：$0

五年后



误区 3：租房比买房更划算（续）
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误区 4

对于需要修缮的房屋，贷款机构希望我在能够办
理贷款之前完成所有修复工作。
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事实：不需要。

FHA 提供特殊的贷款计划，允许您购买需要修缮的房屋并在办理贷
款后修复它。

误区 4：对于需要修缮的房屋，贷款机构要求在我能够办
理贷款之前完成所有修复工作

19



专门用于修复房屋的 FHA 计划：

FHA Limited 203(k)

FHA Standard 203(k)
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误区 4：对于需要修缮的房屋，贷款机构要求在我能够办
理贷款之前完成所有修复工作（续）



专门用于修复房屋的 FHA 计划：

FHA Limited 203(k)

FHA Standard 203(k)

• 重大建筑施工

• 金额必须至少 5000 美元

• 必须使用 HUD 顾问
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误区 4：对于需要修缮的房屋，贷款机构要求在我能够办
理贷款之前完成所有修复工作（续）



专门用于修复房屋的 FHA 计划：

FHA Limited 203(k)

FHA Standard 203(k)

• 小型维修

• 金额最多75,000 美元

• 不要求聘請HUD顾
问，但可以使用

误区 4：对于需要修缮的房屋，贷款机构要求在我能够办
理贷款之前完成所有修复工作（续）
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误区 4：对于需要修缮的房屋，贷款机构要求在我能够办
理贷款之前完成所有修复工作（续）



资源
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一般信息

消费者金融保护局 (CFPB) 

房屋贷款工具包

美国住房和城市发展部 (HUD) 

首次购房者 #1

FHA 常见问题 (FHA FAQ)

购买房屋相关信息

寻找 HUD 批准的咨询机构

寻找您所在地区的 HUD 批准贷
方

HUD 信息

https://www.consumerfinance.gov/
https://files.consumerfinance.gov/f/201503_cfpb_your-home-loan-toolkit-web.pdf
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/hcc/first_time_homebuyers_1NEW
http://www.hud.gov/answers
https://www.hud.gov/topics/buying_a_home
https://hudgov-answers.force.com/housingcounseling/s/
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist
https://www.hud.gov/program_offices/housing/sfh/lender/lenderlist


感谢您

参加今天的会议！
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