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Cuc Quan ly Nha & Lién bang
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Vai tr6 cua Co van dworc FHA Phé chuan theo 203(k)
Chuong trinh Béo hiém Thé chap dé Cai tao theo Khoan 203(k) ciia Cuc Quan Iy
Nha & Lién bang (Federal Housing Administration, FHA) (Chwong trinh 203(k)) Ia
mot chwong trinh cdi tao danh cho ca bén mua nha va chi s& hitu nha. Chwong
trinh cho phép bén vay mua mét bat dong san va tai trg cho viéc khoi phuc né
trong cling mdt khoan thé chap hoac tai cap vén va siva chira ngdi nha hién tai
clia ho. Chuong trinh 203(k) cling la mét Iwa chon tuyét voi cho nhitng chd nha
mudn tu sva thay vi di chuyén hodc thuc hién céc cai tién tiét kiém nang luvong.

C van dong vai trd hudng dan trong sudt qua trinh phuc hdi, déng vai trd 13 bén
lién lac gitva chd nha, (c4c) nha thau va bén cho vay. Tw van kiém tra tai san va
chudn bi mot nghién ctru kha thi, trién 1am kién trac, 1ap hd so cong trinh, du toan
chi phi, 1ap yéu cau kiém tra va thay ddi don dat hang; va dam bao rang tat ca
c4c cong viéc dwoc thuc hién phi hop véi yéu cau cia FHA. Bat ky Cé van nao
thwe hién cong viéc trong du an 203(k) déu phai duoc liét ké trong Danh séch C6
van theo Khoan 203(k) dwgc FHA phé chuan.

Loai Chwong trinh Cai tao theo Khoan 203(k)
Tiéu chuan theo 203(k): Tai tro stra chira cAu truc hodc dai ci tao;
duoc thiét ké cho mot ngdi nha can stra chiva voi tri gia it nhat $5,000;
khong c6 chi phi cai tao tbi da; va yéu cau si dung Cé van theo khoan
203(k) dwoc FHA phé chudn.

Gioi han 203(k): Tai trg cho mot ngdi nha can tleu cai tao hodc stra chira
ngoal cAu tric, chi phi khong qué $75,000. Khdng bét budc phal sty dung (o) i
van, viéc nay 1a tiy chon, bén cho vay va chii s& hiru nha thay Cb van la mot bd

sung c6 gia tri cho viéc x( Iy trong nhiéu tinh hudng.

Trach nhiém cta Co van theo Khoan 203(k)

Trwée khi Chot Khoan vay

Kiém tra Bat dong san va Giay phép

Nhiém vu dau tién clia C4 van la dich than thuc hién kiém tra tai san tai ché, st dung
Danh séch Kiém tra 35 diém clia FHA, duoc liét ké trong Sé tay huéng dén 4000.1, Phén
Il.A.9.e. Cb van phai:

*  Giai quyét moi thiéu sét dang ton tai;

«  Ching nhan tinh trang clia tAt ca cac hé thong chinh, cac van dé vé stic khoe
va an toan, va sau bénh;

* Xéc dinh moi stra chira hodc cai tién can thiét dé dap (g cac Yéu cau Téi
thiéu clia Bat dong sén (MPR) hoac Tiéu chuan Téi thiéu clia Bt dong s&n
(MPS) clia HUD va céc yéu cau cla dia phuong; va

* Dam bdo tat ca cac gidy phép xay dung can thiét déu duoc cap trude khi
bt dau cong viéc va niém yét tai chd cho cong viéc da thwc hién
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Chwong trinh theo Khoan 203(k)
Pé biét thém thang tin vé Chwong trinh theo
Khoan 203(k), vui long truy cap:
https://portal.hud.gov/hudportal/HUD?src=/pr
ogram_offices/housing/sfh/203k.

S6 tay hwéng dan 4000.1

Xem S tay huéng d&n Chinh séch Nha & cho

Gia dinh Don Ié 4000.1 (S0 tay hudng dan

4000 1) de biét thém thong tin vé:
Cb van theo Khoan 203(k) - Phan 1.B.2.

* 203(k) Chwong trinh Thé chap dé Cai tao -
Phan II.A.8.a.

* 203(k) Yéu cau cho Ch van - Phan I.A.9.

* 35- Danh sach Kiém tra diém dé Kiém tra
Nha - Phan Il.A.9.e.

*Yéu cau Tdi thiéu cta B4t dong san va Tiéu
chuén Tai thiéu cta B4t dong san — Phan
II.A.3.a.ii.

Dé xem S4 tay hwéng dan 4000.1, dén:
https://www.hud.gov/program offices/housing
[sth/handbook 4000-1.

TRUNG TAM NGUON LUC FHA
Héi-Dap Trwc Tuyén:
www.hud.gov/answers
Email: answers@hud.gov
SDT: (800) CALL FHA (225-5342)

Trung tam Ngudn Iyc FHA duoc thiét lap dé
chap nhan cac cudc goi tir bén khiém thinh
mét phan hoac toan phan ciing nhw nhirng
bén gap van dé vé ngon nglr va giao tiép,
théng tin vé cach két ndi dién thoai co tai:
https://www.fcc.gov/consumers/quides/t
elecommunications-relay-service-trs.
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Nghién ctru vé Do kha thi cia Tuy chon

Néu bén mua nha khdng chéc chan vé nhiing siva chira ma can nha s& can va chi phi cdia chiing, C6 van theo Khoan 203(k) c6 thé
hoan thanh mét nghién ctru kha thi iy chon dé xac dinh nhitng stra chiva theo yéu cau clia FHA. Khi bén vay hodc bén cho vay yéu
cau x4c dinh xem dw &n 203(k) c6 kha thi vé& mét tai chinh hay khong, C van phai chuan bi mot nghién ciru kha thi.

Bang ké Cong trinh va Uéc tinh Chi phi

C van phai chudn bi va xem xét cac kién tric can thiét. Néu khong dd nang lwc dé chudn bi ching, Cb van phéi cé dugc cac ban
thdo kién truc tir mot nha thau phu dd nang lwc. Cac vi du bao gdm, nhung khdng giéi han &, chiing nhan tw hoai, bdo cao méi mot,
chirng nhan nén méng va bao céo ky thuat.

Dya trén thong tin nay, C4 vé&n phai chuan bi mdt ban viét cong viéc dé cap dén bét ky hang muc cong viéc nao trong Danh séch
Kiém tra 35 diém va nhitng hang muc trong d& xuét dw an clia chi nha. Trén bang ké cdng trinh, méi hang muc cong viéc phai cé dy
toan chi phi hgp Iy cho khu virc cd tai san va xac dinh riéng chi phi nhan cong va chi phi vat liéu dwgc chia thanh tirng khoan. Bao
c40 cOng viéc va wac tinh chi phi phai bao gdm cong viéc dang dwoc thuc hién theo dé xuét du an. Cac van dé vé sirc khde va an
toan phai dwoc gidi quyét trudc bét ky hang muc cang viéc ndo khac.

Trach nhiém cta C6 van theo Khoan 203(k) Sau khi Chét Thé chap

Khi chét thé chap, bén cho vay ky quy (gil lai) cac khoan tién dwoc chi dinh dé phuc héi. Sau khi ky quy duoc thiét 1ap,

Cb van phai:

- Xem xét y&u cau rit tién clia bén cho vay va phai kiém tra cong viéc dé hoan thanh va chat lwong tay nghé dé dam béo cong
viéc da duoc hoan thanh théa dang theo tat ca cac quy tac va phap lénh;

* Thong bao cho bén cho vay vé tién d phuc hoi, bao gdm bét ky van dé nao c6 thé anh hudng dén tinh dd diéu kién tham gia du an, sirc
khde va sy an toan clia chi nha hodc nglrng hoat dong; Va

« Xem xét bét ky thay ddi dwoc dé xuét nao va chuan bj [énh thay ddi dé bén cho vay phé duyét néu cé yéu cau thay doi déi voi bang ké
cong trinh.

Quy trinh Thé chap theo Khoan 203(k)
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1. Nha ma Bén vay s¢ 2. Bén cho vay chon C van tir Danh sach 3. \I?ae: t%,hg;/gz gggﬂ co [>
hy’u hp_ac muon mua * Tuy chon cia phwong éan Han ché * Tuy chon clia
can cai tao. phwong an Han ché

4,

5. Bén vay nhan duoc thé chap 4. Cb vén kiém tra nha va chuén bj Bang
theo khodn 203(k) ttr bén cho ké Cdng trinh va wéc tinh chi phi.
vay.

6. Bat dau cong trinh, va Cb van giam sat tién do va 7. Coéng trinh hoan thanh va bén ‘
lam trung gian giltra bén cho vay va bén vay. vay vao nha dé &.
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