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811 LOCACAO PRAC

MORADIA ASSISTENCIAL PARA PESSOAS COM DEFICIENCIAS

Este contrato é elaborado e firmado neste (A) dia de
, 20 , entre (B) s
como Proprietario e (© , como Locatario.

AS PARTES DECLARAM:

CONSIDERANDO que o Proprietario é o financiador de acordo com um
financiamento que cobre o projeto no qual a unidade doravante descrita esta
situada, que garante um adiantamento de capital feito pelo secretario do HUD
(Department of Housing and Urban Development, departamento de habitacédo e
desenvolvimento urbano) (doravante "'Secretario’™) nos termos da Secdo 811 da
National Affordable Housing Act (lei nacional de moradia a preco acessivel),
e suas alteracdes inseridas pela Housing and Community Development Act (lei
de desenvolvimento de comunidade e moradia) de 1992 e

CONSIDERANDO que o Proprietario firmou um contrato de auxilio de aluguel
(PRAC, Project Rental Assistance Contract) com o Secretéario.

CONSIDERANDO que de acordo com um Contrato regulamentar firmado entre o
Proprietario e o Secretario, o Proprietario concordou em limitar a ocupacgéo
do projeto a pessoas com deficiéncias conforme definido na Secdo 811 da
National Affordable Housing Act (lei nacional de moradia a preco acessivel),
e suas alteracdes inseridas pela Housing and Community Development Act (lei
de desenvolvimento de comunidade e moradia) de 1992 e regulamentos HUD
aplicaveis conforme critérios de qualificacdo de Locatarios para admissao em
unidades que recebem auxilio e condigbes de ocupacdo continua nos termos e
disposicbes do Contrato PRAC,

AGORA, PORTANTO,

1. O Proprietario aluga ao Locatario, e o Locatario aluga do

Proprietario a unidade residencial do projeto conhecido como
(D) pelo prazo de um ano, com inicio no

dia de (E) , 20, para finalizar no dia
de (D) , 20 .

2. 0 aluguel total (aluguel contratual) sera de $ 6G) por més.

3. 0 aluguel total especificado no paragrafo 2, acima, devera incluir
0s seguintes servicos publicos:

()

(Se o aluguel total incluir todos os servicgos publicos, informar
""TODOS'"; nos casos em que os Locatarios pagam alguns ou todos os servigos
publicos, incluir o seguinte paragrafo adicional, como 3a.)

0 aluguel total estipulado neste instrumento ndao inclui o custo dos
seQU|nte(s) servico(s) publlco(s) para o qual a dotacdo para servicos
publicos é de $ ) :

(@)
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Os encargos relativos a esse(s) servico(s) devem ser pagos diretamente pelo
Locatario a empresa(s) de servigos publicos fornecedora do(s) mesmo(s). Se a
dotacdo para servicos publicos ultrapassar a parcela do total das despesas com
moradia necesséaria pelo Locatario de acordo com a planilha e critérios
aprovados pelo HUD, o Proprietario deverda pagar ao Locatario o valor excedente
em nome do governo no recebimento dos recursos do HUD para esse fim.

4. Do aluguel total, $ (K) deverdo ser pagos pelo HUD ou
conforme a sua indicacdo como pagamentos de auxilio para aluguel em nome do
Locatario, e $ (L) serdo pagaveis pelo Locatario. Esses valores
estardo sujeitos a alteracdes em decorréncia de alteracdes nas exigéncias,
alteracdes no rendimento familiar do Locatario, composicdo familiar ou
duracdo de despesas médicas excepcionais ou outras, extraordinarias, de
acordo com a planilha e critérios estabelecidos pelo HUD; ou por motivo de
ajuste pelo HUD de qualquer dotacdo aplicavel para servicos publicos.
Alteracfes desse tipo entrardo em vigor na data definida na notificacéo
emitida ao Locatario.

5. A parcela do aluguel de responsabilidade do Locatario sera devida e
devera ser paga até o dia primeiro de cada més em (D) para
o0 Proprietario, ou para outra pessoa (ou pessoas) ou em outros locais
conforme designacdo periddica do Proprietario, por escrito.

6. No ato da assinatura deste Contrato, serd necessario fazer um
depésito de garantia igual a um més de pagamento total do Locatario ou $ 50,
0 que for maior. Da mesma forma, pelo presente instrumento o Locatario faz um
deposito de $ (D) para cobrir quaisquer danos, exceto se
pelo desgaste razoavel a propriedade pelo Locatario, sua familia, convidados
ou agentes; além disso, concorda em pagar na apresentacdo de fatura o valor
total de qualquer dano para que o depdsito permaneca intacto. Ao término
desta locacao, o depésito devera ser reembolsado ao Locatario ou aplicado
para cobrir qualquer dano ou aluguel atrasado. O Proprietario devera cumprir
todas as leis estaduais e locais sobre pagamentos de juros sobre depésitos de
garantia.

7. O Proprietario ndo deveréa discriminar o Locatario no fornecimento
de servicos, ou de qualquer outra forma, com base em raca, cor, credo,
religido, sexo, status familiar, nacionalidade ou deficiéncia.

8. Salvo se houver rescisdo ou modificacdo, conforme previsto neste
instrumento, este Contrato sera automaticamente renovado por
periodos sucessivos de um més pelo aluguel acima mencionado, sujeito aos
ajustes como aqui disposto.

(a) O Locatario poderda rescindir este Contrato ao final do prazo
inicial ou em qualquer prazo subseqiente mediante aviso prévio de trinta dias
ao Proprietario, por escrito. Sempre que houver descumprimento grave deste
Contrato por parte do Proprietario, o Locatario poderéa rescindi-lo, de acordo
com a lei estadual, desde que notifique ao Proprietario, por escrito.

(b) O direito do Proprietario de rescindir este Contrato é
governado pelo regulamento do Secretario da Parte 247 e Titulo 24 do CFR
891,430 (neste instrumento mencionado como Regulamento do HUD). O regulamento
do HUD dispbe que o Proprietario s6 podera rescindir o Contrato nas seguintes
circunstancias:
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(1) O Proprietario podera pedir a rescisao na data do final do
prazo inicial ou de qualquer prazo subseqiente desde que notifique ao
Locatario, na forma prescrita no paragrafo (g), abaixo, informando que néo
havera renovacdo e que, assim sendo, este Contrato estara rescindido. Esta
rescisdo deve se basear em descumprimento grave deste Contrato, falha grave
no cumprimento de suas obrigacfes nos termos de qualquer estatuto ou
regulamento local que regule a ocupacdo da unidade ou atividade criminosa que
ameace a saude, seguranca ou o direito de fruicdo pacifica de suas
residéncias por vizinhos imediatos da propriedade; qualquer atividade
criminosa que ameace a saude ou seguranca do pessoal da administracdao do
projeto no local, responsavel pela administracdo da propriedade ou qualquer
atividade criminosa relativa a drogas realizada na propriedade ou préxima a
ela, na qual esteja envolvido um residente, qualquer membro da familia do
residente ou outra pessoa sob o controle do residente; ou outra justa causa.
Quando a rescisdo da locacdo se baseia em outra justa causa, a notificacdo da
rescisao devera determina-la, ao final de um prazo e de acordo com as
disposicdes de rescisdo deste Contrato, mas em qualquer caso ndo antes de
trinta dias apds a data de recebimento da notificacdo pelo Locatario. Nos
casos em que a notificacdo da rescisdo tiver como base o descumprimento grave
deste Contrato ou falha grave no cumprimento das obrigacfes nos termos de
qualquer estatuto ou regulamento local que regule a ocupacdo da unidade, o
tempo de servigo devera estar de acordo com sentenca ou lei estadual
anterior, aquela que for mails recente.

(2) Independentemente do subparagrafo (1), sempre que houver
descumprimento grave deste Contrato por parte do Locatario, o Proprietario
podera, de acordo com a lei estadual e regulamento do HUD, rescindi-lo
mediante notificacdo ao Locatario na forma estipulada no paragrafo (g)
abaixo.

(c) Se o Locatéario ndo sair da propriedade na data efetiva da
rescisao deste Contrato, o Proprietario poderd buscar todos 0s recursos
legais nos termos da legislacdo estadual ou local para o despejo do
Locatario, e de acordo com as exigéncias do regulamento do HUD.

(d) No caso do Locatario, o termo '‘descumprimento grave deste
Contrato" devera incluir (1) uma ou mais violacdes substanciais deste
Contrato, (2) repetidas violagdes secundarias deste Contrato que
perturbem a condicdo de moradia do projeto, afetem negativamente a salde ou
seguranca de qualquer pessoa ou o direito de qualquer locatario a fruicéo
calma das propriedades alugadas e instalacbes correlatas do projeto,
interfiram com a administracdo do projeto ou tenham um efeito financeiro
negativo sobre o projeto, (3) falha do Locatario em fornecer em tempo habil
todas as informacdes exigidas sobre rendimento e composicdo familiar ou
fatores de qualificacdo da familia do Locatario (incluindo, entre outras,
falha em cumprir as exigéncias de divulgacdo e confirmacdo dos numeros do
seguro social, conforme disposto pela Parte 5, Subparte B do Titulo 24 do CFR
(Code of Federal Regulations, cédigo dos regulamentos federais), ou fornecer
informacdes incompletas ou imprecisas, conscientemente). O ndo pagamento do
aluguel ou qualquer outra obrigacédo financeira devida nos termos deste
Contrato (inclusive qualquer de suas partes) além de qualquer periodo de
caréncia permitido conforme lei estadual constituira uma violacao
substancial. O pagamento do aluguel ou de qualquer outra obrigacdo financeira
devida nos termos deste Contrato apds a data de vencimento, mas dentro de
qualquer periodo de caréncia permitido de acordo com a legislacdo estadual
constituira uma violacdo secundaria.
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(e) A conduta do Locatario ndo podera ser considerada "outra justa
causa' a nao ser que o Locatario tenha sido antecipadamente notificado pelo
Proprietario de que tal conduta constituira, doravante, base para rescisido deste
Contrato. Essa notificacdo deverd ser entregue ao Locatario da forma prescrita no
paragrafo (g) abaixo.

(f) A determinacgdo do Proprietario de rescindir este Contrato deveréa
ser feita por escrito e devera (1) declarar que o Contrato esta rescindido na
data especificada na notificacdo, (2) declarar os motivos da acdo do Proprietéario
em detalhes suficientes para que o Locatario possa elaborar uma defesa, (3)
informar ao Locatario que se permanecer na unidade alugada na data especificada
para rescisao, o Proprietario podera procurar recurso para aplicar a rescisao
abrindo um processo judicial e, nessa oportunidade, o Locatario poderd apresentar
a sua defesa e (4) ser entregue ao Locatario da forma prescrita no paragrafo (g)
abaixo.

(g9) A notificacdo de rescisédo pelo Proprietario devera ser realizada da
seguinte forma: (1) postar uma carta por correio de primeira classe, devidamente
selada e enderecada, ao endereco do Locatario no projeto, com endereco de retorno
e (2) entregar a copia dessa notificacdo a qualquer morador (adulto) que atenda a
porta da unidade residencial alugada ou, se nenhum adulto atender a porta,
colocar a notificacdo sob ou pela fresta da porta, se possivel; caso contrario,
afixar a notificacdo na porta. A entrega ndo sera considerada efetiva até que as
duas notificacles aqui definidas tenham sido realizadas. A data na qual a
notificacdo serd considerada recebida pelo Locatario sera aquela na qual a carta
enviada por correio de primeira classe, conforme definido no item (1) desta, for
enviada ou a data na qual a notificacdo, conforme estabelecido no item (2), for
devidamente entregue, aquela que ocorrer por ultimo.

(h) O Proprietario podera, com aprovacao prévia do HUD, alterar os
termos e as condicbes deste Contrato na data do final do prazo inicial ou prazo
subseqiente, entregando uma notificacdo apropriada ao Locatario, em conjunto com
a proposta de um Contrato revisado ou adendo que revise o Contrato existente. Em
qualquer dos casos, qualquer aumento de aluguel sera regido pela Parte 245 do
Titulo 24 do CFR (Code of Federal Regulations, codigo dos regulamentos federais)
e outros regulamentos aplicaveis do HUD. A notificagcdo e a proposta deverdo ser
entregues ao Locatario (conforme definido no paragrafo (g)) com antecedéncia
minima de trinta dias anteriores a ultima data na qual o Locatario tem o direito
de rescindir a locacdo sem estar sujeito aos termos e as condicdes codificadas. O
Locatario podera aceita-la assinando o Contrato revisado proposto, ou rejeita-la
e, neste caso, notificara ao Proprietario com antecedéncia minima de trinta dias,
por escrito, a data na qual pretende rescindir a locacdo. A notificacdo de
rescisao pelo Locatario deverd ser realizada pelo envio de uma carta por correio
de primeira classe, devidamente selada e enderecada ao Proprietario no seu
endereco.

(1) O Proprietario podera rescindir este Contrato pelos seguintes
motivos:

1. atividade criminosa relativa a drogas realizada na propriedade
ou proxima a ela por qualquer Locatario, membro da familia ou convidado, e
qualquer outra atividade realizada na propriedade por qualquer pessoa sob o
controle do Locatéario;

2. afirmacédo feita pelo Proprietario que um membro da familia esta
ilegalmente utilizando uma droga;
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3. afirmacao feita pelo Proprietario que um padrdo de uso
ilegal de uma droga interfere na sadde, seguranca ou no direito de fruicao
pacifica da propriedade por outros residentes;

4. atividade criminosa por parte de um locatario, qualquer
membro da familia do Locatario, convidado ou outra pessoa sob o controle do
locatario:

(a) que ameace a salde, seguranca ou o direito de fruicéo
pacifica da propriedade por outros residentes (inclusive a equipe de
administracao residente na propriedade); ou

(b) que ameace a salde, seguranca ou o direito de fruicéo
pacifica de suas residéncias por vizinhos imediatos da propriedade;

5. se o Locatario estiver fugindo para evitar ser processado,
detido ou preso apds condenacdo, por cometer um crime, tentativa de cometer
um crime, considerado doloso nos termos da legislacdo do local de onde o
individuo foge, ou que (no caso do Estado de New Jersey) seja contravencao
grave; ou

6. se o Locatario violar a sursis ou liberdade condicional
sob legislacdo federal ou estadual;

7. afirmacdo feita pelo Proprietario que um membro da familia
abusa ou comporta-se como se abusasse de bebida alcodélica ameacando a salde,
a seguranca ou o direito de fruicado pacifica da propriedade por outros
residentes;

8. se o Proprietario afirmar que o Locatario, qualquer membro
da sua familia, um convidado ou outra pessoa sob o controle do Locatario
tenha se envolvido em atividade criminosa, independentemente de o Locatario,
qualquer membro da sua familia, um convidado ou outra pessoa sob o controle
do Locatario tenha sido preso ou condenado por essa atividade.

9. 0 Locatario concorda que o rendimento, a composicdo familiar e
outras exigéncias de qualificacdo deverao ser consideradas obrigacodes
substanciais e materiais de sua locacdo com referéncia ao valor do aluguel
que se obriga a pagar e ao seu direito de ocupacdo e, ainda, que a
recertificacdo do rendimento deverd ser feita anualmente ao Proprietario a
partir da data da sua locacdo, de acordo com os regulamentos e exigéncias do
HUD.

10. O Locatéario concorda que o pagamento da parcela do aluguel mensal
de sua responsabilidade estd sujeita a reajuste, definido pelo Proprietéario,
para refletir alteracdes de rendimento que surjam em qualquer recertificacédo
de rendimento do Locatario, e este concorda em estar sujeito a tal reajuste.
0 Proprietario concorda em notificar ao Locatario, por escrito, com trinta
dias de antecedéncia, qualquer reajuste por adendo que fara parte integrante
deste contrato de locacdo, declarando o valor do aluguel mensal reajustado
que o Locatéario devera pagar.
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11. O Locatéario nao podera transferir esta locacdo, sublocar a
propriedade, alugar quartos ou pensionistas, tampouco permitir o uso da
propriedade para qualquer finalidade exceto como residéncia privada do
Locatario e sua familia, apenas. O Locatario concorda em residir nesta
unidade e que ela sera a sua Unica residéncia e da sua familia.

12. O Locatario concorda em pagar ao Proprietario qualquer aluguel que
deveria ter sido pago mas que devido a (a) declaracdo falsa do Locatario de
sua certificacdo inicial de rendimento ou recertificacdo ou de qualquer outra
informacao fornecida ao Proprietario ou (b) falha do Locatario em fornecer a
recertificacdo de rendimento quando exigido ou de fornecer as informacbes
solicitadas pelo Proprietario.

13. O Locatario por si, seus executores e administradores concorda com
0S seguintes itens:

(a) pagar prontamente o aluguel estipulado neste instrumento quando
devido, sem deducbes de qualquer natureza e sem qualquer obrigacdo do
Proprietario de exigir tal pagamento;

(b) manter a propriedade limpa, em condicdes de higiene e cumprir
todas as obrigacbes impostas aos Locatarios de acordo com as disposicdes
aplicaveis dos coédigos de construcdo e moradia que afetam de modo relevante a
salude e a seguranca com respeito as referidas propriedades e seus acessorios
e isentar o Proprietario de todas as multas, penalidades e custos por
violacdes ou descumprimentos do Locatario de quaisquer leis, exigéncias ou
regulamentos mencionados, e de qualquer responsabilidade que decorra de
quaisquer dessas violacdes ou descumprimentos;

(c) nédo utilizar a propriedade para qualquer finalidade considerada
perigosa pelas seguradoras que emitem as respectivas apolices de seguro;

(d) se qualquer dano ao imovel for causado por seus atos ou
negligéncia, o Locatario devera, imediatamente, reparar o dano arcando com a
despesa, e se o0 Locatario ndo fizer ou recusar-se a fazer esse reparo em
prazo razoavel apdés a data da ocorréncia, o Proprietario podera, a seu
critério, fazer o reparo e cobrar o custo respectivo do Locatario e este
deveréa, em seguida, reembolsar o Proprietario pelo custo total dos danos
assim causados;

(e) permitir ao Proprietario, seus agentes ou representante do
detentor da hipoteca da propriedade ou, quando autorizado pelo Proprietario,
os funcionarios de empreiteiros, empresa de servigos publicos, agéncia
municipal ou outros, entrar na propriedade com a finalidade de fazer
inspecdes, reparos e trocas razoaveis;

() nédo instalar maquinas de lavar, secar roupas ou unidade de ar-
condicionado no apartamento sem a aprovacdo prévia do Proprietario; e

(9) permitir ao Proprietario ou seus agentes a instaurar processo
judicial apropriado em caso de violacdo ou tentativa de
violacdo pelo Locatéario de qualquer das clausulas e
dispositivos deste contrato de locacao.
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14. O Locatario pode manter animais domésticos em sua unidade
residencial ou em uma ***moradia independente (sujeito as disposicdes da
Parte 5, Subparte C do Titulo 24 do CFR (Code of Federal Regulations, cédigo
dos regulamentos federais)) e as regras sobre animais domésticos promulgadas
nos termos do Titulo 24 do CFR 5.315). Os proprietarios do projeto podem
limitar o numero de animais domésticos comuns a apenas um em cada grupo de
casas. (24 CFR 5.318(b)(ii)). Todas as regras para a manutencdo de animais
domésticos promulgadas pelo Proprietario estdo aqui anexadas e incorporadas
pelo presente instrumento. O Locatario concorda em cumprir estas regras. A
violagcdo destas regras pode ser o motivo para remocdo do animal doméstico ou
rescisao do contrato de locacdao do Locatario (dono do animal) (ou os dois),
de acordo com as disposicdes da Parte 5, Subparte C do Titulo 24 do CFR (Code
of Federal Regulations, codigo dos regulamentos federais), regulamentos
aplicaveis e legislacédo estadual ou local. Esses regulamentos incluem a Parte
247 do Titulo 24 do CFR (Code of Federal Regulations, codigo dos regulamentos
federais) (Despejos de determinados projetos subsidiados e de propriedade do
HUD) e disposicdes que regem a rescisdo de locacdo nos termos do contrato de
auxilio de aluguel (PRAC, Project Rental Assistance Contract).

Nota: a Parte 5 das regras para animais domésticos ndo se aplicam a um
animal usado por um Locatério ou visitante, necessario para a acomodacao
razoavel da deficiéncia do Locatario ou visitante.

[Opcional] Apés notificacdo prévia razoavel ao Locatario e em horéarios
razoaveis, o Proprietario podera entrar e inspecionar a propriedade. A
entrada e inspecdo s6 serdo permitidas se o Proprietario tiver recebido uma
reclamacdo, por escrito e assinada, alegando (ou se o Proprietario tiver
motivos razoaveis para acreditar) que a conduta ou condicdo de um animal
doméstico existente na unidade residencial constitua, conforme legislacao
estadual ou local aplicavel, uma perturbacdo ou ameaca a saude ou seguranca
dos ocupantes do projeto ou de outras pessoas da comunidade em que esta
localizado o projeto.

Se nao houver autoridade estadual ou local (nem agente designado dessa
autoridade) autorizada nos termos da legislacdo estadual ou local aplicavel a
remover um animal doméstico que se torna indomavel, apresenta sintomas de
doenca grave ou demonstra outro comportamento que constitua ameaca imediata a
saude ou seguranca da locacdo como um todo, o Proprietario podera entrar na
propriedade (se necessario), retirar o animal e, com relacdo a ele, agir de
acordo com o permitido nos termos da legislacdo estadual ou local colocando-o
em uma instituicdo que providenciara cuidados e abrigo por periodo néo
superior a trinta dias. O Proprietario entrard na propriedade e retirara o
animal doméstico ou tomara outras providéncias permitidas apenas se solicitar
ao Locatario (dono do animal) para retira-lo imediatamente do projeto, e o
Locatario (dono do animal) se recusar a fazé-lo, ou se o Proprietario nédo
conseguir falar com o Locatario (dono do animal) para solicitar tal remocéao.
0 custo da instituicao para cuidar do animal devera ser pago conforme
disposto na Parte 5.363 do Titulo 24 do CFR (Code of Federal Regulations,
codigo dos regulamentos federais). (NOTA: o paragrafo 14 nao se aplica a
residentes pessoas fisicas do ***Grupo de casas 811.

15. O Proprietario concorda em cumprir os requisitos de todas as leis
federais, estaduais e locais, inclusive os cédigos de saude, moradia e
construcdo, além de entregar e fazer a manutencdo da propriedade para que
esteja em condicbes decentes, de seguranca e higiene.

16. O Locatéario, ao assihar este Contrato, admite que a unidade
residencial aqui descrita foi por ele inspecionada e aprovada conforme a sua
expectativa, O Locatario reconhece pelo presente que a referida propriedade
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foi concluida satisfatoriamente e que o Proprietario ndo precisara refazer a
pintura, o gesso e tampouco executar qualquer outro trabalho, mdo-de-obra ou
servico que ja tenha sido executado pelo Locatario. O Locatario admite ter
inspecionado a unidade encontrando-a em condicfes boas e habitaveis e
concorda que, ao final da ocupacdo de que trata este instrumento, desocupara
e entregard tal propriedade ao Proprietario nas mesmas boas condicdes que a
recebeu, salvo desgaste razoavel.

17. Nenhuma alteracdo, acréscimo ou melhoria deverda ser feita na
propriedade sem a anuéncia prévia e por escrito do Proprietario. O
Proprietario concorda em fornecer acomodacgbes razoaveis a uma deficiéncia do
Locatario de outra forma qualificavel, inclusive introduzir alteracfes a
regras, politicas ou procedimentos, além de fazer e pagar alteracodes
estruturais da unidade ou areas comuns. O Proprietario ndo precisa fornecer
acomodacbes que impliquem uma alteracdo fundamental do programa do
Proprietario ou que represente dificuldade financeira e administrativa de
porte. Consulte os regulamentos da Parte 8 do Titulo 24 do CFR (Code of
Federal Regulations, cédigo dos regulamentos federais). Além disso, se uma
modificacdo estrutural solicitada representar dificuldade financeira e
administrativa de porte, o Proprietario devera, entdo, permitir ao Locatéario
realizar e pagar a modificacdo de acordo com a Fair Housing Act (lei da
moradia justa).

18. O Locatéario concorda em desperdicar servicos publicos fornecidos
pelo Proprietario; ndo usar os servicos publicos ou equipamentos para
qualquer finalidade inadequada ou nédo autorizada, e ndo afixar acessorios,
placas ou cercas na propriedade ou proximos dela sem a permissdo prévia do
Proprietario, por escrito. Se essa permissdo for obtida, o Locatario
concorda, ao término da locacdo, em remover todos os acessoérios, placas ou
cercas a critério do Proprietario, sem danificar a propriedade.

19. Este Contrato estara subordinado a qualquer hipoteca que possa
incidir, no presente e no futuro, sobre a propriedade mencionada e o registro
dessa hipoteca (ou hipotecas) tera preferéncia e precedéncia e sera superior
e anterior em caso de gravame deste Contrato, e o Locatario concorda em
assinar qualquer instrumento desta natureza, sem custo, que possa ser
considerado necessario ou desejavel para melhor resultado da subordinacao
deste Contrato a qualquer hipoteca (ou hipotecas) e a recusa de assinar tais
instrumentos darda direitos ao Proprietario ou aos seus cessionarios e
representantes legais a seu critério de cancelar este Contrato sem incorrer
em despesas ou prejuizos, e o prazo concedido por este instrumento fica
expressa e proporcionalmente limitado.

20. O fato de o Proprietario ndo insistir no cumprimento estrito dos
termos, clausulas, acordos e condigdes aqui contidas, ou de qualquer um
deles, ndo constituira nem serd interpretado como renuncia ou abdicacdo dos
direitos do Proprietario, dali em diante, de fazer vigorar qualquer desses
termos, clausulas, acordos ou condicgcdes, mas o mesmo continuarad em pleno
vigor e efeito.

21. Em retribuicdo pelo cumprimento continuado, por parte do Locatario,
dos termos e das condicdes deste Contrato, o Proprietario concorda em que o
Locatario sempre podera, enquanto este Contrato estiver em vigor, ter e
desfrutar para seu uso e beneficio exclusivos a propriedade acima descrita.

22_. Confirmacdo dos rendimentos do Locatério: o Locatario deve fornecer
imediatamente ao Proprietario uma carta ou outra notificacdo emitida pelo HUD
a um membro da familia que forneca informacdes
referentes ao valor ou confirmacdo do rendimento familiar, de acordo com as
exigéncias do HUD.
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23. Direitos dos locatarios de se organizar em grupos: o0 Proprietario
concorda em permitir ao Locatario e aos seus organizadores realizar na
propriedade as atividades relativas ao estabelecimento ou operacdo de uma
organizacdo de locatarios definida de acordo com as exigéncias do HUD.

24. Recertificacdes temporarias:

a. 0 Locatario concorda em notificar ao Proprietario, imediatamente
se houver qualquer das seguintes alteracbes.

1. Membro da familia que deixe de morar na unidade.

2. Emprego de membro adulto da familia, informado como
desempregado na certificacdo ou recertificacdo mais
recente.

3. Aumento de $ 200 ou mais por més no rendimento
acumulado da familia.

b. O Locatéario poderda informar qualquer reducdo no rendimento ou
alteracao em outros fatores considerados no calculo do seu aluguel. A ndo ser
que o Proprietario tenha confirmacdo de que a reducdo no rendimento ou
alteracdo em outros fatores perdurara por menos de um més, ele confirmara as
informacdes e fara a reducdo apropriada no aluguel. Entretanto, se o
rendimento do Locatario for parcial ou totalmente restaurado no prazo de dois
meses, 0 Proprietario poderd atrasar o processo de certificacdo até conhecer
0 novo rendimento, mas a reducdo no aluguel serd retroativa e o Proprietario
ndo podera despejar o Locatario por falta de pagamento do aluguel devido
durante o periodo informado de reducdo e a conclusdo do processo de
certificacdo. Ap6s receber notificacdo, por escrito, de qualquer aluguel
devido em funcdo do periodo como acima descrito, o Locatario tem trinta dias
para pagar ou o Proprietario podera despeja-lo por falta de pagamento do
aluguel.

c. Se o Locatéario nao informar ao Proprietario essas alteracoes
temporarias relativas aos membros familiares ou aumento de rendimentos, o
Locatario estd sujeito a despejo. O Proprietario s6 podera promover o despejo
do Locatario de acordo com os prazos e procedimentos administrativos
estipulados nos regulamentos, manuais e instrucdes do HUD para os programas
de subsidio multifamiliar.

d. O Locatario podera solicitar uma reunidao com o Proprietario
para discutir como quaisquer alteracdes nos rendimentos ou em outros fatores
afetou o seu aluguel ou pagamento de auxilio, se houver. Se o Locatéario
solicitar tal reunido, o Proprietario concorda em comparecer para explicar
como foram calculados o aluguel e o pagamento do auxilio para o Locatéario, se
houver.

25. Anexos do Contrato:
0 Locatario atesta que recebeu uma coépia deste Contrato e dos seguintes
anexos ao Contrato, e entende que estes anexos fazem parte integrante do
Contrato.

a. Anexo No. 1 — certificacdo de conformidade do Proprietario com
a Qualificacdo do locatario e procedimentos de aluguel do HUD,
formulario HUD-50059

b. Anexo No. 2 - relatério de inspecdo da unidade.
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c. Anexo No. 3 - regras da casa (se houver).

d. Anexo No. 4 — regras para animais domésticos.

“Apenas a versdo em inglés do contrato de locacdo deve ser assinada.”

Carga burocratica/documental — o HUD (Housing and Urban Development,
departamento de habitacdo e desenvolvimento urbano) ndo pede a aprovacédo de
quaisquer horas de cargas das locacdes-modelo pois as locacdes sdo pratica
comercial padrao do setor de locacdo de imoveis. Estas informacdes séo
exigidas para obtencédo de beneficios e é voluntaria. A documentacdo
comprobatéria solicitada e exigida é enviada ao HUD ou ao administrador do
Contrato (CA) para aprovacdo. A locacdo € um contrato entre o proprietario do
projeto e o locatario (ou locatarios) que explica as condiglBes para residir
na unidade. As locacdes sdo pratica comercial padrdo do setor de locagédo de
imoveis. Os proprietarios devem usar a locacdo-modelo do HUD que menciona as
condicBes normalmente referentes a locacBes usadas no setor de locacdo de
iméveis, além das condicbBes exigidas pelo HUD para o programa de acordo com o
qual o projeto foi construido e/ou o programa que oferece auxilio para o
aluguel aos locatéarios.

Estas informacbes sdo autorizadas pelas partes 5.360, 236.750, 880.606,
883.701, 884.215, 886.127, 891.425, 891,625 e 891,765 do Titulo 24 do CFR
(Code of Federal Regulations, cédigo dos regulamentos federais) que abrangem
as exigéncias e disposicbes das locacbes. Estas informacfes ndo séo
consideradas sigilosas e ndo exigem qualquer protecdo especial.
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