Phu luc Hop ddng Thué nha Bé Gia Cu S6 Phé duyét OMB 2577-0169
Chuwong trinh Phiéu Chon nha va Phat trién Do thi Hoa Ky (hét han ngay 07/31/2022)
Theo Dl.l’ an Ml.lC 8 Co quan Nha ¢ Xa hdi va Nha cho ngudi My Ban dia

(dugc dinh kém véi hop ddng thué nha)

Tréach nhiém bao céo cong cong dbi voi viéc thu thap thong tin nay duoc udc tinh trung binh 0.25 gi¢. Khoang thoi gian nay bao gom thoi gian thu

thap, xem xét, va bao cao sé lieu. Thang tin dugc thu thap theo yéu cAu cua muc 24 CFR 983. 256(b)(3), theo d6 hop dong thué gitra chii nha va ngudi
thué nha phai bao gdm phu luc hop ddng thué nha theo yéu ciu caa HUD. Co quan nay cé thé khong tién hanh hoic té chirc, va mot ngudi khdng bét

budc phai tra l6i mot ban thu thap thdng tin, trir khi trén ban thu thap thong tin c6 mot s kiém soat OMB hop 18. Khong co dam bao giir bao mat thong
tin cho viéc thu thap nay.

Tuyén bd vé& Pao luat v& Quyén Riéng tu. Bo Gia Cu va Phat trién D6 thi (HUD) duoc iy quyén thu thap thdng tin theo yéu ciu trong miu nay theo
Muc 8 caa Pao luat Gia cu Hoa Ky 1937 (42 Hoa Ky 1437f). Viéc thu thap tén, dia chi cin ho va tén chii nha cia cac thanh vién trong gia dinh 13 bat
budc. Théng tin dugc sir dung dé cung cip hd trg Phiéu Chon Nha Theo Dy 4n (PBV) Muc 8 dudi hinh thic tra tién tro cip thué nha. Thong tin ciing
néu rd nhiing tién ich va thiét bi nao s& dugc chii nha va nguoi thué nha cung cap. HUD c6 thé cung cap cic thong tin nay cho cac co quan Lién bang,
Tiéu bang va dia phuong khi c6 lién quan dén céc cudce diéu tra dan su, hinh sy hay phap quy va cac vu truy t6. Cac thdng tin nay s& khong duoc tiét
16 hay cung cép bén ngoai HUD, trir khi phap luat cho phép hay doi hoi. Viéc khdng cung cap bét ky thdng tin nao c6 thé gay cham tr& hozc bac bo
su tham gia cta gia dinh hodc chi nha trong chuong trinh PBV.

Huéng dan Sir dung Phu luc Hep ddng Thué nha:

Phy luc hop dong thué nha nay dugc st dung trong chuong trinh Phiéu Chon Nha theo Dy an (PBV) Muc 8. Theo
chuong trinh, HUD cung cap quy tai trg cho mot co quan quan ly nha ¢ xa hoi (PHA) d€ trg gia tien thué nha danh cho
cac gia dinh du diéu kién. Quy dinh chinh danh cho chuong trinh nay la B phap dién 24 Quy dinh Lién bang Phan 983.
Phu luc hop dong thué nha cé hai phan:

Phan A: Thong tin Phy luc Hop dong Thué nha (dién cac thong tin). Xem huéng dan cua
trng phan.

Phan B: Phy luc hop dong thué nha (khong dién thdng tin gi vao phan nay).
Cich dién thong tin vao Phan A - Huéng din theo Phan:

Phan 2: Ngudi thué nha
Nhap tén day du cua nguoi thué nha.

Phan 3. Cian hy Hep dong ,
Nhép dia chi ctia can nha, bao gom so6 nha, néu co.

Phan 4. Thanh vién H Gia dinh

Nhép tén day du cua tat ca cac thanh vién ho gia dinh dugc PHA phé duyét. Néu rd néu c6 bat ky nguoi hd tro ndo sdng
cuing, 1a nguoi dugc PHA chép thuan cu tri trong can nha dé cung cip dich vu hd trg cho thanh vién 1a nguoi khuyét tat
trong gia dinh.

Phan 5. Thoi han Thué Ban dau ‘ ‘ ,
bién ngay bat dau va ngay két thac thoi han thué ban dau. Thoi han thué ban dau phai kéo dai it nhat mot nam. 24 CFR §
983.256(f).

Phan 6. Tién Thué Ban dau tri cho Chii nha
bién so tien thué hang thang tra cho chu nha trong thoi gian thué ban dau.

Phan 7, Tién Thué nha Ban diu Ngwoi thué nha phai tra
bién so tién thué nha hang thang ban dau ma nguoi thué nha phai tra.

Phan 8. Tra Tién Tro cdp Thué Nha
Dién so tien ban dau cua khoan thanh toan trg cap thué nha hang thang.

Phén 9. Cac Ti¢n ich va Thiét b , ’ ,
Hop dong thué phai néu rd nhirng tién ich va thiét bi nao dugc chi nha cung cap va nhitng tién ich va thiét bi nao sé dugc
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nguoi thué nha cung cap. Dién vao phan 9 dé cho biét ca nhan nao sé& chiu trach nhiém cung cap hoic tra tién cho cac hoa
don tién ich va thiét bi.
Phan A cia Phu luc Hop ddng Thué nha

(Hay dién tat ca théng tin trong Phan A.)

1. Noi dung ctia Phu luc Hep dong Thué nha
Phu luc Hop dong thué nha cé hai phan:

Phan A: Théng tin Phu luc Hop dong Thué nha

Phan B: Phu luc Hop déng Thué nha

2. Nguwoi thué nha
3. Cin hd Hop déong
4. Quy mé

Nhitng ngudi sau ddy ¢ thé cu tra trong cin nha. Nhitng ngudi khac khong duoc cu tri trong hd gia dinh ma
khong c6 su chap thuan trudc bang van ban caa chu nha va PHA.

5. Thoi han Thué Ban dau

Thoi han thué ban dau bat dau vao (mm/dd/yyyy): ):

Thai han thué ban dau két thdc vao (mm/ddlyyyy): ):

6. Tién Thué Ban diu tra cho Chi nha
Tién thué nha ban dau tra cho cha nha la: $
7. Tién Thué nha Ban dau Nguoi thué nha phai tra

Tién thué nha ban dau nguoi thué nha phai tra 1a: $ mdi thang. S6 tién thué nha cé thé dugc PHA thay
doi trong suot thoi han cua hgp dong thué nha theo yéu cau caa HUD.

8. Tra Tién Tro cdp Thué Nha Ban diu

Khi bat dau thoi han thyc hién hop dong Tra Tién Trg cdp Thué Nha (HAP), s tién thanh toan trg cip thué nha
cua PHA trachochunhala$ i ] moi thang. So tien thanh toan trg cap thué nha
hang thadng cta PHA cho chi nha cé thé thay doi trong thoi han hop dong HAP theo yéu cau caa HUD.
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9. Céc Tién ich va Thiét bj

Chu nha s& cung cip hodc thanh toan cho cac héa don tién ich va thiét bi duoc néu rd bén dudi bang cach
dién mot ky ty “O”. Nguoi thué nha s& cung cp hoic thanh toan cho cac hoa don tién ich va thiét bi duoc
néu rd bén dudi bang cach dién mot ky tu “T”. Trir khi duoc quy dinh khac dudi ddy, chii nha s& thanh toan
cho tat ca cac hoa don tién ich va thiét bi do chi nha cung cap.

Vat dung

Xac dinh loai nhién liéu Cung cép bai Chi tra boi

May sudi am

[ ] Gas tu nhién

Gas trong N Than hoic Chat
U pinn [ Déu hoge Bi¢n dét khac

Dung cu nau in

[ ] Gas ty nhién

Gas trong o Than hoac Chat
Mgipn [ Déu hoge Bién U g6t knic

Dung cu Bun Nuéc

[ ] Gas tu nhién

Gas trong U Than hoac Chat
[ [ Dau hoiic Bi¢n dét khac

Thiét bi bién khac

Nudc

Hé théng nudc thai

Thu gom Rac thai

Diéu hoa Khong
khi

Tu lanh

Lo bép/Lo vi song

Cung cap boi

Khéac (néu rd)

Ky tén:
Chia nha

Nguwai thué nha

Danh may hodc Viét In hoa Tén cua Chua nha

Déanh may hodc Viét In hoa Tén cia Dai dién Gia dinh

Chirky

Chirky

DPanh may hoac Viét In hoa Tén va Chirc vy ciia Nguoi cd Danh may hoac Viét In hoa Tén cta Dai dién Gia dinh

Tham quyén

Ngay
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Phén B ciia Phu luc Hop dong Thué nha
1. Chuwong trinh Phiéu Chon Nha theo Duw 4n (PBV) Muc 8

a. Chu nha dang cho thué cin nha hop ddng cho ngudi thué dé gia dinh nguoi thué nha cu ngu véi su hd tro thué nha
theo chuong trinh PBV Muc 8 cua B Gia cu va Phat trién D6 thi Hoa Ky (HUD).

b. Chui nha da ky két Hop dong Tra Tién Trg cip Thué Nha (hop dong HAP) véi co quan quan 1y nha ¢ x& hoi
(PHA) theo chuong trinh PBV. Theo hgp dong HAP, PHA s¢& thuc hién tra tién trg cap thué nha cho chu nha dé ho
tro nguoi thué nha trong viéc thué can nha tir cha so hiru.

2. Hop dong thué nha
a. Chu nha da dua cho PHA mdt ban sao cua hop dong thué nha, bao gom moi sira doi dwoc chu nha va nguoi thué
nha dong y. Chu nha xac nhén rang cac dieu khoan cua hop dong thué nha phu hop véi cac yéu cau cua HUD va hop
dong thué nha bao gom phu luc hop dong thué nha.
b. Nguoi thué nha cé quyen thuc thi phu luc hop dong thué nha ddi véi chu nha. Néu c6 bat ky mau thudn nao gitra
phu luc hgp dong thué nha va bat ky diéu khoan nao khac cua hgp dong thué nha, quyét dinh sé dya theo thdng tin
cua phu luc thué nha.

3. Swrdung Cin nha
a. Trong thoi han thué, gia dinh sé& cu tri trong cin nha véi sy hd trg theo noi dung chuong trinh PBV.
b. Thanh phan ho gia dinh phai dugc PHA chap thuan. Gia dinh phai kip thoi théng bao cho PHA vé viéc sinh con,
nhan con nudi hogdc quyen nudi con cua toa an. Nhitng nguoi khac khong dugc cu tri trong ho gia dinh ma khong c6
su chap thuan trudc bang van ban caa chu nha va PHA.
c. Can nha chi c6 thé duoc sir dung dé céc thanh vién h¢ gia dinh dugc PHA phé duyét cu tra. Can nha phéi 1a noi
cu tra duy nhét cua gia dinh. C4c thanh vién cua ho gia dinh co thé tham gia vao cac hoat déng tao ra lgi nhuan hop
phép lién quan dén muc dich str dung chinh cta can nha dé cac thanh vién trong gia dinh cu tru.
d. Nguoi thué nha khong dugc cho thué lai can nha.
e. Nguoi thué nha khong dugc chuyén nhuong hop ddng thué nha hozc chuyén nhugng can nha.

4. Tién thué tra cho Chii nha

a. Tién thué ban dau va tién thué dugc xac dinh lai cho cha nha dwoc thiét 1ap theo yéu cau cia HUD.

b. Trong thai han ciia hop dong thué nha (bao gom ca thoi han ban dau ciia hop dong thué va bat ky thoi han gia han
nao), tien thué nha cho chu nha cé thé khdng bao gi¢ vuot qua:

(1) Tién thué hop ly ddi véi can nha duge PHA xac dinh hoic xac dinh lai gan day nhét theo yéu cau cua HUD,
hoac

(2) Tién thué nha dwoc tinh boi chi nha déi véi cac can nha khong duoc hd tro twong duong so véi cac cin nha
khac.
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5. Khoan Thanh toan ciia Gia dinh cho Cha nha

a. Tién thué nha 1a phan tién thué hang thang gia dinh tra cho chu nha. PHA xéc dinh tién thué nha theo yéu cau cua
HUD. Moi thay doi vé s tién thué nha s& c6 hiéu luc vao ngay duoc ghi trong thdng bao ciia PHA danh cho gia dinh
va chu nha.

b. MJi thang, PHA s& thay mit gia dinh thyc hién tra tién trg cap thué nha cho chii nha theo hop dong HAP. S tién
thanh toan tro cap thué nha hang thang sé dugc PHA xac dinh theo céc yéu cau caa HUD cho mét hop dong thué nha
theo chuong trinh PBV Muc 8.

¢. Khodn thanh toan trg cap thué nha hang thang s& duoc ghi c6 vao tién thué hang thang cho cha nha ddi véi can nha
trong hop dong.

d. Nguoi thué nha khong chiu trach nhiém tra phan tién thué nha dugc chi tra boi khoan thanh toan tro cip thué nha
ctia PHA cho chu nha theo hop dong HAP giita chu nha va PHA. Viéc PHA khdng chi tra khoan thanh toén tro cap
thué nha cho chu nha khong bi coi 1a mét vi pham hop dong thué nha. Cha nha khong duoc cham dit hop dong thué
nha véi nguoi thué nha vi khdng nhan dugc khoan thanh toan tro cap thué nha cia PHA.

e. Chu nha khéong duoc tinh phi hodc chip nhan, bat ky khoan thanh toan thué nha nao ddi véi cin nha ngoai tién
thué nha cho chu nha tir gia dinh hodc tir bat ky ngudn nao khéc. Tién thué nha tra cho chi nha bao gom tat ca cac
dich vu nha ¢, bao tri, tién ich va thiét bi dugc chii nha cung cip va thanh toan theo hop dong thué nha. Gia thué nha
can tra cho chi nha khéng bao gom cac khoan phi cho cac dich vu phi nha & nhu chi phi thuc pham, do noi that hozc
céc dich vu hd tro do cha nha cung cip.

f. Chu nha phai tra lai ngay 1ap tirc bat ky khoan tién nao vuot quéa khoan thanh toén tién thué nha nao cho ngudi thué
nha.

6. Cac khoan Phi va Lé phi Khéac

a. Ngoai trir cac gia dinh nhin duoc hd tro PBV trong céc co sé trg gilp sinh song (xem doan b. dudi ddy), chu nha
khong duoc yéu cau nguoi thué nha hoic thanh vién gia dinh tra cac khoan phi cho bat ky bita dn hoac dich vu hd tro
nao duoc chu nha cung cap. Viéc nguoi thué nha khdng thanh toan bat ky khoan phi nao nhu vay khdng phai can ct
dé cham dut hop ddng thué nha.

b. Trong cac co s trg gilp sinh séng nhan hd tro theo dy &n, chii nha co thé tinh cac khoan phi cac bira an hoac cac
dich vu hd trg cho nguoi thué nha, cac thanh vién trong gia dinh hoic ca hai dbi tuong d6i vai. Bat ky khoan phi nao
nhu vay phai dwoc néu rd trong hop dong thué nha. Nhitng khoan chi phi nay co thé khong duoc bao gom trong tién
thué nha tra cho chi nha, ciing nhu gia ctia cac bira an va dich vu hd tro ¢6 thé khong duogc tinh vao tién thué nha hop
ly. Viéc khong thanh toan cac khoan phi do6 1a can cir dé chu nha chdm dut hop ddng thué nha déi véi cac co so tro
gidp sinh séng.

c. Chu nha khong duoc tinh thém tién cho nguoi thué nha ddi véi cac vat dung dugc bao gom trong tién thué nha tra
cho nha tai dia phuong, hoac dugc cung cap mién phi cho nguoi thué khong dwoc trg gia trong cac co so.

7. Bao tri, Tién ich va Dich vu khac
a. Baotri
(1) Chu nha phai bao tri cin nha va co so theo tiéu chuan vé chat lugng nha & (HQS).

(2) Viéc bao tri va thay thé (bao gdbm ca trang tri lai) phai phu hop véi thong 16 thuc hanh tiéu chuén dbi véi toa
nha lién quan theo quy dinh cua chu nha.

b. Céac Tién ich va Thiét bi

(1) Chu nha phai cung CAp tat ca céc tién ich can thiét tuan tha HQS. N
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(2) Chu nha khéng chiju trach nhiém cho viéc vi pham HQS do nguoi thué nha khéng thuc hién:

(a) Tra tién cho bat ky tién ich nao s& dugc ngudi thué nha chi tra.

(b) Cung cap va bao tri bt ky thiét bi nao s& dugc nguoi thué nha cung cap.

c. Thiét hai Gia dinh. Qhﬁ nha khéng chiu trach nhiém cho viéc vi pham HQS Vi céc thiét hai virgt qua murc hao
mon thong thuong do bat ky thanh vién nao trong gia dinh hoac do khach viéng tham gay ra.

d. Dich vu Nha ¢. Chu nha phai cung cap tat ca cac dich vy nha & theo thoa thuan trong hop dong thué nha.

8. Chi nha Cham dut Hep ddng Thué nha

a. Yéu cau. Chu nha chi c6 thé cham dut hgp dong thué nha theo cac yéu cau cia hop dong thué nha va HUD.

b. Cin cir. Trong thoi han cua hop dong thué nha (thoi han ban dau cua hop dong thué hogc bét ky thoi han gia han
nao), chii nha chi c6 thé cham dut hop dong thué nha do:

1)
)

Ngudi thué nha vi pham nghiém trong hoac lap di 1ap lai hop dong thué nha;

Vi pham luat lién bang, tiéu bang hoic dia phuong ap dat nghia vu ddi véi ngudi thué nha lién quan dén

viéc cu ngu hoac str dung can nha va cac co so;

@)
(4)

Tham gia vao hoat dong t6i pham hoac lam dung ruou (theo quy dinh tai doan c); hoac

Nguyén do chinh dang khac (nhu dugc quy dinh trong doan d).

c. Hoat dong Toi pham hoac Lam dung Rugu

()

Chu nha c6 thé chdm dit hop dong thué nha trong thoi han caa hop dong thué nha néu bt ky thanh vién

nao trong gia dinh, khach viéng tham hodc ngudi khéc theo quyén kiém soat thudng trd thyuc hién bat ky hoat
dong toi pham nao sau day:

)

©)

(a) Bat ky hoat dong toi pham nao de doa dén stic khoe, sur an toan hoac quyén séng trong mi trudng
yén binh tai cac co s& cia cac cu dan khac (bao gom ca nhan vién quan ly tai san cu tra tai co so);

(b) Bat ky hoat dong toi pham nao de doa dén stc khoe, sy an toan hoic quyén sng trong mdi trudng
yén binh doi va&i noi cu tra ctia nhirng nguoi cu tra ngay sat khu vuc 1an can;

(c) Bét ky hoat dong toi pham bao lyc ndo trong hoic gan co sé; hoic
(d) Bét ky hoat dong t6i pham nao lién quan dén ma tly trong hoic gan co so.

Cha nha c6 thé cham dut hop dong thué nha trong thoi han cia hop dong thué néu bat ky thanh vién nao
trong gia dinh:

() Bo trdn dé trénh bj truy to, bi bit, hay bj giam, sau khi bi két &n cho mét toi hay muu do6 pham toi,
ma do 1a mot trong toi theo luat cua noi ma ca nhan bé tron, hoac trong truong hop cta Tiéu bang
New Jersey, la mot khinh toi nang; hoac

(b) Vi pham mét diéu kién quan ché hoic tam tha theo luat cua Lién bang hoac Tiéu bang.

Cha nha c6 thé chdm dat hop ddng thué nha ddi véi hoat dong téi pham cua thanh vién ho gia dinh theo

phan nay néu chu nha xac dinh rang thanh vién ho gia dinh da thyc hién hoat dong toi pham, bét ké thanh vién ho
gia dinh da bi bat hoac bi két &n vi hoat dong do hay khong.
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(4)  Chii nha c6 thé chim dut hgp ddng thué nha trong thoi han cia hop dong thué néu bat ky thanh vién nao
trong gia dinh c6 hanh vi lam dung ruou de doa dén stc khoe, an toan hoic quyén séng trong méi trudng yén binh
tai cac co so cua cac cu dan khac.

d. Nguyén do Chinh dang Khac dé Cham dut Hop dong Thué nha

(1)  Trong thoi gian thué ban dau, nguyén do chinh dang khac dé cham dit hgp dong thué nha phai 1a diéu gia
dinh d3a lam hodc khéng thuc hién.

(2)  Trong thoi gian thué ban dau hoac trong bt ky thoi han gia han nao, nguyén do chinh dang khac bao gdm:
(a) Quay ray nhitng nguoi hang xom,
(b) Ph& hoai tai san, hoac

(c) Thoi quen sinh hoat hoac vé sinh noi & gay thiét hai cho can nha hoac co so.

(3)  Sauthoi han thué ban dau, nguyén do chinh déang nhu vay bao gom viéc nguoi thué nha khéng chap nhan
dé nghi cia chii nha vé mot hop dong thué nha méi hoic sira doi.

e. Tu dong Gia han Hop dong Thué nha

Méc di hop dong thué nha duoc ty dong gia han (ddi voi céc diéu khoan xac dinh lién tiép hogc gia han vo thoi han,
nhu dugce quy dinh trong hgp dong thué nha), cha nha c6 thé cham dut hop dong thué nha vi nguyén do chinh dang.

f. Bao vé cho Nan nhan cua Bao luc Gia dinh, Bao luc Trong Hen ho, Tan cong Tinh duc hoic Peo bam Qua murc.

(1) Muc dich: Phan nay két hop cac bién phap bao vé cho nan nhan caa bao lyc gia dinh, bao luc trong hen
ho, tin cong tinh duc hodc deo bam quéa mirc theo tiéu dé N ciia Pao luat Bao luc Chdng lai Phu nit nam 1994,

theo tu chinh (duoc bién soan theo tu chinh tai 42 USC 14043e va c4c tai liéu tiép theo.) (VAWA) va thyc hién
cac quy dinh tai 24 CFR phan 5, tiéu muc L.

(2) Mau thuan véi cac Diéu khoan khac: Trong truong hop ¢d bat ky mau thuan nao gitra cac diéu
khoan nay va bt ky didu khoan nao khéc c6 trong Phan C cua hop ddng HAP, diéu khoan nay s& duoc

uu tién.

(3)  Anh huong d6i véi céc Bién phap Bao vé Khéac: Khong cd noi dung nao trong phan nay duoc hiéu
la thay thé bat ky diéu khoan nao cua bt ky luat Lién bang, Tiéu bang hoic dia phuong nao, 1a nhimng diéu
luat bao vé cho c&c nan nhan cua bao luc gia dinh, bao luc trong hen ho, tan cdng tinh duc hoic deo bam
qua muc tot hon phan nay.

4) Dinh nghia: Nhu duoc st dung trong phan nay, cac thuat ngir “mdi de doa thuc té va hién hitu”
“ngudi c6 quan hé véi nguoi thué nha,” “tich doi,” “bao luc trong hen ho,” “bao luc gia dinh”, “tan cong tinh
duc” va “deo bam qua mirc” dugc dinh nghia trong cac quy dinh ctia HUD tai 24 CFR phan 5, tiéu muc L. Cac
thuat ngir “Ho gia dinh” va “Nguoi Khac Dudi Quyén Kiém soat cia Ngudi thué nha” duge xac dinh tai 24
CFR phan 5, tiéu myc A.

(5)  Mau Gidy Thong bo va Chang nhan cia VAWA: PHA s& cung cép cho ngudi thué nha “thng bao vé
Quyén Cu ngu theo VAWA” va mau ching nhan duoc md ta theo 24 CFR 5.2005(a)(1) va (2).

(6) Bao vé cho Nan nhan caa Bao luc Gia dinh, Bao luc Trong Hen ho, T4n cong Tinh duc hoic Peo bam Qua
mirc:

(a) Chu nha hoic PHA s& khdng tir chéi nhan vao, tir chdi viéc hd tro, cham dut tham gia hoic truc xuat
ngudi thué nha trén co so hodc 1a két qua truc tiép cua viéc nguoi thué nha da hodc dang 1a nan nhan cua bao
lyc gia dinh, bao lyc trong hen ho, tan cdng tinh dyc hoic deo bam qua muc, néu ngoai trir didu d6 thi ngudi
thué nha di diéu kién nhan vao, hd tro, tham gia hodc cu ngy. 24 CFR 5.2005(b)(1).
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(b) Ngudi thué nha s& khdng bi tir chdi quyén duoc thué nha hoic cu ngu chi dua theo hoat dong tdi pham
ctia mot thanh vién trong gia dinh ciia ngudi thué hoic bat ky khach viéng tham hodc ngudi nao khac dudi
su kiém soat cua nguoi thué nha, néu hoat dong toi pham lién quan truc tiép dén bao luc gia dinh, bao lyc
trong hen ho, tn cong tinh duc hoic deo bam qua mtc, va nguoi thué nha hozc mot ca nhan c6 quan hé Véi
ngudi thué nha I1a nan nhan hoac nan nhan bi de doa boi bao lyc gia dinh, bao luc trong hen ho, tan cong
tinh duc hoac deo bam qua muc. 24 CFR 5.2005(b)(2).

(c) Mot vy hoac cac vu bao luc gia dinh, bao luc trong hen ho, tin cong tinh duc hodc deo bam quéa murc
trén thyc té hodc de doa s& khong duoc hiéu 1a vi pham hop dong thué nha nghiém trong hoac lap di lap lai
ctia nan nhan hozc nan nhan bi de doa trong vu viéc. Nhitng vu viéc nhu vay ciing khong duoc hiéu 1a vi
“nguyén do chinh ddng” khac, ddi voi viéc cham dat hgp dong thué nha, quyén thué nha hoic quyén cu
ngu cua nan nhan hoac nan nhan bi de doa d6. 24 CFR 5.2005(c)(1) va (¢)(2).

(7 Tuan thu cac Lénh cia Toa 4n: Khong c6 diéu ndo trong Phu luc Hop ddng nay sé& gisi han tham quyén
ctia chi nha, khi duoc thdng bao theo Iénh cua tda &n, tuan tha Iénh caa toa an lién quan dén quyén tiép can
hozc kiém soét tai san (bao gém cac Iénh bao vé dan sy dugc ban hanh dé bao vé nan nhan cua bao luc gia dinh,
bao lyc trong hen ho, tan cdng tinh duc hoic deo bam qua mirc) hoic lién quan dén viéc phan phdi hoic s hitu
tai san gitra cac thanh vién trong gia dinh cua nguoi thué nha. 24 CFR 5.2005(d)(1).

(8) Céc Vi pham Khong duge coi nhu Tién dé vé Bao luc Gia dinh, Bao lyc Trong Hen ho, Tan cong Tinh
duc hodic Peo bam Qua muc: Khong cé ndi dung ndo trong phan nay duoc hiéu 1a han ché bét ky tham quyén sin
c6 nao cua chu nha trong viéc truc xuat hodc co quan nha & xa hoi trong viéc cham dut hd tro caa nguoi thué nha
dbi véi bat ky hanh vi vi pham nao khéng dugc coi nhu tién dé vé bao luc gia dinh, bao luc trong hen ho, tan
cong tinh duc hoic deo bam qua muc 1a nghi van chdng lai ngudi thué nha hodc mot ca nhan c6 quan hé véi
ngudi thué nha. Tuy nhién, chii nha hoac PHA s& khéng budc nguoi thué nha, ngudi da hoac dang 1a nan nhan
ctia bao lyc gia dinh, bao luc trong hen ho, tin cong tinh duc hodc deo bam quéa mirc, theo mot tiéu chuan khat
khe hon nhitng ngudi thué nha khac trong viéc xac dinh xem c¢6 nén truc xuat hay cham dut hd trg hay khong. 24
CFR 5.2005(d)(2).

9) Cac Méi de doa Hién hitu va Sip xay ra:

(2) Khong c6 gi trong phan nay duoc hleu la giéi han tham quyén cua cha nha trong viéc truc XUAt nguoi
thué néu chu nha cé thé chirng minh rang c6 mot “m01 de doa hién hitu va sip xay ra” ddi v6i nhitng nguoi
thué khéc hozc nhimg ngudi 1am viéc hodc cung cip dich vu cho bat dong san s& xuét hién néu nguoi thué
nha hoic nguoi cu ngu hop phap khong bi truc xuat. Trong bdi canh nay, 16i néi, cac cir chi, hanh dong hoic
cac dau hiéu khac s& duogc hiéu 1a méi de doa thuc su va hién hitu néu chlng (g vai céc tiéu chuan sau day
d6i véi mdi de doa hién hiru va sap xay ra: “Mdi de doa hién hiru va sap xay ra” dé cap dén mot méi nguy
hiém hién hitu, s& xay ra trong mot khoang thoi gian can ké va c6 thé dan dén tir vong hoac ton hai co thé
nghiém trong. Khi x4c dinh ligu mot ca nhan co gay ra mbi de doa hién hitu va sip xay ra hay khéng, cac
yéu td dugc xem xét bao gdm: thoi gian xay ra moi nguy hiém, tinh chat va mac do nghiém trong cua nguy
co gy hai tiém ning, kha ning xay ra nguy co gdy hai tiém ning va khoang thoi gian trude khi nguy co gy
hai tiém tang d6 xay ra. 24 CFR 5.2005(d)(3).

(b) Néu mot méi de doa hién hitu va sap xay ra duoc chirng minh, chi nén str dung bién phap truc xuat khi
khong c6 bién phap nao khac co thé duoc thuc hién dé giam bét hodc loai bo mbi de doa, bao gom, nhung
khéng gigi han, chuyén nan nhan sang mot can nha khac, cim ké pham toi dén can nha, lién hé véi co quan
hanh phap dé gia tang sy hién dién cua canh sét, 1ap cac ké hoach khac d& dam bao an toan cho tai san hoic
tim kiém cac bién phap phép 1y khac dé ngdn chan toi pham hién thyuc hoa loi de doa. Cac han ché duoc
quy dinh v& an toan cong cong khong thé dua trén cac khudn mau dinh kién, ma phai dugc diéu chinh phu
hop véi cac mbi quan ngai cu thé vé ting cu dan. 24 CFR 5.2005(d)(4).

(10) Chuyén nha Khan cip: Mot ngudi thué nha 1a nan nhan cua bao lre gia dinh, bao luc trong hen ho, tin
cong tinh duc hoic deo bam qua mirc c6 thé yéu cau chuyén nha khan cip theo ké hoach chuyén nha khan
cap cia PHA. 24 CFR 5.2005(e). Ké hoach chuyén nha khan cip cia PHA dugc cung cap theo yéu cu,
phai:
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(a) Két hop cac bién phap bao mat nghiém ngat dé dam bao rang PHA khong tiét 16 dia diém can nha cia
nguoi thué nha véi ngudi da thuc hién hpeic de doa thuc hién bao luc gia dinh, bao luc trong hen ho, tan
cong tinh duc hoidc deo bam qua mirc d6i véi nguoi thué nha;

(b) Uu tiéq cho nan nh@n nhian coyh(f)i san ¢ tiép theo dé dwoc hd tro thué nha dya trén viéc ngudi

thué nha tiép tuc thué néu ho da song trong cdn nha PBV tir mot nam tr¢ 1€n. 24 CFR 983.261;

(c) M6 ta cac chinh sach hoic nd lyc ma PHA sé thuc hién khi nan nhan séng trong mot can nha trong
thoi gian dudi mot nam hoac nan nhan tim cach chuyén nha sém hon thoi gian chuong trinh phiéu chon
nha dya trén nguoi thué nha san co.

(d) Doi V6i vigc Chuyen nha trong d6 ngudi thué khong duoc coi la ngudi ndp don méi, PHA phai dam bao
rang yéu cau chuyén nha khan Cap dugc dap Gng, toi thleu bt Ky uu tién bd sung ap dung nao duoc cung
cép ddi véi cac hinh thirc yéu cau chuyen nha khan cép khac. Déi véi viéc chuyen nha trong d6 nguoi thué
nha dugc coi 1a nguoi ndp don méi, ké hoach phai bao gdm cac chinh sach hd tro nguoi thué chuyén nha.

(11) Tach dbi: Theo bat ky yéu cau hozc thi tuc chim dit hop dong thué nha nao theo quy dinh cua luat Lién
bang, Tiéu bang hoic dia phuong, néu bat ky thanh vién nao trong gia dinh ciia nguoi thué nha tham gia vao cac
hoat dong toi pham lién quan truc tiép dén bao lyc gia dinh, bao lyc trong hen ho, tan cong tinh duc hodc deo
bam qua muc, cha nha c6 thé “tach doi” hop dong thué nha, hoic loai bo thanh vién ho gia dinh d6 khoi hop
ddng thué nha, bat ké thanh vién ho gia dinh d6 c6 phai 1a ngudi ky hop dong thué nha hay khong, dé truc xuét,
loai bo hoac chim ditt quyén cu ngu cia thanh vién d6 ma khong truc xuat, loai bo, hoic xir phat c4c nan nhan
cua hoat dong toi pham, ciing 1a ngudi thué nha hodc nguoi cu ngu hop phap. Viéc truc xuit, loai bo, cham dut
quyen cu ngu hoac cit trg cap s& duoc thuc hién theo céc quy dinh cua luat Lién bang, Tiéu bang va dja phuong
Vvé viéc cham dut hop dong thué nha hoic cat tro cap theo chuong trinh Phleu Chon nha. 24 CFR 5.2009(a). Néu
Chu nha tach d6i Hop dong thué nha dé truc xuat, loai bo hoac cham dit quyén cu ngu dbi véi thanh vién ho gia
dinh va thanh vién d6 1 ngudi thué nha duy nhit du didu kién nhan trg cip, cha nha s& cung cap trg cip cho bét
ky ngudi thué hoic cur dan con lai ndo trong khoang thoi gian 30 ngay ké tir ngay tach doi hop dong thué nha dé:

(2) Thiét lap diéu ki¢n hoi di cho ciing mot chuong trinh nha ¢ dugc béo hiém, theo d6 ngudi thué nha b
truc xuat hoac cat trg cap la ngudoi nhan duoc trg cap tai thoi diém tach doéi hop dong thué nha;

(b) Thiét lap didu kién hoi du theo mot chuong trinh nha & duoc bao hiém khac; hoic;
(c) Tim nha ¢ khac.

(12) Truong hop Gia dinh Tan v&: Néu gia dinh tan v& do xay ra bao luc gia dinh, bao luc trong hen ho, t’én
cbng tinh duc hoac deo bam qua muac, PHA c6 thé cung cap cho nan nhan co hoi tiép tuc dugc nhan tro cap
thué nha.

(13) Chuyen nha voi HJ trg Tiép tuc: Co quan quan Iy nha & xa hoi khong dugc cit tro cép dbi véi mot gia
dinh hodc thanh vién cua gia dinh chuyén ra khoi mot can nha do vi pham hop dong thué nha, c6 hoac khong
thong bao trude cho co quan quan ly nha & xa hoi, néu:

(2) Dong thai nay la can thiét dé bao vé sirc khoe hodc su an toan cua gia dinh hoac thanh vién trong gia
dinh dang hodc da 1a nan nhan cua bao luc gia dinh, bao luc trong hen ho, tan cong tinh duc hoac deo
badm qué muc; va

(b) Gia dinh hoac thanh vién cua gia dinh c6 1y do hop ly dé tin rang anh 4y hoic cb ay c6 nguy co hién
hitu phai chiu tén thuong do bao luc tiép dién néu van ¢ lai trong can nha hi¢n tai cua minh. Tuy nhién,
bt ky thanh vién nao trong gia dinh I nan nhan ciia mot vu tan cdng tinh duc xay ra tai co s¢ trong
khoang thoi gian 90 ngay trude khi gia dinh chuyén nha hodc yéu cau chuyén nha déu khong can phai tin
rang anh 4y hoic ¢ dy c6 nguy co hién hitu phai chiu tén thuong do bao luc tiép didn néu van ¢ lai trong
can nha hién tai cuaa minh. 24 CFR 983.261.
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(14) Bao mat:

(a) Chu nha s& duy tri bao mat nghiém ngat d6i vai bat ky thong tin nao ma Nguoi thué nha (hoic nguoi
nao d6 thay mat Ngudi thué nha) cung cip cho Chii nha lién quan dén céc vu bao luc gia dinh, bao luc
trong hen ho, tan cong tinh duc hodc deo bam quéa muc, ké ca truong hop ngudi thué nha 1a nan nhan cia
bao lyc gia dinh, bao lyuc trong hen ho, tan cdng tinh duc hoic deo bam qua muc.

(b) Chu nha khong duoc cho bét ky ca nhan nao thuc hién viéc trg cap hodc céc dich vu khac thay mat cho
ho, hoac bét ky nguo’l nao lam viéc cho minh, c6 quyen truy cap vao thong tin bdo mat trir khi Chu nha khi
1y quyén rd rang vi cac ly do yéu cau mét cach cy thé riang cac ca nhin d6 dugc quyén truy cap thong tin
nay theo luat hién hanh cua Lién bang, Tiéu bang, hodc dia phuong.

(c) Chu nha s& khdng nhap thdng tin bao mat vao bit ky co sé di liéu ding chung nao hoic tiét 16 thong tin
nay cho bét ky nguoi hogc to chirc nao khéc, ngoai trir truong hop duoc yéu cau tiét 16 hodc nhan duoc su
dong y bang van ban cia ca nhan cho tiét 16 trong khoang thoi gian han ché; bt budc phai cung cap dé sir
dung trong mdt thu tuc phap ly vé truc xuat khoi nha; hodc duoc luat phap hién hanh yéu cau.

g. Truc xuat theo Vu kién qua Toa &an. Chui nha chi cé thé truc xuat nguoi thué nha bang mot vu kién qua toa &n.
h. Théng b&o vé Can ctr caa Chu nha

(1) Tai hoic trude khi bit dau mot vu kién cua tda an nham truc xuit ngudi thué nha, chii nha phai cung cap cho
nguoi thué nha mot thong bao néu 16 cc can cir de cham dut hop dong thué nha. Thong bao c6 the
dugc bao gom trong hoac két hop véi bat ky thong bao truc xuat nao ctaa cha nha.

(2) Chu nha phai cung cdp cho PHA mét ban sao cua bat ky thong bao truc xuat caa cha nha nao dong thoi
thong bao cho nguoi thué nha.

(3) Thadng bao truc xuat c6 nghia 1a mot thong béo yéu cau roi di, mot khiéu nai hoac 16i bign ho ban dau khac
dugc su dung dé bat dau thyc hién mot hanh dong truc xuat theo luat Tiéu bang hoac dia phuong.

9. Cit Tro cip tir PHA

PHA c6 thé cét trg cap cua chuong trinh danh cho gia dinh d6i v6i bt ky can cir nao dugc ty quyén theo yéu cau cua
HUD. Néu PHA cat trg cap cua chuong trinh danh cho gia dinh, hgp dong thué nha sé tu dong cham dt.

10. Hop ddng thué nha: Lién quan dén Hop dong HAP
Néu hop dong HAP cham dut vi bat ky ly do gi, hop dong thué nha s& tu dong cham dut.

Khi hop dong HAP cham dut hoic hét han ma khong duoc gia han thém, mdi gia dinh dwoc trg cip theo hop ddng
c6 thé chon str dung khoan trg cap caa minh dé tiép tuc o lai trong cing du &n néu cin nha cia gia dinh tuan thu céc
yéu cau kiém tra, tién thué cin nha 1 hop 1y va gia dinh tra phan tién thué nha theo yéu cau, néu co, theo do tién
thué nha (bao gdm ca sé tién cho cac tién ich dya trén ngudi thué nha) vuot qué tidu chuan thanh toan duoc &p dung.

11. Quyén Chuyén nha ciia Gia dinh

a. Gia dinh c6 thé chim dut hop ddng thué nha bt cir lac nao sau ndm cu ngu dau tién. Gia dinh phai thong bao
trugc bang van ban cho chi nha vé y dinh roi di (vai mot ban sao cho PHA) theo hop dong thué nha. Néu gia
dinh chon cham dirt hgp dong thué nha theo cach nay, PHA phai cung cap cho gia dinh co hoi dugc nhan trg cap
thué nha dua trén nguoi thué nha theo cac yéu cau cua HUD.
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b. Tru6c khi dua ra thong bao chim dut hop ddng thué nha theo doan a, trude tién gia dinh phai lién hé véi PHA dé
yéu cau duoc nhan trg cip thué nha dua trén ngudi thué nha néu gia dinh mudn chuyén di cung véi viéc tiép tuc
nhan duoc tro cap thué nha. Néu tro cap thué nha dya trén nguoi thué nha khdng cé san ngay khi cham dut hop
d6ng thué nha, PHA s& uu tién cho gia dinh dé nhan co hoi ¢6 san tiép theo cho khoan tro cap thué nha dua trén
nguoi thué nha.

12. Tién Pit coc Pé phong Hu héng

a. Chunhaco thé thu mot khoan tién dit coc dé phong hu hong do nguoi thué nha gay ra. (Tuy nhién, PHA co
thé cdm chii nha thu tién dat coc dé phong hu hong vuot qua thdng I8 thi truong tu nhan hodc vuot qua so tién
ma cht nha tinh cho nguoi thué nha khong dugc tro gia.)

b. Khi gia dinh roi khéi can nha, theo luat cua Tiéu bang va dia phuong, chu nhé c6 thé s dung tién dat coc dé
phong hu hong, bao gom moi khoan tien Iai cia khoan tien guri, nhu hoan tra cho bat ky khoan tién thué chua trd nao
ma nguoi thué phai tra, bat ky thiét hai nao doi vdi can nha hoac bat ky so tién nao khac nguoi thué ng theo hgp dong
thué nha.

¢. Chu nha phai cung Cap cho nguoi thué nha mét danh sach tat ca cAc vat dung duoc tinh vao khoan tién dat coc e
phong hu hong va sé tién caa tung vat dung. Sau khi tree s6 tién duoc str dung dé hoan tra cho chi nha, néu c6, chi
nha phai hoan tra ngay toan b sé tién chua st dung cho ngudi thué nha.

d. Néu tién dat coc dé phong hu hong khong du dé tra cho nhiing khoan ma nguoi thué ng theo hop dong thué nha,
chu nha c6 thé thu s6 ng con lai tir nguoi thué nha.

13. Cam Phan biét dbi xir

Theo céc quy ché co hoi binh ding, Sac Lénh va cac quy dinh hién hanh, cha nha khong dwgc phan biét déi xu véi
bit ky ngudi ndo vi chung toc, mau da, ton gido, gidi tinh, qudc gia xuat xir, tudi tac, tinh trang gia dinh hoic tinh
trang khuyét tat lién quan dén hop dong thué nha. Viéc xac dinh diéu kién hoi dir dé tham gia cac chuong trinh cua
HUD phai dugc thyc hién bat ké thién huong tinh duc, nhan dang gii tinh, hay tinh trang han nhan thyc té hay nhan
thay.

14. Mau thuin véi cac Quy dinh Khac cia Hop dong Thué nha

a. Cac diéq khoan cua ph}l luc hop ddng thué nha duge HUD quy dinh theo luat va quy dinh caa Lién bang, nhu mot
diéu kién dé duoc nhan ho tro Lién bang cho ngudi thué nha va gia dinh cia ngudi thué nha theo chuong trinh PBV
Muc 8.

b. Trong truong hop c6 bat ky méau thuin nao giita cac diéu khoan cua phu luc hop dong thué nha theo yéu cu cia
HUD va bat ky dieu khoan nao khac cua hop dong thué nha hogc bat ky thoa thuan nao khac gilra chu nha va nguoi
thué nha, cac yéu cau cua phu luc hgp dong thué nha theo yéu cau ciia HUD sé dugc uu tién.

15. Nhirng Thay d6i trong Hop dong Thué nha va Tién thué nha

a. Nguoi thué nha va chi nha khong dugc thuc hién bét ky thay d6i nao trong phu luc hop dong thué nha. Tuy nhién,
néu nguoi thué nha va chu nha dong ¥ voi bét ky thay doi nao khéc trong hop dong thué nha, nhiing thay doi do phai
duoc lap thanh van ban va chu nha phai cung Cap ngay cho PHA mét ban sao cua nhimg thay d6i d6. Hop dong thué
nha, bao gdm moi thay déi, phai phui hop véi cac yéu cau cia phu luc hop ddng thué nha.

b. Chu nha phai théng bao cho PHA trude dbi voi bt ky thay d6i duoc d& xuit ndo trong cac yéu cau cua hop dong
thué nha vé viéc diéu chinh phan bé tréch nhiém caa nguoi thué nha va cha nha ddi vai cac tién ich. Nhimg thay doi
nhu vay chi c6 thé dugc thuc hién néu dugc PHA chap thuan va néu phi hop véi cac diéu khoan cua hgp dong thué
nha lién quan dén phu luc cia hop ddng. PHA phai xéac dinh lai tién thué hop ly theo yéu ciu cua HUD, dua trén moi
thay di trong phan bd trach nhiém déi vai cac tién ich gitta chi nha va nguoi thué nha, tién thué hop 1y duoc xac
dinh lai s& duoc sir dung dé tinh toan tién thué nha tra cho chu s hitu ké tir ngay su thay doi c6 hiéu luc.
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16. Thong béo bing Vin ban

Bat ky thdng bao nao theo hop ddng thué nha cia ngudi thué nha cho cha nha hoic chi nha cho ngudi thué nha phai
duoc viét thanh van ban.

17. Dinh nghia
Cin nha hep dong. Cin nha dugc ngudi thué nha thué véi khoan trg cap theo chuong trinh.
Ciin nha Ngoai trir. Can nha hop dong trong toa nha da ho khong duoc tinh vao gisi han trén mdi toa nha doi voi
viéc nhan dugc ho trg PBV (25 can nha hoac 25 phan tram can nha trong du &n, tly theo mac nao 16n hon) (xem 24
CFR § 983.56(Db)).

Gia dinh. Nhiing ngudi ¢6 thé cu tra trong can nha véi khoan trg cip theo chuong trinh.

Hep dong HAP. Hop dong tra tién tro cap thué nha gitra PHA va chii nha. PHA tra cac khoan thanh toan tro cap thué
nha cho chu nha theo hgp dong HAP.

H¢ gia dinh. Nhing nguoi 6 thé cu tra trong cén nha hop dong Ho gia dinh bao gbm gia dinh va bit ky nguoi ho
tro nao séng cung nao dugc PHA phé chuan. (Mot nguoi hd tro song cuing la mot ngudi cu tra trong can nha dé cung
cap cac dich vy hd tro can thiét cho mot thanh vién 1a nguoi khuyét tat trong gia dinh.)

Tiéu chuin vé chit lwgng nha & (HQS). Cac tiéu chuan chat lwong téi thiéu cia HUD d6i vé6i nha & duoc hd tro
theo chuong trinh PBV Muc 8.

HUD. B Gia Cu va Phat trién D6 thi Hoa Ky.

Yéu cau ctia HUD. Yéu cau ciia HUD d6i véi chuong trinh PBV Muc 8. C4c yéu cau ciia HUD duoc ban hanh bai
tru s¢ cua HUD theo céc quy dinh, thong bdo Dang ky Lién bang hodc cac chi thi chuong trinh rang budc khac. Phu
luc Hop dong Thué nha sé duoc dién giai va thuc hién theo cac yéu cau caa HUD.

Hep déng thué nha. Vin ban thoa thuan gitra chii nha va ngudi thué nha doi véi viée ngudi thué nha thué cin nha
hop dong cua cha nha. Hop dong thué nha bao gom phu luc thué nha theo quy dinh cia HUD.

PHA. Co quan Quan ly Nha ¢ X& hoi.

Cic co s6. Toa nha hoac khu phirc hop cta cin nha dugc thué, bao gom cac khu vuc va san bai chung.

Chuong trinh. Chuong trinh Phiéu Chon Nha theo D 4n Muc 8.

Tién thué tré cho chii nha. Tong tién thué hang thang phai tra cho cha nha ddi v6i can nha. Tién thué tra cho chi
nha la tong cua phan tién thué nha ma ngudi thué phai tra cong vai khoan thanh toédn trg cap thué nha caa PHA tra
cho chu nha.

Phan 8. Phan 8 cua Pao luat Nha ¢ Hoa Ky nam 1937 (42 Bo luat Hoa Ky 1437f).

Nguwoi thué nha. (Cac) thanh vién trong gia dinh ngudi thué can nha tir chi nha.

Céc phién ban trudc da 15i thoi Mau HUD 52530.c
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