Aneks do umowy najmu Amerykariski Departament Mieszkalnictwa Zezwolenie OMB Nr 2577-0169
Rozdziat 8 Oparty na Projekcie i Rozwoju Miast (data wyg. 07/31/2022)
Program kuponéw Biuro ds. Mieszkalnictwa Komunalnego

(do dotgczenia do umowy najmu)

Szacuje sie, ze publiczne obcigzenie sprawozdawcze odnosnie tego zbioru informacji wyniesie srednio 0,25 godziny. Obejmuje ono czas gromadzenia,
sprawdzania i raportowania danych. Te informacje sg zbierane zgodnie z wymogami ustawy 24 KRF 983.256(b)(3), na mocy ktérej umowa najmu
pomiedzy witascicielem mieszkania oraz najemcg powinna zawiera¢ aneks wymagany przez HUD. Ten organ nie moze prowadzi¢ ani sponsorowac, a
osoba nie jest zobowigzana do udzielenia odpowiedzi na zbidr informacji, chyba ze zbidr ten zawiera prawidtowy numer kontrolny OMB. W ramach tego
zbioru informacji nie ma gwarancji zachowania poufnosci.

Oswiadczenie o ochronie prywatnosci. Departament Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast (HUD) jest upowazniony do zbierania informacji wymaganych w
tym formularzu zgodnie z Rozdziatem 8 amerykanskiej ustawy o mieszkalnictwie z 1937 r. (42. Kodeks Stanéw Zjednoczonych 1437f). Zebranie danych,
takich jak imiona i nazwiska cztonkdw rodziny, adres lokalu oraz imie i nazwisko jego wtasciciela jest obowigzkowe. Informacje te sa wykorzystywane,
aby zapewnié¢ pomoc w ramach Rozdziatu 8 PBV w formie ptatnosci za czynsz wynajmowanego lokalu. Informacje te okreslajg réwniez jakie media oraz
urzadzenia powinny zostac optacane przez wtasciciela mieszkania, a jakie przez najemce. HUD moze ujawnic te informacje organom federalnym,
stanowym i lokalnym, jesli bedg one przydatne w dochodzeniach i postepowaniach cywilnych, karnych lub regulacyjnych. Nie beda one ujawniane ani
udostepniane poza HUD, chyba ze bedzie to dozwolone lub wymagane przez prawo. Niedostarczenie zadnej z tych informacji moze spowodowac
opodznienie lub odrzucenie zgody na udziat rodziny lub wtasciciela mieszkania w programie PBV.

Instrukcje korzystania z aneksu do umowy najmu:

Niniejszy aneks do umowy najmu jest wykorzystywany w Rozdziale 8 programu kuponéw mieszkaniowych opartych na
projektach (PBV). W ramach tego programu HUD przekazuje fundusze do agencji mieszkalnictwa komunalnego (PHA) na
optaty czynszu dla rodzin objetych programem. Przepisem regulujagcym program jest Kodeks 24 Rozporzadzen Federalnych
Cze$¢ 983.

Aneks do umowy najmu sktada si¢ z dwdch czesci:

Cze$¢ A: Informacje o aneksie do umowy najmu (uzupetnienia). Patrz instrukcje dla kazdego rozdziatu.
Cze$¢ B: Aneks do umowy najmu (w tej czeséci nie podano zadnych informacji).

Jak wypelni¢ Cze$¢ A - Instrukcje dla kazdego rozdziahu:

Rozdziat 2: Najemca
Wpisa¢ imie¢ i nazwisko najemcy.

Rozdziat 3. Lokal bedacy przedmiotem umowy
Whpisa¢ adres lokalu, w tym numer mieszkania jesli dotyczy.

Rozdziat 4. Cztonkowie gospodarstwa domowego

Wpisa¢ imiona i nazwiska cztonkow gospodarstwa domowego zatwierdzonych przez PHA. Okresli¢, czy taka osoba jest
osoba wspierajaca, czyli osoba, ktorej PHA zezwolita na zamieszkanie w lokalu w celu $wiadczenia ustug pomocowych dla
cztonka rodziny, ktdry jest osobg niepelnosprawna.

Rozdziat 5. Poczgtkowy okres najmu

Whpisa¢ date poczatkowa oraz koncowa poczatkowego okresu najmu. Poczatkowy okres najmu powinien trwaé przynajmniej
przez rok. 24 KRF § 983.256(f).

Rozdziat 6. Czynsz poczatkowy dla wtasciciela mieszkania
Wpisa¢ kwote miesiecznego czynszu dla wilasciciela mieszkania obowigzujacego w poczatkowym okresie najmu.

Rozdziat 7. Poczgtkowy czynsz ptatny przez najemce
Wpisa¢ kwote poczatkowa miesigcznego czynszu platnego przez najemcg.

Rozdziat 8. Zasitek mieszkaniowy
Whpisa¢ kwote poczatkowa miesigcznego zasitku mieszkaniowego.
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Rozdziat 9. Media i urzadzenia
Umowa najmu powinna okresla¢ jakie media i urzadzenia powinny by¢ oplacane przez wilasciciela, a jakie przez najemce.
Nalezy wypehi¢ rozdziat 9, aby wykaza¢, kto jest odpowiedzialny za dostarczenie lub optacenie mediéw i urzadzen.

Cze$¢ A aneksu do umowy najmu

(Wypehi¢ informacje w Czesci A.)

1. Zawartos$¢ aneksu do umowy najmu
Niniejszy aneks do umowy najmu sktada si¢ z dwoch czesci: Czese
A: Informacje o aneksie do umowy najmu

Cze$¢ B: Aneks do umowy najmu

2. Najemca
3. Lokal bedacy przedmiotem umowy
4, Gospodarstwo domowe

W lokalu moga mieszkac¢ nastepujace osoby. Innych oséb nie wolno dodawa¢ do gospodarstwa domowego bez
uprzedniej pisemnej zgody uzyskanej od wtasciciela mieszkania oraz PHA.

5. Poczatkowy okres najmu

Poczatkowy okres najmu rozpoczyna si¢ w dniu (dd/mm/rrrr):

Poczatkowy okres najmu konczy si¢ dnia (dd/mm/rrrr):

6. Czynsz poczatkowy dla wlasciciela mieszkania
Czynsz poczatkowy dla whasciciela mieszkania wynosi: dolaréw
1. Poczatkowy czynsz platny przez najemce
Poczatkowy czynsz platny przez najemce wynosi: _ dolaréw miesi¢cznie. PHA moze zmieni¢ wysokos¢

czynszu najemcy w okresie obowigzywania umowy najmu zgodnie z wymogami HUD.
8. Wstepny zasilek mieszkaniowy

Na poczatku obowigzywania umowy o udzielenie zasitku mieszkaniowego (ZM), kwota zasitku wyptacana przez
PHA wtascicielowi mieszkania b¢dzie wynosi¢ dolaréw miesigcznie. Kwota zasitku mieszkaniowego
wyplacana przez PHA wtlascicielowi mieszkania moze ulec zmianie w czasie okresu umowy o udzielenie zasitku
mieszkaniowego (ZM) zgodnie z wymogami HUD.
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9. Media i urzadzenia

Wiasciciel zapewni lub zaptaci za media i urzadzenia oznaczone literg ,,O” ponizej. Najemca zapewni lub
zaplaci za media i urzadzenia oznaczone literg ,, T” ponizej. O ile ponizej nie okreslono inaczej, wtasciciel
zaptaci za wszystkie media i urzadzenia, ktore dostarczy do lokalu.

Przedmiot Okresli¢ rodzaj paliwa Zapewniony | Optacany
przez przez

Ogrzewanie [ ] Gaz ziemny |:| Gazw [ ]Olejopatowy lub D Wegiel lub inny
butlach energia elektryczna rodzaj

Kuchenka . Gazw Olej opatowy lub L Wegiel lub inny
] Gaz ziemny L] butlach energia elektryczna rodzaj

Ogrzewanie wody | [_]|Gaz ziemny []Gazw Olej opatowy lub Wegiel lub inny
butlach energia elektryczna rodzaj

Inny rodzaj energii
elektrycznej

Woda

Scieki

Pobér Smieci

Klimatyzacja

Zapewniony
przez

Lodéwka

Kuchenka /
kuchenka
mikrofalowa

Inne (prosze podac)

Podpisy:
Wiasciciel
mieszkania Najemca

Whpisa¢ odrecznie lub na Whpisa¢ odrecznie lub komputerowo imie i nazwisko przedstawiciela
komputerze imie i nazwisko rodziny
wtasciciela mieszkania

Podpis Podpis

Wohisac¢ odrecznie lub komputerowo imie Wohisac odrecznie lub komputerowo imie i nazwisko przedstawiciela
i nazwisko oraz stanowisko osoby rodziny
podpisujgcej umowe

Data Data
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Cze¢$¢ B dodatku do umowy najmu

1. Rozdziat 8 Programu kuponéw mieszkaniowych opartych na projekcie (PBV)

a. Wiasciciel wynajmuje lokal bedacy przedmiotem umowy najemcy do zamieszkania przez rodzing najemcy, ktora
otrzyma zasitek mieszkaniowy zgodnie z Rozdziatem 8 programu PBV Departamentu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
(HUD) w Stanach Zjednoczonych.

b. Wtasciciel mieszkania zawart umowg o przyznanie zasitku mieszkaniowego (umowe ZM) z agencja mieszkalnictwa
komunalnego (PHA) na mocy programu PBV. Zgodnie z umowa ZM, PHA wplaci zasilek mieszkaniowy na rzecz
wilasciciela mieszkania, w ramach pomocy najemcy w wynajmowaniu lokalu.

2. Najem

a. Wiasciciel przekazal PHA kopi¢ umowy najmu, w tym wszystkie jej zmiany uzgodnione z najemca. Wiasciciel
o$wiadcza, ze warunki najmu sa zgodne z wymogami HUD, a umowa najmu posiada aneks.

b. Najemca bedzie mie¢ prawo do egzekwowania warunkoéw aneksu do umowy od wiasciciela mieszkania. W
przypadku sprzecznosci pomi¢dzy ancksem do umowy najmu a innymi postanowieniami umowy najmu, wigzacy
bedzie jezyk aneksu.

3. Korzystanie z lokalu bedacego przedmiotem umowy

a. W czasie okresu obowiazywania umowy najmu, rodzina bedzie zamieszkiwa¢ w lokalu oraz otrzymywac¢ pomoc w
ramach programu PBV.

b. Liczba 0sob z rodziny zamieszkujacych w lokalu powinna zostaé¢ zatwierdzona przez PHA. Rodzina powinna
niezwltocznie powiadomi¢ PHA na pi$mie o narodzinach dziecka, adopcji albo przyznaniu opieki nad dzieckiem przez
sad. Innych oséb nie wolno dodawa¢ do gospodarstwa domowego bez uprzedniej pisemnej zgody uzyskanej od
wlasciciela mieszkania oraz PHA.

c. W lokalu moga mieszka¢ jedynie cztonkowie rodziny zatwierdzeni przez PHA. Mieszkanie powinno by¢ jedynym
miejscem zamieszkania dla rodziny. Cztonkowie gospodarstwa domowego moga podejmowac legalng dziatalnos¢
zarobkowa w zwigzku z glownym korzystaniem z lokalu jako miejsca zamieszkania dla cztonkdéw rodziny.
d. Najemca nie moze pod-wynajmowac lokalu innym osobom.
e. Najemca nie moze cedowa¢ ani przenosi¢ umowy najmu na inne osoby.

4. Czynsz dla wlasciciela mieszkania

a. Poczatkowy i ponownie ustalony czynsz dla wlasciciela ustalany jest zgodnie z wymogami HUD.

b. W czasie okresu najmu (w tym w poczatkowym okresie najmu oraz w okresach przedtuzajacych), wysoko$é
czynszu placonego wtascicielowi mieszkania nie moze przekraczac:

(1) Wysokosci przecietnego czynszu za lokal mieszkalny ustalonego lub ponownie ustalonego przez PHA
zgodnie z wymogami HUD, lub

(2) Czynszu pobieranego przez wiasciciela za podobny lokal nie dotowany przez program.
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5. Oplaty rodziny na rzecz wlasciciela mieszkania

a. Czynsz za najem bedzie stanowi¢ ¢zg$¢ czynszu miesigcznego ptaconego wilascicielowi mieszkania przez rodzing.
PHA okresla wysoko$¢ czynszu platnego przez najemce mieszkania zgodnie z wymogami HUD. Wszelkie zmiany w
wysoko$ci czynszu za najem platnego przez rodzing beda obowigzywac od daty podanej w zawiadomieniu PHA dla
rodziny i wlasciciela mieszkania.

b. Kazdego miesigca PHA bedzie wptacaé zasitek mieszkaniowy na rzecz wtasciciela mieszkania w imieniu rodziny
zgodnie z umowa HAP. Kwota miesigcznego zasitku mieszkaniowego zostanie ustalona przez PHA zgodnie z
wymogami HUD dla umowy najmu na mocy Rozdziatu 8 programu PBV.

c. Miesieczny zasitek mieszkaniowy zostanie zaliczony na poczet czynszu miesi¢cznego platnego na rzecz wilasciciela
lokalu.

d. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zaptate czgéci czynszu objetego zasitkiem mieszkaniowym ptaconym
przez PHA na mocy umowy ZM zawartej pomiedzy PHA i wlascicielem mieszkania. Niezaplacenie przez PHA zasitku
mieszkaniowego na rzecz wilasciciela mieszkania nie stanowi naruszenia umowy najmu. Wtasciciel nie musi rozwigzac
umowy najmu z powodu niezaptacenia zasitku mieszkaniowego przez PHA.

e. Wiasciciel moze nie pobiera¢ ani nie przyjmowac od rodziny ani tez innego zrddta ptatnosci za czynsz za najem
lokalu oprécz czynszu naleznego mu. Czynsz dla wiasciciela obejmuje wszystkie uslugi mieszkaniowe, naprawy,
media i urzagdzenia, ktdre powinny by¢ zapewnione i optacone przez wlasciciela zgodnie z umowa najmu. Czynsz dla
wlasciciela nie obejmuje oplat za ustugi inne niz mieszkaniowe, takich jak jedzenie, meble lub ustugi wspierajace
$wiadczone przez wlasciciela.

f. Wiasciciel powinien niezwlocznie zwrdci¢ lokatorowi wszelka nadwyzke czynszu.
6. Inne oplaty i prowizje

a. Z wyjatkiem rodzin otrzymujacych pomoc PBV w formie zaliczek mieszkaniowych na optate czynszu w lokalach
objetych programem pomocowym (patrz paragraf b. ponizej), wasciciel nie moze wymaga¢ od najemcy ani cztonkow
rodziny pokrycia optat za positki lub ustugi wspierajace, ktore moze zapewniac. Nieptacenie za takie ustugi nie moze
stanowi¢ podstawy do rozwigzania umowy najmu.

b. W lokalach, ktorych czynsz optacany jest w ramach zasitku mieszkaniowego opartego na projekcie pomocowym,
wlasciciel moze obcigzy¢ najemcow oraz cztonkow rodziny optatami za positki lub ustugi wspierajace. Wszystkie te
optaty powinny by¢ okre§lone w umowie najmu. Optaty te nie moga by¢ zawarte w czynszu naleznym wtascicielowi
mieszkania; warto$¢ positkow i ustug wspierajacych nie moze tez by¢ zawarta przy obliczaniu czynszu. Nieuiszczenie
takich optat stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez wilasciciela w lokalach objetych pomoca finansowa
w ramach programu.

c. Wiasciciel nie moze obcigzy¢ najemcy dodatkowymi kwotami za przedmioty zwyczajowo zawarte w czynszu lub
przekazane nieodptatnie dla najemcéw w lokalu nie objetym programem pomocowym.

7. Utrzymanie, media i inne ustugi
a. Utrzymanie lokalu

(1) Wtasciciel powinien utrzymywac lokal zgodnie z HQS (Standardami jakosci dla lokali mieszkalnych).

(2) Naprawy i wymiany urzadzen (w tym remont) powinny odbywac¢ sie zgodnie ze standardowg praktyka
ustalong przez wlasciciela dla danego budynku.
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b. Media i urzadzenia

(1) Wiasciciel powinien zapewni¢ wszystkie media niezbgdne do zagwarantowania zgodnosci z HQS.
(2) Wtasciciel nie jest odpowiedzialny za naruszenie zasad HQS, jesli najemca nie wywigzuje si¢ z nastgpujacych
zobowigzan:

(2) Nie ptaci za media, do optaty ktorych jest zobowigzany.

(b) Nie ptaci za ani nie naprawia urzadzen, za ktore jest odpowiedzialny.

c. Szkody spowodowane przez cztonkow rodziny. Wtasciciel nie ponosi odpowiedzialnosci za naruszenie HQS w
wyniku szkdd wykraczajacych poza normalne zuzycie spowodowane przez czlonka gospodarstwa domowego lub
goscia.

d. Ustugi mieszkaniowe. Wiasciciel powinien $wiadczy¢ wszystkie ustugi mieszkaniowe zgodnie z umowg najmu.
8. Wypowiedzenie umowy najmu przez wlasciciela
a. Warunki. Wiasciciel moze wypowiedzie¢ umowe najmu wytacznie zgodnie z wymogami umowy najmu i HUD.

b. Podstawa prawna. W czasie okresu najmu (w tym w poczatkowym okresie najmu oraz w okresach
przedtuzajacych), wiasciciel moze wypowiedzie¢ umoweg najmu wylacznie z powodu:

(1) Powaznych lub powtarzajacych si¢ naruszen umowy najmu;

(2) Naruszen prawa federalnego, stanowego lub lokalnego, ktore naktada zobowigzania na najemce w zwigzku
z zajmowaniem lub wykorzystywaniem lokalu;

(3) Dziatalnosci przestepczej lub naduzywania alkoholu (jak wskazano w paragrafie ¢); lub
(4) Innej uzasadnionej przyczyny (zgodnie z paragrafem d).
€. Dzialalno$¢ przestepcza lub naduzywanie alkoholu
(1) Wtasciciel moze wypowiedzie¢ umowe najmu w trakcie jej obowigzywania, jezeli cztonek gospodarstwa

domowego, gos¢ lub inna osoba pozostajaca pod kontrolg zamieszkujacego lokal dopusci sie ktoregokolwiek z
nastgpujacych rodzajow dzialalno$ci przestepcze;j:

(2) Dziatalnosci przestepczej, ktora zagraza zdrowiu, bezpieczenstwu lub prawu do spokojnego
korzystania z lokalu przez innych mieszkancow (w tym personelu zarzadzajacego budynkiem
mieszkajacego w budynku);

(b) Dziatalno$ci przestepczej, ktora stanowi zagrozenie dla zdrowia, bezpieczenstwa lub prawa do
spokoju innych mieszkancéw lub osob zamieszkujacych w bezposrednim sgsiedztwie budynku;

(c) Brutalnej dziatalnosci przestepczej w budynku lub jego poblizu; lub
(d) Dziatalnosci przestepczej powiazanej z handlem narkotykami w budynku lub w jego poblizu.

(2) Wiasciciel moze rozwigza¢ umowe najmu w trakcie jej obowiazywania, w przypadku gdy cztonek
gospodarstwa domowego:

(@) Uciekl, aby unikna¢ postawienia go w stan oskarzenia, aresztu lub wigzienia za przestepstwo lub
probe jego popelnienia, ktore stanowi przestgpstwo na mocy prawa obowigzujacego w miejscu z
ktoérego ucieka, a w przypadku stanu New Jersey stanowi powazne naruszenie prawa; lub
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(b) Narusza warunki nadzoru sagdowego lub zwolnienia warunkowego zgodnie z prawem federalnym lub
stanowym.

(3) Wiasciciel moze wypowiedzie¢c umowe najmu za dziatalno$¢ przestgpcza prowadzong przez czlonka
gospodarstwa domowego zgodnie z niniejszym rozdziatem, jezeli stwierdzi, ze cztonek gospodarstwa domowego
popeit przestgpstwo, niezaleznie od tego czy zostat aresztowany lub skazany za taka dziatalnos$c.
(4)  Wtasciciel moze wypowiedzie¢ umowe najmu w trakcie jej obowigzywania, jezeli ktorykolwiek z cztonkow
gospodarstwa domowego bedzie naduzywac alkoholu i bedzie zagraza¢ zdrowiu, bezpieczenstwu lub prawu do
spokojnego korzystania z lokalu przez innych mieszkancow.

d. Inne wazne przyczyny stanowigce podstawe do rozwigzania umowy najmu

(1) W poczatkowym okresie najmu inng wazng przyczyng stanowigcg podstawe do rozwigzania umowy najmu
powinno by¢ dziatanie lub zaniechanie popetnione przez rodzine.

(2) W poczatkowym okresie najmu lub w czasie okresu przedtuzonego, inne wazne przyczyny stanowigce
podstawy do rozwigzania umowy najmu to:

(a) Zaktocanie spokoju sgsiadow,
(b) Zniszczenie mieszkania lub
(c) Nawyki mieszkaniowe lub porzadkowe powodujace zniszczenie lokalu lub jego terenu.

(3) Po poczatkowym okresic umowy wazng przyczyng stanowiacg podstawy do jej rozwigzania moze by¢
nieprzyjecie przez najemce oferty nowej umowy najmu lub jej poprawki.

e. Automatyczne przedtuzenie umowy najmu

Chociaz umowa najmu jest automatycznie przedhuzana (na kolejne okreslone okresy lub na czas nieokreslony),
wlasciciel mieszkania moze wypowiedziec ja z waznej przyczyny.

f. Ochrona ofiar przemocy domowej, przemocy randkowej, napasci na tle seksualnym lub przesladowania.

@ Cel: W tej czeséci uwzgledniono ochrong ofiar przemocy domowej, przemocy randkowej, napasci
seksualnej lub przesladowania zgodnie z podrozdzialem oznaczonym literg N ustawy o zapobieganiu przemocy
wobec kobiet z 1994 r., z pdzniejszymi zmianami (ujednoliconej zgodnie z poprawka 42 Kodeksu Stanow
Zjednoczonych nr 14043¢ i nast.) (VAWA) oraz przepisami wykonawczymi do 24 KPF czg$¢ 5, podpunkt L.

(2 Sprzecznos¢ z innymi przepisami: W przypadku sprzecznoS$ci niniejszego przepisu z innymi
przepisami zawartymi w cze$ci C umowy ZM, ten przepis bedzie miat moc wiazaca.

(3) Wplyw na inne rodzaje ochrony: Zadne z postanowien niniejszego rozdziatu nie powinno by¢
interpretowane jako zastepujace jakiekolwiek przepisy federalne, stanowe lub lokalne, ktore zapewniaja
lepsza ochrong niz takie postanowienie dla ofiar przemocy domowej, przemocy randkowej, napasci
seksualnej lub przesladowania.

4) Definicja: W niniejszym rozdziale pojgcia typu ,,rzeczywiste i bezposrednie zagrozenie”, ,,jednostka
powigzana”, ,,rozdzielenie”, ,,przemoc na randce”, ,,przemoc domowa”, ,,napas¢ seksualna” i ,,przesladowanie”
s zdefiniowane w regulaminie HUD w 24 KRF cze¢$¢ 5, podpunkt L. Pojecia ,,Gospodarstwo domowe” 1 ,,Inna
osoba pozostajaca pod kontrolg lokatora” zostaly zdefiniowane w 24 KRF cze$¢ 5, podpunkt A.

(5) Powiadomienie VAWA oraz formularz zaswiadczenia: PHA przekaze najemcy ,,Zawiadomienie o prawach
zajmowania lokalu zgodnie z VAWA?” oraz formularz zaswiadczenia opisany w 24 KRF 5.2005(a) (1) i (2).
Poprzednie wersje sg nieaktualne Formularz HUD 52530.c

(07/2019)
Strona7z13



(6) Ochrona ofiar przemocy domowej, przemocy randkowej, napasci na tle seksualnym lub prze§ladowania:

(a) Wtasciciel mieszkania oraz PHA nie odmowia przyjecia do programu, udzielenia pomocy materialnej, nie
rozwiaza jego uczestnictwa w programie oraz nie doprowadza do eksmisji najemcy z lokalu na podstawie lub
w wyniku faktu, ze najemca jest lub byt ofiarg przemocy domowej, przemocy na randce, napasci na tle
seksualnym lub przesladowania, jesli najemca w inny sposob posiada uprawnienia kwalifikujace go do
przyjecia do programu, udzielenia mu pomocy, uczestnictwa w programie lub zajmowania lokalu. 24 KRF
5.2005(b)(1).

(b) Najemcy nie mozna odméwic prawa do najmu lub zajecia lokalu wytacznie na podstawie dziatalnosci
przestgpczej popetionej przez cztonka jego gospodarstwa domowego, goscia lub inng osobg pozostajaca pod
jego kontrola, jezeli ta dziatalno$¢ przestgpcza jest bezposrednio zwigzana z przemoca domowa, przemoca na
randkach, napascia na tle seksualnym lub przesladowaniem, a najemca lub osoba z nim powigzana jest ofiara
lub jest zagrozona stosowaniem wobec niej przemocy domowej, przemocy randkowe;j, napasci seksualnej lub
przesladowania. 24 KRF 5.2005(b)(2).

(c) Zdarzenie lub zdarzenia zwigzane ze stosowaniem lub zagrozeniem przemoca domowa, przemoca na
randce, napascig seksualng lub przesladowaniem nie beda interpretowane jako powazne lub powtarzajace si¢
naruszenia umowy najmu przez ofiare lub potencjalng ofiare takiego zdarzenia. Tego rodzaju zdarzenie lub
zdarzenia nie powinny by¢ interpretowane jako inna ,,wazna przyczyna” stanowiaca podstawe do rozwigzania
umowy najmu lub praw do zajmowania lokalu przez ofiarg przestgpstwa lub potencjalng ofiar¢ zagrozona
przestepstwem. 24 KRF 5.2005(c)(1) oraz (c)(2).

(7) Wypehianie nakazéw sagdowych: Zadne z postanowien niniejszego aneksu do umowy nie ograniczy
uprawnien wilasciciela mieszkania, po otrzymaniu nakazu sagdowego, do wykonania tego nakazu sgdowego w
odniesieniu do prawa dostepu lub kontroli lokalu (w tym nakazoéw ochrony wydanych w celu ochrony ofiar
przemocy domowej, przemocy na randkach, napasci na tle seksualnym lub przesladowania) lub w odniesieniu do
rozdziatu lub posiadania lokalu przez cztonkéw gospodarstwa domowego najemcy. 24 KRF 5.2005(d)(1).

(8) Naruszenia nie oparte na przemocy domowej, przemocy randkowej, napasci seksualnej lub przesladowaniu:
Zadne z postanowien niniejszego rozdziatu nie moze by¢ interpretowane jako ograniczenie jakiegokolwiek
upowaznienia wilasciciela lokalu do eksmisji lub organu ds. mieszkalnictwa komunalnego do zakonczenia
udzielania pomocy lokatorowi w przypadku dokonania jakiegokolwiek naruszenia nie opartego na akcie przemocy
domowej, przemocy randkowej, napasci seksualnej lub przesladowaniu przez najemce lub osobe z nim zwigzana.
Jednak wtasciciel lokalu oraz PHA nie bedg naraza¢ lokatora, ktory jest lub byt ofiarg przemocy domowej,
przemocy randkowej, napasci seksualnej lub przes§ladowania, na bardziej wymagajace warunki niz innych
lokatorow przy ustalaniu, czy nalezy go eksmitowaé albo zakonczy¢ udzielanie mu pomocy. 24 KRF 5.2005(d)(2).

9) Rzeczywiste i bezposrednie zagrozenia:

(@) Zadne z postanowien niniejszego rozdziahu nie bedzie interpretowane jako ograniczenie uprawnien
wiasciciela lokalu do eksmisji najemcy, jesli wiasciciel lokalu moze wykazaé istnienie ,,rzeczywistego i
bezposredniego zagrozenia” dla innych najemcow lub 0s6b zatrudnionych w nieruchomosci lub §wiadczacych
ustugi na jej rzecz w przypadku, gdyby najemca lub legalny mieszkaniec nie zostat eksmitowany z lokalu. W
tym kontekscie stowa, gesty, dziatania lub inne wskazniki bedg interpretowane jako rzeczywiste i bezposrednie
zagrozenie, jesli spelnig nastepujace przestanki istnienia rzeczywistego i bezposredniego zagrozenia:
»Rzeczywiste i bezposrednie zagrozenie” odnosi si¢ do rzeczywistego niebezpieczenstwa fizycznego, ktore
mogloby wystgpi¢ w krotkim czasie i doprowadzi¢ do $mierci lub powaznych obrazen ciata. Przy okreslaniu,
czy dana osoba bedzie stanowi¢ rzeczywiste 1 bezposrednie zagrozenie, nalezy wzia¢ pod uwage nastgpujgce
czynniki: czas trwania zagrozenia, charakter i dotkliwos¢ potencjalnej szkody, prawdopodobienstwo
wystgpienia potencjalnej szkody oraz okres czasu przed wystapieniem potencjalnej szkody. 24 KRF
5.2005(d)(3).
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(b) Jezeli zostanie wykazane rzeczywiste i bezposrednie zagrozenie, z prawa do eksmisji nalezy skorzysta¢
tylko wtedy, gdy nie bedzie mozna podja¢ innych dzialan w celu zmniejszenia lub wyeliminowania
zagrozenia, w tym mig¢dzy innymi przeniesienia ofiary do innego lokalu, zabronienia sprawcy dostepu na
teren lokalu, skontaktowania si¢ z organami §cigania w celu zaangazowania policji w sprawe, opracowania
innych planéw ochrony lokalu lub znalezienia innych §rodkéw prawnych, aby zapobiec zrealizowaniu grozby
przez sprawce. Ograniczenia dotyczace bezpieczenstwa publicznego nie moga opierac si¢ na stereotypach, ale
musza by¢ dostosowane do konkretnych zagrozen bezpieczenstwa w odniesieniu do poszczegdlnych
mieszkancow. 24 KRF 5.2005(d)(4).

(10) Przeniesienie do innego lokalu w naglych sytuacjach: Najemca begdacy ofiarg przemocy domowe;j,
przemocy randkowej, napasci seksualnej lub prze§ladowania moze poprosi¢ o przeniesienie do innego lokalu w
naglych wypadkach zgodnie z planem PHA dotyczacym przeniesienia lokatoréw do innego lokalu w nagtych
wypadkach. 24 KRF 5.2005(e). Plan PHA dotyczacy przeniesienia lokatora do innego lokalu w naglych
wypadkach powinien:

(a) Zaktadac¢ kroki zmierzajace do zachowania $cistej poufnosci, aby PHA nie mogla ujawni¢ nowego
miejsca pobytu ofiary sprawcy popetniajacemu akty przemocy domowej, przemocy randkowej, napasci
seksualnej lub przesladowania wobec ofiary;

(b) Umozliwi¢ ofierze w pierwszej kolejnosci otrzymanie dalszej pomocy w postaci optacania czynszu
w przypadku gdy ofiara korzystata z lokalu objetego programem PBV przez przynajmniej rok. 24 KRF
983.261;

(c) Opisa¢ zasady lub podejmowane przez PHA dziatania, w przypadku gdy ofiara zamieszkiwata w lokalu
przez okres krotszy niz rok, lub jesli ofiara stara si¢ o przeniesienie do innego lokalu w okresie
wczesniejszym niz przewiduje to kupon mieszkaniowy.

(d) W przypadku przeniesienia lokatorow do innego lokalu, w ktorych najemca nie zostatby uznany za nowego
wnioskodawce, PHA powinna zagwarantowac potraktowanie jego wniosku priorytetowo tak jak w przypadku
innych podobnych wnioskow o przeniesienie do innego lokalu w naglych sytuacjach. W przypadku
przeniesienia, w ktorym najemca bylby traktowany jako nowy wnioskodawca, plan powinien zawiera¢ zasady
udzielenia pomocy najemcy w przeniesieniu go do innego lokalu.

(11) Rozdzielenie: Z zastrzezeniem wszelkich wymogow lub procedur dotyczacych wypowiedzenia umowy najmu
okreslonych przez prawo federalne, stanowe lub lokalne, jesli ktorykolwiek cztonek rodziny najemcy angazuje si¢
w dzialalno$¢ przestepcza bezposrednio zwigzana z przemoca domowa, przemoca na randce, napascia na tle
seksualnym lub prze§ladowaniem, wtasciciel moze ,,rozdzieli¢” umowe najmu lub usuna¢ tego cztonka rodziny z
lokalu, bez wzgledu na to, czy taki cztonek rodziny jest sygnatariuszem umowy najmu, w celu eksmisji, usunigcia z
lokalu lub wypowiedzenia praw do uzytkowania lokalu przez takiego cztonka rodziny bez eksmisji, usunigcia go z
lokalu Iub w inny sposéb ukarania za przemoc stosowana wobec ofiary, ktora jest rowniez lokatorem lub legalnym
mieszkancem lokalu. Eksmisja, usuniecie z lokalu, wypowiedzenie praw do zajmowania mieszkania lub
zakonczenie wyptacania zasitku mieszkaniowego nastapi zgodnie z procedurami okreslonymi przez prawo
federalne, stanowe i lokalne dotyczace rozwigzania umowy najmu lub zaprzestania udzielania pomocy w ramach
programu kuponow mieszkaniowych. 24 KRF 5.2009(a). W przypadku gdy wiasciciel mieszkania rozdzieli umowg
najmu w celu wykonania eksmisji, usunigcia z lokalu lub zakonczenia udzielania pomocy finansowej cztonkowi
rodziny, ktory jako jedyny w rodzinie spelnia wymogi uprawniajace go do otrzymania takiej pomocy, wtasciciel
mieszkania wyznaczy okres 30 dni kalendarzowych dla innych lokatorow obowigzujacy od daty rozdzielenia
umowy najmu, aby:

(a) Ustali¢ ich uprawnienia do korzystania z programu pomocy mieszkaniowej, na mocy ktorego lokator,
ktory zostat eksmitowany lub z ktérym rozwigzano umowe najmu otrzymywat pomoc w momencie
rozdzielenia umowy najmu;

(b) Ustali¢ ich uprawnienia do korzystania z innego programu mieszkaniowego; albo
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(c) Znalez¢ dla nich mieszkanie zastepcze.

(12) Zerwanie wiezi rodzinnych: Jesli zerwanie wigzi rodzinnych nastapi w wyniku przemocy domowe;j,
przemocy na randce, napasci na tle seksualnym lub prze§ladowania, PHA moze zaoferowa¢ ofierze mozliwo$é
udzielania dalszej pomocy w wynajeciu mieszkania.

(13) Udzielanie dalszej pomocy w przypadku wyprowadzki z lokalu: Organ ds. mieszkalnictwa komunalnego
moze nie wypowiada¢ udzielania pomocy rodzinie lub jej cztonkowi, ktéry wyprowadza si¢ z lokalu z powodu
naruszenia umowy najmu, z lub bez uprzedniego powiadomienia tego organu, w sytuacji gdy:

(a) Wyprowadzka taka byta konieczna w celu ochrony zdrowia lub bezpieczenstwa rodziny lub jednego z
jej cztonkow, ktéry padt ofiara przemocy domowej, przemocy na randce, napasci na tle seksualnym lub
przesladowania;

(b) Rodzina lub jeden z jej cztonkdéw ma uzasadnione przekonanie, ze grozi mu niebezpieczenstwo w
wyniku stosowania wobec niego przemocy domowej w przypadku pozostania w lokalu. Jednak cztonek
rodziny, ktory padt ofiarg napasci seksualnej w lokalu w okresie 90 dni kalendarzowych poprzedzajacych
wyprowadzke rodziny z tego lokalu lub ztozenie wniosku o przeprowadzke, nie musi uzna¢, ze grozi mu

bezposrednie niebezpieczenstwo w wyniku stosowania wobec niego przemocy, gdyby pozostat w lokalu. 24
KRF 983.261.

(14) Zachowanie poufnosci:

(a) Wtasciciel mieszkania zachowa w $cistej tajemnicy wszelkie informacje, ktore otrzyma od najemcy
(lub osoby reprezentujacej najemcg) odnosnie przypadkdéw stosowania przemocy domowej, przemocy
randkowe;j, napasci seksualnej lub przesladowania, w tym faktu, ze najemca jest ofiarg przemocy domowej,
randkowej, napasci na tle seksualnym lub przesladowania.

(b) Wtasciciel mieszkania nie zezwoli osobom udzielajgcym pomocy w jego imieniu ani osobom
korzystajacym z jego lokalu na dostep do informacji poufnych, chyba ze wyraznie wyrazi na to zgode z
powodow, dla ktorych dostep do tych informacji bedzie wymagany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
federalnymi, stanowymi lub prawa lokalnego.

(c) Wtasciciel mieszkania nie wprowadzi poufnych informacji do zadnej wspolnej bazy danych ani nie
udostepni takich informacji zadnemu innemu podmiotowi lub osobie, z wyjatkiem przypadkéw, w ktorych
udostepnienie tych informacji bedzie wymagane lub dozwolone na pisSmie przez osobg fizyczna przy
publikacji tych informacji przez okre§lony czas; wymagane do wykorzystania w postepowaniu
eksmisyjnym; lub wymagane przez obowigzujgce prawo.

g. Eksmisja w wyniku postanowienia sagdowego. Wiasciciel moze eksmitowac najemce wytacznie w drodze
postepowania sagdowego.

h. Powiadomienie o podstawach prawnych

(1) Na poczatku lub przed rozpoczeciem postepowania sgdowego w sprawie eksmisji najemcy, wiasciciel lokalu
powinien przekaza¢ lokatorowi zawiadomienie, ktore okresli podstawy do rozwigzania umowy
najmu. Powiadomienie to powinno by¢ zawarte w lub potaczone wraz z dowolnym zawiadomieniem
o eksmisji z lokalu przestanym przez wtasciciela.

(2) Wtasciciel powinien przekaza¢ PHA kopi¢ zawiadomienia o eksmisji lokatora w tym samym czasie, gdy
przekaze takie zawiadomienie lokatorowi.
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9.

10.

11

12

(3) Zawiadomienie 0 eksmisji oznacza zawiadomienie o nakazie zwolnienia lokalu, skarge lub inne wstepne
pismo procesowe stuzgce rozpoczeciu postegpowania eksmisji na mocy prawa stanowego lub
lokalnego.

Zakonczenie udzielania pomocy przez PHA

PHA moze zakonczy¢ pomoc udzielang w ramach programu dla rodziny z dowolnych powoddw zgodnie z
wymaganiami HUD. Jesli PHA zakoniczy pomoc w ramach programu dla rodziny, umowa najmu zostanie
automatycznie rozwigzana.

Umowa najmu: Powiazanie z umowa ZM
Jesli umowa ZM zostanie z dowolnego powodu rozwigzana, umowa najmu przestanie automatycznie obowigzywac.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy ZM bez przedtuzenia kazda rodzina wspierana na podstawie umowy moze
zdecydowac si¢ na dalsze korzystanie z tej pomocy, aby pozosta¢ w tym samym projekcie, jesli lokal zajmowany
przez nig spetnia wymogi kontrolne, wysokos$¢ czynszu nie jest wygdrowana, rodzina placi swoja czes¢ czynszu, i
ewentualng kwote, o ktora czynsz za lokal (w tym kwota za media pokrywane przez najemce) przekracza
obowigzujacy standard platnosci.

. Prawo rodziny do wyprowadzki z wynajmowanego mieszkania

a. Rodzina moze wypowiedzie¢ umowe najmu w dowolnym momencie po pierwszym roku uzytkowania
mieszkania. Rodzina powinna wczeéniej powiadomic¢ wiasciciela lokalu na pi$mie o zamiarze zwolnienia
mieszkania (wraz z kopig przestang do PHA) zgodnie z umowa najmu. Jesli rodzina postanowi w ten sposob
rozwigza¢ umowe najmu, PHA powinna zaoferowac jej dalsza pomoc w optacie czynszu wynajmowanego
mieszkania zgodnie z wymogami HUD.

b. Przed powiadomieniem o wypowiedzeniu umowy najmu zgodnie z paragrafem a, rodzina powinna najpierw
skontaktowac sie¢ z PHA, aby poprosi¢ o otrzymywanie zasitku mieszkaniowego na czynsz dla najemcy, jesli
chce przeprowadzi¢ si¢ i nadal otrzymywac pomoc finansowa. Jesli zasitek mieszkaniowy na czynsz dla najemcy
nie jest natychmiast dostepny po rozwigzaniu umowy najmu, PHA powinna w pierwszej kolejnosci uwzgledni¢
rodzing przy udzielaniu kolejnej pomocy finansowej na oplat¢ czynszu najemcy.

. Kaucja

a. Wilasciciel moze pobra¢ kaucje od najemcy za korzystanie z mieszkania. (PHA moze jednak zabroni¢
wlascicielowi pobrania kaucji w kwocie przewyzszajacej praktyki stosowane na rynku prywatnym lub
przekraczajacej kwoty pobierane przez wilasciciela od najemcow nie objetych programem pomocowym).

b. Po wyprowadzce rodziny z lokalu, wiasciciel, z zastrzezeniem prawa stanowego i lokalnego, moze wykorzystaé
wplacong kaucje, w tym wszelkie odsetki, jako zwrot za wszelkie niezaptacone przez najemce kwoty czynszu,
zniszczenie lokalu lub za inne kwoty, ktore najemca jest winien z tytutu najmu.

c. Wiasciciel powinien przekaza¢ lokatorowi listg wszystkich przedmiotow obciazonych kaucja oraz kwote kazdego
przedmiotu. Po odliczeniu ewentualnej kwoty przeznaczonej na zwrot kosztéw dla wiasciciela, powinien on
niezwlocznie zwroci¢ lokatorowi catg kwote niewykorzystanego salda.

d. Jezeli kwota kaucji nie wystarczy na pokrycie kwot, ktore najemca jest winien z tytutu najmu, wtasciciel moze
pobra¢ pozostate saldo.
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14.

15.

16.

17.

. Zakaz dyskryminacji

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi rownosci szans, zarzadzeniami wykonawczymi i przepisami
wlasciciel nie moze dyskryminowac osob z powodu rasy, koloru skory, wyznawane;j religii, ptci, pochodzenia
narodowego, wieku, statusu rodzinnego lub niepetnosprawnosci w zwigzku z najmem lokalu. Osoby powinny by¢
uprawnione do korzystania z programoéw pomocowych HUD bez wzgledu na faktyczng lub postrzegang orientacje
seksualng, tozsamo$¢ piciowa lub stan cywilny.

Sprzeczno$é z innymi przepisami umowy najmu

a. Warunki aneksu do umowy najmu sg okreslone przez HUD zgodnie z prawem federalnym, jako warunek udzielenia
federalnej pomocy najemcy i jego rodzinie w ramach Rozdzialu 8 programu PBV.

b. W przypadku jakiejkolwiek sprzecznosci migdzy postanowieniami aneksu do umowy najmu wymaganymi przez
HUD, oraz innymi postanowieniami umowy najmu lub innymi umowami zawartymi mi¢dzy wiascicielem a najemca,
obowigzuja wymagania HUD zawarte w aneksie do umowy najmu.

Zmiany w umowie najmu i czynszu

a. Najemca oraz wlasciciel mieszkania nie moga dokonywaé¢ zmian w aneksie do umowy najmu. Jesli jednak ustala
pomigdzy sobg inne zmiany w umowie, powinny zosta¢ one wyrazone na pi$mie, a wlasciciel powinien niezwtocznie
przekaza¢ PHA sporzadzong kopi¢ umowy zawierajaca takie zmiany. Umowa najmu wraz ze zmianami powinna
spetnia¢ wymogi zawarte w aneksie do umowy najmu.

b. Wiasciciel powinien z wyprzedzeniem powiadomi¢ PHA o kazdej proponowanej zmianie w warunkach umowy
najmu regulujacych podziat obowiazkéw najemcy i wlasciciela za media. Takich zmian mozna dokonac tylko za zgoda
PHA i zgodnie z warunkami umowy najmu dotyczacymi jej zmiany. PHA powinna ponownie ustali¢ kwote czynszu
zgodnie z wymogami HUD, w oparciu o wszelkie zmiany w podziale odpowiedzialnosci za media miedzy whascicielem
1 najemcy, a ustalona kwota czynszu zostanie wykorzystana do obliczenia czynszu dla wtasciciela od daty wejscia w
zycie zmiany.

Powiadomienia na piSmie

Wszelkie zawiadomienia na mocy umowy najmu przekazane przez najemce wlascicielowi lub przez wilasciciela
najemcy muszg mie¢ forme pisemng.

Definicje

Lokal bedacy przedmiotem umowy. Jest to lokal wynajmowany przez najemc¢ w ramach programu pomocowego.
Lokal wylaczony. Lokal bedacy przedmiotem umowy znajdujacy sie w budynku wielorodzinnym nie wliczany do

limitu budynkéw objetych pomoca PBV (25 lokali lub 25 procent lokali objetych projektem, w zaleznosci od tego,
ktora warto$¢ jest wigksza) (patrz 24 KRF § 983.56(b)).

Rodzina. Osoby, ktore moga zamieszkiwa¢ w lokalu objete pomoca w ramach programu.

Umowa ZM. Umowa o udzielenie pomocy mieszkaniowej zawarta migdzy PHA 1 wiascicielem lokalu. PHA wyplaci
zasitek mieszkaniowy na rzecz wlasciciela lokalu zgodnie z umowa ZM.

Gospodarstwo domowe. Sa to osoby, ktore moga zamieszkiwaé w lokalu. Gospodarstwo domowe sktada si¢ z
rodziny oraz 0os6b wspierajacych, na ktoérych zamieszkiwanie w lokalu udzielito zgody PHA.

(Osoba wspierajaca to osoba zamieszkujgca w lokalu, ktora zapewnia niezbedne wsparcie dla cztonka rodziny
begdacego osoba niepetnosprawng).
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Standardy jakosci dla lokalu mieszkalnego (HQS). S3 to minimalne standardy jakosci dla lokali udzielanych na
wynajem w ramach Rozdziatu 8 programu pomocowego PBV.

HUD. Amerykanski Departament Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.
Wymogi HUD. Sa to wymogi HUD odnos$nie Rozdziatu 8 programu pomocowego PBV. Wymagania HUD sa
wydawane przez centrale HUD jako przepisy, zawiadomienia z rejestru federalnego lub inne wigzace dyrektywy

programowe. Aneks do umowy najmu nalezy interpretowaé i wdraza¢ zgodnie z wymogami HUD.

Umowa najmu. Pisemna umowa pomiedzy whascicielem oraz najemca, ktorej przedmiotem jest najem lokalu dla
najemcy. Umowa najmu zawiera aneks okreslony przez HUD.

PHA. Public Housing Agency (Organ ds. mieszkalnictwa komunalnego).

Nieruchomos$é. Budynek lub zespot budynkow, w ktorym znajduje sie lokal, w tym wspdlne obszary i tereny.
Program. Rozdziat 8 programu kupon6éw mieszkalnych w oparciu o projekt.

Czynsz dla wlasciciela mieszkania. Catkowity miesigczny czynsz nalezny witascicielowi za wynajem lokalu
objetego umowa najmu. Czynsz dla wlasciciela to suma czesci czynszu naleznej od najemcy powiekszonej o doptate
mieszkaniowg od PHA dla wlasciciela.

Rozdzial 8. Rozdziat 8 amerykanskiej ustawy mieszkaniowej z 1937 r. (42. Kodeks Stanéw Zjednoczonych 1437f).

Najemca. Cztonek (lub cztonkowie) rodziny, ktory wynajmuje lokal od jego wlasciciela.
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