[bookmark: _GoBack]SEGURO HIPOTECARIO PARA LA COMPRA O REFINANCIACIÓN DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES EXISTENTES DE ARRENDAMIENTO: SECCIONES 207/223(F)
Resumen:
La Sección 207/223(f) asegura los préstamos hipotecarios para facilitar la compra o refinanciación de viviendas multifamiliares ya existentes de arrendamiento. Estos proyectos pueden haber sido financiados originalmente con hipotecas convencionales o aseguradas por la Administración Federal de Vivienda (FHA). Las propiedades que requieren mejoras sustanciales no son elegibles para el seguro hipotecario según este programa. El HUD requiere la finalización de las reparaciones críticas antes de endosar la hipoteca y permite la realización de reparaciones no críticas después del endoso para el seguro hipotecario.
Propósito:
La Sección 223(f) asegura a los prestamistas contra las pérdidas por incumplimientos hipotecarios. El programa permite hipotecas a largo plazo (hasta por 35 años) que pueden ser financiadas con valores respaldados por hipotecas de la Asociación Nacional Gubernamental Hipotecaria (GNMA). Esta elegibilidad para la compra en el mercado secundario de hipotecas mejora la disponibilidad de fondos para préstamos y permite tasas de interés más favorables.
Tipo de asistencia: 
Seguros de hipoteca de la FHA para prestamistas aprobados por el HUD.
Actividades elegibles: 
La propiedad debe contar al menos con 5 unidades residenciales con cocinas y baños completos y que hayan sido completadas o rehabilitadas por al menos 3 años antes de la fecha de la solicitud de seguro hipotecario. El programa permite que las reparaciones no críticas deban completarse dentro de los 12 meses después del cierre del préstamo. Los proyectos que requieren de mejoras significativa no son aceptables conforme a esta sección y no puede involucrar el reemplazo de más de un sistema de servicio principal. El resto de la vida económica del proyecto debe ser lo suficientemente largo para permitir una hipoteca a diez años. El plazo de la hipoteca no puede superar los 35 años o 75 por ciento de la vida estimada de las mejoras físicas, lo que sea menor. Los requisitos de las disposiciones de salario Davis Bacon vigentes no corresponden para este programa.
Refinanciamiento y Proceso de Adquisición:
La cantidad basada en el valor. El porcentaje aplicable del valor estimado de la propiedad después de finalizadas las reparaciones y mejoras.
90 % - para Préstamos Directos de la Sección 202 y 202/8
87 % - para proyectos con 90% o más de asistencia para arrendamiento
85 % - para proyectos que cumplen con la definición de Vivienda Asequible
83.3 % – para proyectos a tasas de mercado 
Solicitantes elegibles:
Pueden solicitarlo tanto los prestatario con fines de lucro como los prestatarios sin fines de lucro, ya que ambos son elegibles.
Clientes elegibles:
Todas las personas son elegibles de ocupar tales proyectos, sujetos a las restricciones de la ocupación normal.
Solicitud: 
La Sección 223(f) permite el Procesamiento Acelerado Multifamiliar (MAP). El patrocinador trabaja con el prestamista aprobado por MAP que presenta los anexos requeridos para la solicitud de Compromiso en Firme, incluyendo un paquete completo de suscripción de riesgos al Centro del Programa Multifamiliar local para su revisión. El Centro del Programa Multifamiliar revisa la solicitud para determinar si el préstamo propuesto es un riesgo aceptable. Las consideraciones incluyen la necesidad del mercado y la capacidad de quien solicitó el préstamo. El análisis de evaluación de riesgos de la FHA debe determinar si existe un ingreso suficiente del proyecto para la amortización del préstamo, teniendo en cuenta todos los gastos necesarios del proyecto. Si el proyecto propuesto reúne los requisitos del programa, el Centro del Programa Multifamiliar local emitirá un compromiso para al prestamista para el seguro hipotecario.
Las solicitudes presentadas por prestamistas que no pertenecen a MAP deben ser procesadas por el personal de la oficina local del HUD según el Procesamiento Tradicional de Solicitudes (TAP). En virtud del TAP, existen solo dos etapas de procesamiento: la etapa de compromiso condicional y la etapa de compromiso en firme. El patrocinador está obligado a mantener una conferencia previa a la solicitud durante la etapa de compromiso condicional para determinar el valor de la propiedad y el monto máximo de la hipoteca. En la etapa de compromiso en firme, el Centro del Programa Multifamiliar local de HUD determina el monto de la hipoteca disponible para el comprador o prestamista que refinancia en la transacción propuesta. Si la propuesta reúne los requisitos del programa de la FHA, el Centro del Programa Multifamiliar local le emitirá un compromiso al prestamista para el seguro hipotecario.
Orientación técnica: 
La Sección 223(f) de la Ley Nacional de Vivienda fue incorporada por la Sección 311(a) de la ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974. Las regulaciones se encuentran en la Parte 200 del 24 CFR. Para conocer las instrucciones de procesamiento y evaluación de riesgos, consulte el Manual 4565.1 – Seguro hipotecario para la compra de proyectos de vivienda multifamiliar existente del HUD, que se encuentra disponible en HUDclips. Consulte el sitio web de MAP para conocer las pautas e instrucciones, requisitos de aprobación para el prestamista y los coordinadores de MAP. El programa lo administra la Oficina de Programas de Vivienda Multifamiliar, Oficina de Producción, División de Administración del Programa.
Logros del programa:
En el año fiscal 2015, el Departamento aseguró hipotecas para 500 proyectos con 70,142 unidades, por un total de 4.5 mil millones de dólares.

