Qua trinh Chuyén déi theo RAD

Qud trinh Chuyén déi theo RAD théng thudng mdt tir mdt dén ba nadm va bao gom nhiéu bud
theo yéu cdu cia HUD. Cdc budc chinh dugc thdo ludn trong TS Thong tin nay.

Q Cac Budc trong Chuyén doi theo RAD La gi?

Qué trinh Chuyén déi theo RAD dé cap dén tat ca cac budc dé mét bat déng san hién dang dudc ho tro theo
chuong trinh nha & cong cong chuyén sang hd tro “theo du &n” theo chuong trinh Muc 8. Né bao gdm qua trinh
lap k& hoach, tai trg, va tién hanh stia chifa va cai tao dé dam bao tda nha & trong tinh trang vat Iy tét. Téng dé dai
cla qué tinh chuyén déi theo RAD rat khdc nhau gilia céc thudc tinh. Néi chung, nhiing bat déng san can it sta
chiia hon va khéng yéu cau phai chuyén déi cu dan sé thuic hién qud tfinh nhanh hon.

QUA TRINH CHUYEN DOl THEO RAD
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Nop don Cam két ky két Cudc goi K& hoach Phé chuédn K&t thuic Xay dung
RADva Sy Hdp don thanh Khdi niém Tai chinh HUD: Cam két RAD hodc Stra
thamgia  todnhotrgnha o Chuyén doi chira
clia Cu dan (CHAP) theo RAD

@ 1. Ung dung RAD va su Tham gia ctia Cu dén

Khi PHA quyét dinh rang ho quan tam dén viéc st dung RAD dé gilip bao tdn bat déng san, mét trong nhiing diéu
dau tién ho can lam la dua y tudng clia minh dén vdi cu dan.

Truéc khi nép don dang ky RAD cho HUD, PHA gtii théng bao cho cu dan va sau dé t6 chtic it nhat hai
cudc hop véi cu dan. Thong bdo dudc goi la “Théng bao Théng tin RAD” cung cap thong tin vé.

- quyén clia cu dan,

- théng tin ¢ ban vé RAD, va
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- théng tin vé céc ké hoach chuyén dbi theo RAD clia PHA, bao gém bét ky thay déi dudc dé xuét nao doi
VGi s6 ludng hodc kich thudc clia cac don vi va liéu PHA cé ké& hoach hap tac véi mot cong ty nha & gid
ré khdc hay khong.

Cu dan cling s& nhan dudc “Théng bao Théng tin Téng quat” cho quy vi biét rang quy vi s& hoi di diéu kién
nhan hd trd téi dinh cu néu can phai tam thai tai dinh cu. O giai doan nay, PHA cé thé sé& cd it théng tin chi tist vé
viéc tdi dinh cu nhung sé& cé thé cung cap thém thong tin chi tiét sau nay trong qua trinh.

Tai cac cudc hop cu dan, PHA sé& thdo luan vé cac k& hoach chuyén déi dudc dé xuét va yéu cau phan hoi. Vi
PHA tham gia v3i cu dan tl rat sém trong qua trinh 18p k& hoach nén PHA c6 thé sé chi cé céc k& hoach va muc
tiéu chung cho viéc chuyén déi theo RAD va cac chi tiét cd thé thay dbi. Day la mot o hoi tuyét vai dé dat cau
hoi, gidp dinh hinh cac muc tiéu va tim hiéu cach quy vi cé thé duy tri théng tin va tham gia vao qué tiinh nay.

Chi sau khi PHA t6 chic cdc cubc hop nay va tham khdo y kién clia Hoi déng quan tri, PHA mdi cé thé ndép Hon
dang ky RAD. Pay la [an gUi dau tién PHA gli cho HUD va bat dau qud tiinh RAD. PHA phai bao gdm cac cau trd
161 clia minh d&i véi bat ky nhan xét hodc cau hdi nao clia cu dan nhu mét phan clia don dang ky. PHA cling phai
bao gdm théng tin vé nhiing nd Iuc clia minh dé gidp cu dan cé thé tiép can cac cude hop bao gébm sap x&p lich
trinh cla cu dan va ho tro cu dan khuyét tat va cé Trinh doé Anh ngii Han ché.

@ D€ biét thém thdéng tin vé su tham gia cla cu ddn trong suét qud trinh RAD, hdy xem
Td Théng tin s6 5: Su tham gia ctia Cu dén va céng tdc Cé vdn.

2. Cam két ky két Hop dong thanh todn hé trd nha 6 (Commitment to Enter
into a Housing Assistance Payment Contract, CHAP)

HUD xem xét don dang ky clia PHA, bao gébm cdc nhan xét clia cu dan va cung cap su phé chuan ban dau bang

céch dua ra mot "Cam két ky két hop déng Thanh todn HO trg Nha 3" ("Commitment to enter into a Housing Assis-

tance Payment, CHAP"). Sau khi PHA nhan dudc CHAP, nd bat dau tap trung vao céc chi tiét trong ké hoach clia

minh. PHA sé:

- nhan bdo cdo vé nhu cau slia chiia va diéu kién mai trudng clia bat dong san,

- phat trién mot chién lugc dé cd dudc tai trg cho viéc stia chifa,

- xac dinh cdc déi tdc nha & gia ré, néu can,

- xdy dung ké& hoach téi dinh cu, néu can
Sau khi nhan dugc CHAP, PHA phai ¢cé it nhat hai cuéc hop niia véi tat ca cu dan ctia khu nha trudc khi yéu
cau “Cudc goi Khai niém” véi HUD. Cac cudc hop phai cung cap thdng tin cap nhat vé k& hoach chuyén doi va
thu hdt phan hoi vé cac cai tién, quan ly va dich vu dudc dé xuét. Hai cudc hop nay nén dudc dat cach nhau dé
cung cap théng tin cap nhat cé y nghita va thu thap phan hdi cd lién quan tai mdi cudc hop. Trong thai gian nay,
HUD khuyé&n khich PHA t6 chiic cac cudc hop hang quy véi cu dan. Céc cudc hop nay tao ¢o hdi cho cu dan dat
cau hai, dua ra nhan xét va cong tac véi PHA va céc déi tac clia ho.

@ 3. Cudc goi Khai niém

Khi cdc ké hoach cu thé dang dudc hoan thién, PHA s& cé mét cudce goi khai niém véi HUD dé thao luan vé céc
k& hoach dudc dé xuét clia minh va dé chiing minh rang ho dang di ding hudng dé ndp K& hoach Tai chinh cho
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HUD. Néu PHA dusng nhu da dudce chuan bi, thi HUD s& mai nd ndp K& hoach Tai chinh. Trudc khi dé trinh k&
hoach tai trg, PHA phai ddm bao rang cac k& hoach RAD dudc bao gdm trong K& hoach 5 nam, K& hoach Hang
nam, K& hoach MTW hodc Tu chanh Quan trong d& dudc phé chuan. Bé biét thém thong tin, xem TS Théng tin
sé 5: Sy tham gia cia Cu dan va cong tac C6 van.

4. K& hoach Tai chinh

Dé mbt bat déng sdn cé thé chuyén déi, PHA phai ching minh rang ho cé mét k& hoach ré rang ddp Uing cac
yéu cau clia HUD. K& hoach Tai chinh bao gdm céc théng tin sau:

- Loai chuyén déi: Chiing tif theo du én (Project-based voucher, PBV) hodc HO trd cho thué theo du én

(Project-based Rental Assistance , PBRA)

- Pdnh gia Nhu cau Vén (Capital Needs Assessment, CNA)

- K& hoach cai tao hoac xay dung mdi

- banh gid Méi trudng

< Nhan xét clia cu dan va phan hoéi cia PHA

- Tai liéu vé nha 3 va tdi dinh cu cong bang

- Ngan séch phat trién

- Nhom phat trién

+ Chi phivan hanh va bao tri

- Thu clia HUD phé chuén K& hoach 5 nam, K& hoach Hang nam, K& hoach MTW hoac Tu
chanh Quan trong bao gém (céc) chuyén ddi theo RAD theo ké hoach.

Dé biét théng tin vé PBV va PBRA, xem T Théng tin s6 4: Su Khdc biét giif Phiéu mua hang
Theo Du dn va Hé trg cho thué theo du dn (Project-based Rental Assistance , PBRA).

Q 5. Phé chuan ctia HUD: Cam két Chuyén doéi theo RAD

Sau khi HUD xem xét va phé chuan K& hoach Tai chinh, HUD s& dua ra Cam két Chuyén dbi theo RAD (RAD
Conversion Commitment, RCC) cho PHA. Nhan dudc cam két nay cé nghiia 1a HUD d8 phé chuan céc ké hoach
RAD cla PHA va bat déng san do c6 thé chuan bi dé hoan tat qud trinh chuyén déi. Qua trinh chuyén déi theo
RAD chinh thiic (‘ddng clia”) thudng sé& dién ra sau thai diém nay ti 30-90 ngay.

O giai doan nay, PHA phai théng bdo cho tiing ho gia dinh rang viéc chuyén déi theo RAD da dugc phé
chuan dé déng va nhac nhd cac ho gia dinh vé ké hoach cai tao hoac xay dung cu thé. Cu dan phai dudc
thong bdo vé:

- thai diém chuyén doi

- thdi luong du kién clia cong viéc (néu co)

- slia d6i cac diéu khoan clia hop déng thué va ndi quy nha &

- bat ky su tdi dinh cu du kién nao va khi nao né du kién bat dau,

- va cac cd hoi dé tan dung tly chon “di dong theo Iua chon”.

Théng bdo nay phai dudc cung cap theo ca théng bao bang van ban va sau dé tai cudce hop.
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NE&u c6 thay dbi dang ké déi véi ké hoach chuyén dbi, cac cudce hop bd sung clia cu dan s& dudc yéu cau néu
mét trong cac cudc hop bat bude khéng dién ra trong vong ba thang sau khi thay déi.

NE&u cong viéc s& dudc hoan thanh trén bat déng san yéu cau cu dan phai tam thai di chuyén khdi can hd cla
ho, thi PHA c6 thé bat dau tam thdi téi dinh cu cu dan dé chuan bi cho cong viéc sap tdi, theo k& hoach tai dinh
cu. Cu dan phai dudc cung cap thdng bdo trudc bang van ban vé viéc téi dinh cu nay:

- théng bdo trudc it nhat 30 ngay cho nhiing cu dan s& dudc téi dinh cu trong 12 thang hoac it hon
. théng bdo trudc it nhat 90 ngay cho nhiing cu dan s& dudc téi dinh cu trong hon 12 thang

D€ biét thém théng tin vé tdi dinh cu, hdy xem T& Théng tin s6 9: RAD va Tdi dinh cu.

@ 6. Két thuc RAD

Khi két thiic, bat dong san chuyén déi tir nha 3 chinh phii sang Muc 8 bang hap déng PBV hodc PBRA. Mét tai
liéu phap ly dugc goi la Thoa thudn St dung RAD dudc dinh kém vdi bat dong san yéu cau chli sé hiiu st dung
bat dong san dé lam nha & gia ré. PHA va céc déi tdc clia ho déng bét ky khodn tai trg mdi nao va bat dong san
trong mat sé trudng hop c6 thé thay déi quyén sé hiiu.

Khi sap dong ctia, nhiing cu dan khéng tai dinh cu sé dudc yéu cau ky hop dong thué méi véi mét s6 tai liéu
dinh kem danh riéng cho RAD (“phu luc”) ma HUD yéu cau dé dam bao quyén clia méi cu dan. Mac du cu
dan khéng thé dudc sang loc lai dé dt diéu kién nhan ho trg tién thué nha theo Muc 8, nhung trong mét sé trudng
hop, cu dan cd thé dudc yéu cau cung cap tai liéu chiing nhan thu nhap clia ho cho céc chuang trinh trg cap khéc
dang dudc s dung dé slia chifa bat déng san, chdng han nhu Tin dung Thué Nha & Thu nhap thap (Low-Income
Housing Tax Credit, LIHTC).

Cu déan sé& trd thanh ngudi tham gia chuang trinh Muc 8 khi két thiic, néu ho khéng tai dinh cu, hodc khi ho trd lai
bat déng san va ky hogp déng thué mdi. Cu dan khong thé mat hé trg cho thué hodc bi budc phai di dsi do
chuyén déi theo RAD.

dn va H4 trg Cho thué Theo Du dn va TS Théng tin sé 13: RAD va Tin dung Thué Nha 6 Thu
nhdp thdp.

Dé bidt thém théng tin, xem T Théng tin s6 4: Su Khdc biét Giita Phiéu mua hang Theo Du

@ 7. Xay dung hoac Suia chiia

Moi hoat dong xay dung hoac siia chiia sé dién ra sau khi qua trinh chuyén déi dién ra. Tuy nhién, PHA nén
biét trudc khi viéc chuyén déi mat khodng bao nhieieu thdi gian dé slia chifa, liéu ¢ can téi dinh cu hay khéng
va céc chi tiét khdc clia viéc xay dung. Néu bat ky cu dan nao can phai tai dinh cu tam thai vi viéc xay dung hodc
sta chia, quy vi s& cé quyén quay tré lai bat dong san sau khi viéc xay dung hoan thanh.
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@ Pudc cung cap cho ngudi khuyét tat

Trong sudt qua trinh RAD, PHA phai thiic day su tham gia clia ngudi thué nha vao céc cudc hop bang céch lam
viéc dé dam bao rang ngay, gio va dia diém hop pht hop véi lich trinh khac nhau clia cu dan va céc nd luc khéc
dudc thuc hién @é vugt qua céc rao can déi véi viec tham gia. Vi du, néu mét cude hop dién ra trong gid an truyén
théng, PHA c6 thé muén cung cap dd uéng gidi khét.

PHA phai ddm bao rang nhiing ngudi khuyét tat c6 thé tiép can cdc cudc hop, thédng bdo bang van ban va tai liéu.
Diéu nay bao gdbm cung cap tai liéu bang van ban & dinh dang co thé truy cap va théng dich vién ngdn ngit ky
hiéu va thiét bi nghe hd tro tai cac cude hop khi can thiét.

PHA phai cung cap ho tré ngdn ngit bao gém céc théng bao d& dudc dich thuat va théng dich bang 1i trong cac
cudc hop cho nhiing cu dan ¢é Trinh dé Anh nglt Han ché.

Dé& biét thém théng tin, xem T8 Théng tin sé 5: Su tham gia clia Cu dan.

Lyman Terrace, Holyoke, MA: Lyman Terrace ban ddu-duoc xdy dung vao ndm-1939.va Ia mét trong nhing du dn
nhd & céng cong IGu ddi nhdt trong cé nudc. No bao gém ba khéi thanh phd varc6.160 cdnhé gid.ré.
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