RAD va Tin dung Thué& Thu nhap Théap

HUD @6 tao ra Bay té HO trg Cho thué (Rental Assistance Demonstration, RAD) @& mang lai kinh
phi cén thiét dé sia chita va bdo tri nha & cong cdng. Mot trong nhiing ngudn tai trg phé bién
duoc st dung trong chuyén déi theo RAD dudc goi Id Tin dung thué Nhd & Thu nhdp thdp, thudng
duoc goi Ia LIHTC (phdt 6m Ia lie-tec) hay ngdn gon I& “tin dung thué”.

@ Tin dung Thué Nha & Thu nhép thap (Low-Income Housing
Tax Credit, LIHTC) hay “Tin dung Thué” La Gi?

Chuong trinh Tin dung Thué Nha & Thu nhap thdp (Low-Income Housing Tax Credit, LIHTC) khuy&n khich tai
chinh, theo gidm thué&, cho cac nha dau tu chi tra cho viéc xay dung va’hoac cai tao nha cho thué gid ré cho céc
ho gia dinh ¢6 thu nhap thap.

Cdc co quan gia cu cla tiéu bang trao cdc khodn tin dung cho cdc nha phét trién nha cho thué gid ré theo moét
qua trinh canh tranh. Céc nha phat trién thudng ban cédc khodn tin dung cho cdc nha dau tu tu nhan. S6 tién nay
cung cap kinh phi dé hd trg xay dung hoac cai tao nha & gid ré. Sau khi nha & dudc cho thué, cdc nha dau tu cé
thé bat dau yéu cau khoan tin dung déi véi thué clia ho mién 1a bat déng san tuan theo céc quy tac clia chuong
tinh LIHTC.

NGi chung, cdc du én nhan dudc tai trg clia LIHTC phai c6 gid thué phi hdp véi nhiing ngudi kiém dudc 60% "Thu
nhap trung binh clia khu vuc" hoac it hon. Do nhiing han ché vé thu nhap, LIHTC thudng hoat déng t6t véi nha &
do HUD hd trg, noi hau hét cu dan ki€ém dudc it hon gisi han thu nhap cho phép theo LIHTC.

@ Tin dung Thué Nha & Thu nhap thap S& Anh hudng dén
Quyén sé hiiu va Quan ly Bat déng san Ra sao?

Theo RAD, ndi chung, co quan quan ly nha & cong cong (PHA) s& sa hiiu bat dong san truc ti€p hoac theo mét td
chdc phi Igi nhuan cé lién quan. Tuy nhién, theo chuong trinh tih dung thué, mét cong ty Vi Ioi nhudn sé la chii sé hiiu
chinh clia toa nha. Nha dau tu thudng s& hitu 99% toa nha va la mét déi téc “im 1ang”, giao viéc diéu hanh toa nha
cho mét “déi téc chung”, cé thé 1a PHA, mét to chiic phi Ioi nhudn hodc mét nha diéu hanh nha & gid ré khac sé hiiu
mot Iugng rat nhod vé mat k§ thudt. chia sé bat dong san nhung ¢ quyén kiém sodt céc quyét dinh quan trong.

HUD yéu cau rang trong nhiing trudng hap nay, PHA hodc t6 chiic phi Ioi nhuan dudc phé chuan phai duy ti quyén
IGi (M&t s6 quyén sé hiiu) déi vai bat ddng san. PHA hodc t6 chiic phi Ioi nhudn cd thé duy ti quyén Igi trong tda nha
bang cdch dong vai tro 1a déi tac chung dé ho tiép tuc quan ly tda nha. Mét cdch phd bién khac ma PHA hoac to
chtic philgi nhuan ¢ thé duy tr su giam sét [a dé PHA tiép tuc s& hiiu dat dai dé dam bao rang bat déng san do tiép
tuc dudc st dung lam nha & gid ré va PHA hoac té chtic phi loi nhuan van dau tu vao bat dong san dé cho 1au dai.
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TS Théng tin sé 13: RAD va Tin dung Thué& Thu nhap Thép

Mac du chuong trinh LIHTC yéu cau bat dong san phai cé gia phai chang trong mét khoang thdi gian nhat
dinh, HUD yéu cau bat dong san phai duy tri gid phai chang vinh vién, vi vay kha nang chi trd nha 6 cia
quy vi sé khong bi anh hudéng béi chuong trinh LIHTC.

Tin dung Thué Nha & Thu nhap thap Sé Anh hudng dén Tién
thué cua Toi vdi tu cach la Ngudi thué nha theo RAD Ra sao?

Cac khoan tin dung thué sé khéng anh hudng dén tién thué nha cua quy vi. Tién thué nha clia quy vi sé theo
cac quy tac ctia Muc 8 va quy vi sé ti€p tuc tra 30% thu nhap cia minh cho tién thué nha va céc tién ich.

Viéc tda nha cd céc khoan tin dung thué (va c6 kha nang la cdc khodn tai trg khéc) ngoai Muc 8 sé& khéng anh
hudng dén tién thué nha clia quy vi. Khi Muc 8 va LIHTC két hgp vdi nhau, cu dan tra tién thué nha theo chuong
trinh Muc 8.

@ Céc Tin dung Thué Sé& Tac déng dén Téi véi tu céch 1a
moét Cu dan Nhu thé nao?

Su khdc biét duy nhat ma quy vi ¢d thé nhan thdy do cac khodn tin dung thué s& Ia hop déng thué va ching nhan
lai clia quy Vvi.

Cho thué: Hop dong thué clia quy vi s& bao gobm mét s6 ngdn ngll danh riéng cho chuong trinh tin dung thué.
Quy vi nén xem lai théng tin nay, cung véi phan con lai clia hgp déng thué va hoi bat ky cau hdi nao ma quy vi
cé. Khéng ¢6 tinh nang nao clia chuong trinh LIHTC ¢d thé lam gidm quyén cla quy vi v3i tu cach 1a cu dan cla
Muc 8.

Tai xac nhan: Nhu véi Muc 8 (hodc nha & cong cong), chuong trinh tin dung thué yéu cau thu nhap clia cu dan
phai dudc chiing nhan lai hang nam tai mdi bat déng san. Tuy nhién, théng tin dudc yéu cau clia quy vi ¢d thé
khac. Hang nam, chii s& hifu bat déng san hoac ngudi quan ly s& lam viéc vaéi cu dan dé hoan tat qud tinh tai
chiing nhan. Khéng thé st dung chiing nhan lai nay dé tir chéi quyén quay lai du dn RAD clia quy Vi.

Nashville, TN: Trang vién Barrett I& du dnshodn thanh déu tién' cla K& hoach téng thé Envision Cayce.
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