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PROGRAMAS FEDERALES
PO BOX 1012 -
LUQUILLO PUERTO RICO 00773-1012 wo

‘ S ' Tel.: (787) 889-6228
IFICINA DEL DIRECTOR Fax: (787) 889-5493

mundeluq@cequi.net

April 3, 2008

Mrs. Maria Correa

Director

HUB-8San Juan Field Office
Edificio Parque las Ameérica #235
Calle Federico Costa Suite 200
San Juan, PR 00918-1322
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2/ 7/28

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

Ledo. Angel M. Castille Rodriguez
Comisionado

Sra. Maureen Calderdn Alers, MBA

Sub Comisionada i e

31 de marzo de 2008

Hon. José M. Gonzalez Ortiz
Alcalde

PO Box 1012

Luquitlo, PR 00773

Estimado sefior Alcalde:

Su Municipio sometio el Plan Preliminar Anual 2008 de Seccion 8, para evaluar su consistencia con el Plan
Consolidado del Estado de los Programas CDBG, HOME, ESG y HOPWA.

Luego de evaluar los mismos y basado en la informacién suministrada le incluimos la Certificacion de
Consistencia con ef Plan Consolidado del Estado y el Plan Preliminar Anual de Seccion 8 debidamente
evaluado.

Seré responsabilidad del Municipio cualquier cambio o modificacién que no guarde consistencia con el
Plan Consolidado, surgido como consecuencia de los comentarios recibidos en la Participacién
Ciudadana, al integrarlos al Plan Final a ser sometido a HUD,

Cualguier duda y/o informacién adicional, puede comunicarse con la Sra. Yvonne Guerra, Supervisora del
Area de Programas Federales, al teléfono 754-1600, extension 302. Debe referirse al nimero de control
3-199.

Cordialmente,

W

Ledo, Angel M. Castillo Rodriguez
Comisionado

TRALUQUILLO3199

Anejos

« Toda (a correspondencia oficial deberd dirigirse al Comisionado »

P.0. Box 70167 San Juan, P.R, 00936-8167 » Tel: (787) 754-1600 - Fax: (787) 753-8254



U.S. Department of Housing and Urban Development
Office of Pubtic and Indian Housing

Certification by State or Local Official of PHA Plans Consistency with
the Consolidated Plan

|, Angel M. Castillo Rodriguez, Esq. the Comrnissioner certify that the Five Year and

Annual PHA Plan of the Municipality of Luquillo is consistent with the Consolidated Plan

of Puerfo Rico prepared pursuant to 24 CFR Part 91.

NH- 5/ s

Signed/Dated by Appropriated ,State }af Local Official

Certification by State and Local Official of PHA Consistency with the Consolidated Plan to Accompany the HUD 50075
OMB Approval No. 2577-0226

Expiries 03/31/2002

(7-99)
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ivonne Guerra Castro

From: MUNICIPIO DE LUQUILLO [mundelug@coqui.net]
Sent:  Thursday, March 27, 2008 3:.06 PM

To: ivonne Guerra Castro

Subject: Fw: Envio de PHA Annual Plan Seccion 8 voucher

----- Original Message -----

From: MUNICIPIO DE LUQUILLO

To: iguerra@ocam.goblerno.pr

Sent: Wednesday, March 26, 2008 3:18 PM

Subject: Envio de PHA Annual Plan Seccion 8 voucher

Ivonne SALUDOS, AQUI TE ENVIO e! PHA ANNUAL PLAN de Seccién 8 Voucher del Municipio de Luguillo para
el certificado de consistencia,

Nelson 1. Marquez
Director

Programas Federales
Luquillo

3/27/2008
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Maria J. Pérez Ramos

To: LUQUILLO (mundelug@coqui.net)
Subject: DOC014.PDF

A QUIEN PUEDA INTERESAR:

POR INSTRUCIONES DE LA SRA. YVONNE GUERRA, LE HAGO LLEGAR COPIA DE LA
CERTIFICION DE CONSISTENCIA DE SECCION 8.

CUALQUIER DUDA PUEDE COMUNICARSE CON LA SENORA GUERRA VIA E-MAIL,
YA QUE TENEMOS PROBLEMAS CON LOS TELEFONOS.

GRACIAS,

MARIA JUDITH PEREZ RAMOS
ADMINISTRADORA DE SISTEMA DE QFICINA
AREA DE PROGRAMAS FEDERALES (OCAM)

4/2/2008



Maria J. Pérez Ramos

From: postmaster@ocaim.gobierno.pr
Sent: Wednesday, April 02, 2008 9:18 AM
To: Marfa J. Pérez Ramos

Subject: Delivery Status Notification {Relay)

ATT56726.tx DOCO14.PDF
t (468 B)

This is an automatically generated Delivery Status Notification.

Your message has been succesafully relayed to the following recipients, but the requeated
delivery status notifications may not be generated by the destination.

mundelug@cogqui . net



U.S. Department of Housing and ~ OMB No. 2577-0226
PHA Plans Urban Development (exp. 08/31/2009)

Streamlined Annual Office of Public and Indian
Version Housing

Fhis information collection is authorized by Section 511 of the Quality Housing and Work Responsibility Aet, which added a new
section SA to the U.S. Housing Act of 1937 that introduced 5-year and annual PHA Plans. The full PHA plan provides a ready source
for interested parties to locate basic PIA policies, rules, and requirements concerning the PHA’s operations, progeams, and services,
and informs HUD, families served by the PHA, and members of the public of the PHA’s mission and strategies for serving the needs
of low-income and very low-income families. This form allows eligible PHLAs to make a sireamlined annual Plan submission to HUD
consistent with HUD's efforts to provide regulatory relief for certain types of PHAs. Public reporting burden for this information
collection is estimated to average 11.7 hours per response, including the time for reviewing instructions, searching existing data
sources, gathering and maintaining the data needed, and completing and reviewing the collection of information. HUD may not collect
this information and respondents are not required to complete this form, unless it displays a currently valid OMB Control Number,

Privacy Act Notice, The United States Department of Housing and Urban Development, Federal Housing Administration, is
authorized to solicit the information requested in this form by vistue of Title 12, U.S. Code, Section 1701 et seq., and regulations
promulgated thereunder at Titte 12, Code of Federal Regulations. Information in PHA plans is publicty available.

Streamlined Annual PHA Plan
for Fiscal Year: 2008-09

PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO
SECTION 8 HOUSING CHOICE VOUCHER
PROGRAMS.

NOTE: This PHA Plan template (HUD-50075-SA) is to be completed in accordance with instructions
contained in previous Notices PTH 99-33 (HA), 99-51 (HA), 2000-22 (HA), 2000-36 (HA), 2000-43
(HA), 2001-4 (HA), 2001-26 (HA), 2003-7 (HA), and any related notices HUD may subsequently issue.

form HUD-50075-SA (4/30/2003)



PHA Name; MUNICIPALITY OF LUQUILLO Streamiined Annual Plan for Fiscal Year 2007-08
HA Code: RQ-081

Streamlined Annual PHA Plan
Agency Identification

PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO PHA Number: RQ-081
PHA Fiscal Year Beginning: (mm/yyyy) JULY/2008

PHA Programs Administered:
[LJPublic Housing and Section 8 [X]Section 8 Only [ [Public Housing Only

Number of public housing units: Number of S8 units: Number of public housing units:
Number of 88 units:

[_JPHA Consortia: (check box if submitting a joint PHA Plan and complete table)

Participating PHAs PHA Program(s) Included in Programs Not in # of Units
Code the Consortium the Consortium Each Program
Participating PHA 1:
Participating PHA 2:
Participating PHA 3:

PHA Plan Contact Information:
Name: NELSON L. MARQUEZ MERCADO Phone: 787-889-2700
TDD: 787-889-5757 Email (if available): mundelug@coqui.net

Public Access to Information

Information regarding any activities outlined in this plan can be obtained by contacting:
(select all that apply)

X< PHA’s main administrative office [_|  PHA’s development management offices

Display Locations For PHA Plans and Supporting Documents

The PHA Plan revised policies or program changes (including attachments) are available for
public review and inspection.  [X] Yes [] No.

If yes, select all that apply:

Main administrative office of the PHA

]  PHA development management offices

O  Main administrative office of the local, county or State government -

[[1  Public library [[] PHA website [[]  Other (list below)

PHA Plan Supporting Documents are available for inspection at: (select all that apply)
Main business office of the PHA  []  PHA development management offices
[[]  Other (list below)

Page2 of 17 forrn HUD-50075-8A (04/30/2003)




PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO Streamlined Annual Plan for Fiscal Year 2007-08
HA Cade: RQ-081

Streamlined Annual PHA Plan

Fiscal Year 2005-06
[24 CFR Part 903.12(c)]

Table of Contents
[24 CFR 903.7(r}]
Provide a table of contents for the Plan, including applicable additional requirements, and a list of supportmg
documents available for public inspection.

A, PHA PLAN COMPONENTS

H 1. Site-Based Waiting List POlICICS. .. ovvvuiviiiiiiiiii s 4-5
903.7(b)(2) Policies on Eligibility, Selection, and Admissions

2. Capital Improvement Needs........ocoiiiiiiiniiiioii s 5-6
903.7(g) Statement of Capital Improvements Needed
K] 3. Section 8(y) HOMEOWNEIShIP. .. eievvvnsisiiiiiiiiieiiiiinie et 6-7
903.7(k)(1)(i) Statement of Homeownership Programs

4, Project-Based Voucher Programs...........coooiiiiiiiiiiiii 7

5. PHA Statement of Consistency with Consolidated Plan. Complete only if PHA has

changed any policies, programs, or plan components from its last Annual Plan... 8
Other: Significant Amendment or Modification to the Last Annual Plan. 8

K]

K] 6. Supporting Documents Available for Review...........c.cccovviviiiinnnieniennn, 9-11

[ 7. Capital Fund Program and Capital Fund Program Replacement Housing Factor,
Annual Statement/Performance and Evaluation Report.............coooin, 12-14

] 8. Capital Fund Program 5-Year Action Plan...................oo. e 15-17

B. SEPARATE HARD COPY SUBMISSIONS TO LOCAL HUD FIELD OFFICE

Form HUD-50076, PHA Certifications of Compliance with the PHA Plans and Related Regulations:
Board Resolution to Accompany the Streamlined Annual Plan identifying policies or programs the PHA
has revised since submission of its last Annual Plan, and including Civil Rights certifications and
assurances the changed policies were presented to the Resident Advisory Board for review and comment,
approved by the PHA governing board, and made available for review and inspection at the PHA’s
principal office; Amendment

For PHAs Applying for Formula Capital Fund Program (CFP) Grants:

Form HUD-50070, Certification for a Drug-Free Workplace:

Form HUD-50071, Certification of Payments to Influence Federal Transactions; and

Form SE-LLL &SF-LLLa, Disclosure of Lobbying Activities.

Section 8 Housing Choice Voucher Program Homeownership Option Administrative Plan.

Page 3 of 17 form HUD-50075-SA (04/30/2003)



PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO

HA Code: RQ-081

Streamlined Annual Plan for Fiscal Year 2007-08

1. Site-Based Waiting Lists (Eligibility, Selection, Admissions Policies)

[24 CFR Part 903.12(c), 903.7(b)(2)]
Exemptions: Section 8 only PHAs are not required to complete this component.

A. Site-Based Waiting Lists-Previous Year

1. Has the PHA operated one or more site-based waiting lists in the previous year? If yes,
complete the following table; if not skip to B.

Site-Based Waiting Lists

Development
Information:
(Name, number,
location)

Date
Initiated

Initial mix of
Racial, Ethnic or
Disability
Demographics

Current mix of
Racial, Ethnic or
Disability
Demographics
sinece Initiation of
SBWL

Percent
change
between initial
and current
mix of Racial,
Ethnice, or
Disability
demographics

2. What is the number of site based waiting list developments to which families may apply

at one time?

3. How many unit offers may an applicant turn down before being removed from the site-
based waiting list?

4, [] Yes[_] No:Is the PHA the subject of any pending fair housing complaint by HUD

* orany court order or seftlement agreement? If yes, describe the order, agreement or
complaint and describe how use of a site-based waiting list will not violate or be
inconsistent with the order, agreement or complaint below:

B. Site-Based Waiting Lists — Coming Year

If the PHA plans to operate one or more site-based waiting lists in the coming year, answer each
of the following questions; if not, skip to next component,

1. How many site-based waiting lists will the PHA operate in the coming year?

Page 4 of 17
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PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO Streamlined Annuat Plan for Fiscal Year 2007-08
HA Code: RQ-081

2. [ ] Yes[ ] No: Are any or all of the PHA’s site-based waiting lists new for the upcoming
year (that is, they are not patt of a previously-FTUD-approved site based
waiting list plan)?

If yes, how many lists?

3. [ ] Yes|_] No: May families be on more than one list simultancously

If yes, how many lists?

4. Where can interested persons obtain more information about and sign up to be on the site-
based waiting lists (select all that apply)?

PHA main administrative office

All PHA development management offices

Management offices at developments with site-based wailing lists

At the development to which they would like to apply

Other (list below)

I

2. Capital Improvement Needs
[24 CFR Part 903.12 (¢}, 903.7 (g)]
Exemptions: 'Section 8 only PHAs are not required to complete this component.

A. Capital Fund Program

1. [] Yes[ ] No Does the PHA plan to participate in the Capital Fund Program in the
upcoming year? If yes, complete items 7 and 8 of this template (Capital
Fund Program tables). If no, skip to B.

2, [] Yes[ ] No: Does the PHA propose to use any portion of its CFP funds to repay debt
incurred to finance capital improvements? If so, the PHA must identify in
its annual and 5-year capital plans the development(s) where such
improvements will be made and show both how the proceeds of the
financing will be used and the amount of the annual payments required to
service the debt. (Note that separate HUD approval is required for such
financing activities.).

B. HOPE VI and Public Housing Development and Replacement Activities (Non-
Capital Fund)

Applicability: All PHAs administering public housing. Identify any approved HOPE VI and/or

public housing development or replacement activities not described in the Capital Fund Program

Annuyal Statement.

1. [[] Yes[ ] No: Has the PHA received a HOPE VI revitalization grant? (if no, skip to #3; if
yes, provide responses to the items on the chart located on the next page,

copying and completing as many times as necessary).

2. Status of HOPE VI revitalization grant(s):

Page 5 of 17 form HUD-50075-SA (04/3072003)



PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO Streamtined Annual Plan for Fiscal Year 2007-08
HA Code: RQ-081

HOPE VI Revitalization Grant Status

a. Development Name:
b. Development Number:

c. Status of Grant:
[ IRevitalization Plan under development
[ IRevitalization Plan submitted, pending approval
[ IRevitalization Plan approved
[ JActivities pursuant to an approved Revitalization Plan underway

3. [[] Yes[ ] No: Does the PHA expect to apply for a HOPE VI Revitalization grant in the
Plan year?
If yes, list development name(s) below:

4, [] Yes[ ] No: Will the PHA be engaging in any mixed-finance development activities
for public housing in the Plan year? If yes, list developments or activities
below:

5. [] Yes[ | No: Will the PHA be conducting any other public housing development or
replacement activities not discussed in the Capital Fund Program Annual
Statement? If yes, list developments or activities below:

3. Section 8 Tenant Based Assistance--Section 8(y) Homeownershlp Program

(if applicable) [24 CFR Parf 903.12(c), 903. 7&(DEN]

1. Yes[ | No: Does the PHA plan to administer a Section 8 Homeownership program
pursuant to Section 8(y) of the U.S.H.A. of 1937, as implemented by 24
CFR part 982 ? (If “No>, skip to the next component; if “yes”, complete
each program description below (copy and complete questions for each
program identified.) -

Section 8 Housing Choice Voucher Program, RQ0081
2. Program Description:
a. Size of Program
D Yes [ No: Will the PHA limit the number of families participating in the Section 8

homeownership option?

If the answer to the question above was yes, what is the maximum number
of participants this fiscal year?

Page 6 of 17 “Torm HUD-50075-SA (04/30/2003)




PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO Streamlined Annuat Plan for Fiscal Year 2007-08
HA Code: RQ-081

Ten (10%) of the unit below administration.
b. PHA-established eligibility criteria
[ Yes [ No: Will the PHA’s program have eligibility criteria for participation in its
' Section 8 Homeownership Option program in addition to HUD criteria?
If yes, list criteria:

¢. What actions will the PHA undertake to implement the program this year (list)?

¢ To assign a personal to orient our tenant on the benefits of the program and to
promote agreements among banks and housing financing institutions.
% Prepared and present to HUD Field Office a Section 8 Housing Choice Voucher

Program Homeownership Option Administrative Plan.

3. Capacity of the PHA to Administer a Section 8 Homeownership Program:

The PHA has demonstrated its capacity to administer the program by (select all that apply):

]  Establishing a minimum homeowner downpayment requirement of at least 3 percent of
purchase price and requiring that at least I percent of the purchase price comes from the
family’s resources.

[[1  Requiring that financing for purchase of a home under its Section 8 homeownership will
be provided, insured or guaranteed by the state or Federal government; comply with
secondary mortgage market underwriting requirements; or comply with generally
accepted private sector underwriting standards.

[l  Partnering with a qualified agency or agencies to administer the program (list name(s)
and years of experience below):

[XI  Demonstrating that it has other relevant experience (list experience below):

In addition to Section 8 Voucher Program, our PHA it administers a (CDBG}
Community Development Block Grant Program, and participate in CDBG
Homeownership Program.

4. Use of the Project-Based Voucher Program

Intent to Use Project-Based Assistance

[] Yes [X] No: Does the PHA plan to “project-base” any tenant-based Section 8 vouchers in
the coming year? If the answer is “no,” go to the next component. If yes, answer the following
questions.

1. [] Yes[ ] No: Are there circumstances indicating that the project basing of the units,
rather than tenant-basing of the same amount of assistance is an appropriate option? If
yes, check which circumstances apply:

[] Ilow utilization rate for vouchers due to lack of suitable rental units

Page 7 of 17 form HUD-50075-SA (04/30/2003)



PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO Streamlined Annuval Plan for Fiscal Year 2007-08
HA Code: RQ-081

[] access to neighborhoods outside of hlgh poverty arcas
[] other (describe below:)

2. Indicate the number of units and general location of units (e.g. eligible census tracts or
smaller areas within eligible census tracts):

5. PHA Statement of Consistency with the Consolidated Plan
[24 CFR Part 903.13]
For.cach _apphcabie Consolidated Plan, make the following statement (copy questions as many

times as necessary) only if the PHA has provided a certification listing program or pohcy
changes frorn its last Annual Plan submission.

1. Consolidated Plan jurisdiction: ( Puerto Rico State Consolidated Plan OCAM)

2. The PHA has taken the following steps to ensure consistency of this PHA Plan with the
Consolidated Plan for the jurisdiction: (select all that apply)

The PHA has based its statement of needs of families on its waiting lists on the needs
expressed in the Consolidated Plan/s.

The PHA has participated in any consultation process organized and offered by the
Consolidated Plan agency in the development of the Consolidated Plan.

X

X The PHA has consulted with the Consolidated Plan agency during the development of
this PHA Plan.
<] Activities to be undertaken by the PHA in the coming year are consistent with the

initiatives contained in the Consolidated Plan. (list below)

a. The principal activity is allocated into three fundamentals categories:
Community Development, Economic Development and Planning,

b. In consistency with the Consolidated Plan our PHA establish a CDBG
Homeownership Program,

<] Other: (list below)
Significant Amendment or Modification to the last Annual Plan,

a. Upfront Income Verification (UIV) System: The PHA Plan proposes minor change to
the Section 8 Housing Choice Voucher Program Administrative Plan establishing a
policy to secure and included staff utilization of Upfront Income Verification (UIV)
System information (TASS) Tenant Assessment Sub System to verify the household
income of program participants. This a key strategy in reducing income and rent error
attributable to unreported income and in to increase accuracy and efficiency in

determining family eligibility and computing rent calcnlations,

Page 8 of 17 form HUD-50075-8A (04/30/2003)



PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO

HA Code: RQ-081

Streamlined Annual Plan for Fiscal Year 2007-08

b. Included and implement in the Administrative Plan a statutory requirements of the

Violence Against Women and Justice Department Reauthorization Act of 2005 (VAWA

2005) that are related to housing choice voucher program HAP contracts and leases.

¢. The Municipality of Luguillo has established standards that prohibit admission to the
Program if any member of the household is subject to the lifetime registration under

State sex offender registration program (24CFR 982.553 (2) ).

3. The Consolidated Plan of the jurisdiction supports the PHA Plan with the following actions
and commitments: (describe below)

Development infrastructure, public facilities, public service and down town revitalization.

6. Supporting Documents Available for Review for Streamlined Annual PHA

Plans

PHAs are to indicate which documents are available for public review by placing a mark in the “Applicable
& On Display” column in the appropriate rows. All listed documents must be on display if applicable to
the program activities conducted by the PHA.

List of Supporting Documents Available for Review

Applicable & Supporting Document Related Plan Component
On Display

PHA Certifications of Compliance with the PHA Plans and Related 5 Year and Annual Plans
Regulations and Board Resolution to Accompany the Standard Annudd,
Standard Five-Year, and Streamlined Five-Year/Annual Plans;

XXXXXXXXXX | PHA Certifications of Compliance with the PHA Plans and Related Streamlined Annual Plans
Regulations and Board Resolution to Aceompany the Streamliined Annual
Plan

KXXXXXXXXX | Certification by State or Local Official of PHA Plan Consistency with 5 Year and standard
Consolidated Plan. Annual Plans

XXXXXXXxxxx | Fair Housing Documentation Supporting Fair Housing Certifications: 5 Year and Annual Plans
Records reflecting that the PHA has examined its programs or proposed
programs, identified any impediments to fair housing choice in those
programs, addressed or is addressing those impediments in a reasonable
fashion in view of the resources available, and worked or is working with
local jurisdictions to implement any of the jurisdictions” initiatives to
affirmatively firther fair housing that require the PHA’s involvement.

XXXXXXXxxx | Housing Needs Statement of the Consolidated Plan for the jurisdiction(s) in | Annual Plan:
which the PHA is located and any additional backup data to support Housing Needs
statement of housing needs for families on the PHA’s public housing and
Section § tenant-based waiting lists.
Most recent board-approved operating budget for the public housing program | Annual Plan:

Financial Resources

Public Housing Admissions and (Continued) Occupancy Policy
(A&O/ACOP), which includes the Tenant Selection and Assignment Plan
{TSAP] and the Site-Based Waiting List Procedure.

Annual Plan: Eligibility,
Selection, and Admissions
Policies

Deconcentration Income Analysis

Annual Plan; Eligibility,
Selection, and Admissions
Policies

Any policy goveming occupancy of Police Officers and Over-Income
Tenants in Public Housing. [] Check here if included in the public housing

Aunual Plan: Eligibility,

Selection, and Admissions

Page 9 of 17
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PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO

HA Code; RQ-081

Streamlined Annual Plan for Fiscal Year 2007-08

List of Supporting Documents Available for Review

Applicable & Supporting Document Related Plan Component
On Display
A&O Policy. Policies
xxxxxxxxxx | Section 8 Administrative Plan Annual Plan: Eligibility,
Selection, and Admissions
Policies
Public housing rent determination policies, including the method for seiting Annual Plan: Rent
public housing flat rents. Determination
[ Check here if included in the public housing A & O Policy.
Schedule of flat rents offered at each public housing development. Annual Plan: Rent
[ Check here if included in the public housing A & O Policy. Determination
XXXXXXXXXX | Section 8 rent determination (payment standard) policies (if included in plan, | Annual Plen: Rent
not necessary as a supporting document) and written analysis of Section 8 Determination
payment standard policies. DJ Check here if included in Section 8
Administrative Plan.
Public housing management and maintenance policy documents, including Annual Plan: Operations
policies for the prevention or eradication of pest infestation (including and Maintenance
cockroach infestation).
Results of latest Public Housing Assessment System (PHAS) Assessment (or | Annual Plan: Management
other applicable assessment). and Operations
Follow-up Plan to Results of the PHAS Resident Satisfaction Survey (if Annual Plan; Operations
necessary) and Maintenance and
Community Service &
Self-Sufficiency
XXXXXXX%xxx | Resultsof latest Section 8 Management Assessment System (SEMAP) Anmpal Plan: Management
and Operations
Any policies governing any Section 8 special housing types Annual Plan: Operations
[] Check here if included in Section § Administrative Plan and Maintenance
Public housing grievance procedures Annual Plan: Grievance
{71 Check here if included in the public housing A & O Policy Procedures
Section 8 informal review and hearing procedures. Annual Plan: Grievance
] Check here if included in Section 8 Administrative Plan, Procedures
The Capital Fund/Comprehensive Grant Program Annual Statement Annual Plan: Capiial
/Performance and Evaluation Report for any active grant year. Needs
Most recent CIAP Budget/Progress Report (UL 52825) for any active Annual Plan: Capital
CIAP prants. Needs
Approved HOPE VI applications or, if more recent, approved or submitted Annual Plan: Capital
HOPE VI Revitalization Plans, or any other approved proposal for Needs
development of public housing.
Self-evaluation, Needs Assessment and Transition Plan required by Annunal Plan: Capital
regulations implementing Section 504 of the Rehabilitation Act and the Needs
Americans with Disabilities Act. See PIH Notice 99-52 (HA).
Approved or submitted applications for demolition andfor disposition of Annual Plan: Demolition
public housing. and Disposition
Approved or submitted applications for designation of public housing Annual Plan: Designation
{Designated Housing Plans). of Public Housing
Approved or submitted assessments of reasonable revitalization of public Annual Plan; Conversion
housing and approved or submitted conversion plans prepared pursuant to of Public Housing
section 202 of the 1996 HUD Appropriations Act, Section 22 of the US
Housing Act of 1937, or Section 33 of the US Housing Act of 1937,
Documentation for required Initial Assessment and any additional Annual Plan: Voluntary
information required by HUD for Voluntary Conversion. Conversion of Public
Housing
Approved or submitted public housing homeownership programs/plans, Annual Plan:
Homeownership
xxxxxxxxxxxxx | Policies governing any Section 8 Homeownership program Annual Plan:
{Section of the Section 8 Administrative Plan) Homeownership
Public Housing Community Service Policy/Programs Annual Plan: Community
] Check here if included in Public Housing A & O Policy Service & Self-Sufficiency
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PHA Name: MUNICIPALITY OF LUQUILLO

HA Code: RQ-081

Streamlined Annual Plan for Fiscal Year 2007-08

List of Supporting Documents Available for Review

Applicable & Supporting Document Related Plan Component
On Display
Cooperative agreement between the PHA and the TANF agency and between | Annual Plan: Community
the PHA and local employment and training service agencies. Service & Self-Sufficiency
XXXXXXXXXx | FSS Action Plan(s) for public housing and/or Section 8. Annual Plan: Community
Service & Self-Sufficiency
Section 3 documentation required by 24 CFR Part 135, Subpart E for public | Annual Plan: Community
housing. Service & Self-Suificiency
Most recent self-sufficiency (ED/SS, TOP or ROSS or other resident services | Annual Plan: Community
grant) grant program reports for public housing. Service & Self-Sufficiency
Policy on Ownership of Pets in Public Housing Family Developments (as Annual Plan: Pef Policy
required by regulation at 24 CFR Part 960, Subpart G).
] Check here if included in the public housing A & O Policy.
XXXXXXXXXX | The results of the most recent fiscal year andit of the PHA conducted under Annoal Plan: Annual
the Single Audit Act as implemented by OMB Circular A-133, the resulis of | Audit
that audit and the PTJA’s response to any findings.
Other supporting documents (optional) (specify as needed)
(list individually; use as many lines as necessary)
XXXKXXXXXXXXX 1. Form HUD-50076, PHA Certification of Compliance with the Amendmgent
PHA. Plans and Related Regulation: Boar Resolution to
Accompany the Streamlined Annual PHA Plan,
2, Brief Statement of Progress in Meeting Annual Year Plan
Motions and Goal,
3.  Form HUD-50070 Certification for a Drug-Free Workplace,
4, Form HUD-50071, Certification of Payments to Influence
Federal Transactions,
5. Form SF-LLI & SF-1,1.L3, Disclosure of Lobbying Activities.
6. Public Hearing Announcement,
7. Minute of Public Hearing,
&  Certification by State or Local Official of PHA Plans
Congsistency with the Consolidated Plan.
Consortium agreement(s) and for Consortium Joint PHA Plans Only: Joint Annual PHA Plan for

Certification that consortium agreement is in compliance with 24 CFR Part
943 pursuant to an opinion of counsel on file and available for inspection.

Consortia: Agency
Identification and Annual
Management and
Operations

Page 11 of 17

form HUD-50075-SA {04/30/2003)
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Certification for
a Drug-Free Workplace

U.S. Department of Housing
and Urban Development

Applicant Name
MUNICIPALITY OF LUQUILLO

Program/Activity Recelving Federat Grant Funding

SECTION 8 CHOICE VOUCHER PROGRAM

Acting on behalf of the above named Applicant as its Authorized Official, T make the following certifications and agreements to
the Department of Housing and Urban Development (HUD) regarding the sites listed below:

I certify that the above named Applicant will or will continue
to provide a drug-free workplace by:

a. Publishing a statement notifying employees that the un-
tawful manufacture, distribution, dispensing, possessien, or use
of a controlled substance is prohibited in the Applicant's work-
place and specifying the actions that will be taken against
employees for violation of such prohibition.

b. Establishing an on-going drug-free awareness program to
inform employees ---

(1} 'The dangers of drug abuse in the workplace;

{2) The Applicant's policy of maintaining a drug-free
workplace;

(3) Any available drug counseling, rehabilitation, and
employee assistance programs; and

(4) The penalties that may be imposed upon employees
for drug abuse violations occurring in the workyplace.

¢, Making it a requirement that each employee to be engaged
in the performance of the grant be given a copy of the statement
required by paragraph a;

d. Notifying the employee in the statement required by para-
graph a. that, as a condition of employment under the grant, the
employee will ---

(1) Abide by the terms of the statement; and

(2) Notify the employer in writing of his or her convic-
tion for a violation of a criminal drug statute occurring in the
workplace no later than five calendar days after such conviction;

e. Notifying the agency in writing, within ten calendar days
after receiving notice under subparagraph d.(2) from an em-
ployee or otherwise receiving actual notice of such conviction.
Employers of convicted employees must provide notice, includ-
ing position title, to every grant officer or other designee on
whose grant activity the convicted employee was working,
unless the Federalagency has designated a central point for the
receipt of such notices. Notice shall include the identification
number(s) of each affected grant;

f. Taking one of the following actions, within 30 calendar
days of receiving notice under subparagraph d.(2), with respect
to any employee who is so convicted —

(1) Taking appropriate personnel! action against such an
employee, up to and including termination, consistent with the
requirements of the Rehabilitation Act of 1973, as amended; or

(2) Requiring such employee to participate satisfacto-
rily in a drug abuse assistance or rehabilitation program ap-
proved for such purposes by a Federal, State, or local health, faw
enforcement, or other appropriate agency;

g. Making a good faith effort to continue to maintain a drug-
free workplace through implementation of paragraphs a. thru f.

2, Sites for Work Performance, The Applicant shall list {on separate pages) the site(s) for the performance of work done in connection with the
HUD funding of the program/activity shown above; Place of Performance shall include the street address, city, county, State, and zip code.
Identify each sheet with the Applicant name and address and the program/activity receiving grant funding.)

Check here if there are workplaces on file that are not identified on the attached sheets.

I hereby certify that all the information stated herein, as well as any information provided in the accompaniment herewith, is true and accurate.
Warning: HUD will prosecuts false claims and statements, Conviction may resuit in criminal and/or civit penailies.

(18 U.8.C. 1001, 1010, 1012; 31 U.5.C. 3729, 3802)

Name of Authorized Cfficial

JOSE M. GONZALEZ ORTIZ

Titlo
MAYOR

e

Date

MARCH 26, 2008

form HUD-50070(3/28)
ref. Handbooks 7417.1, 7475.13, 7485.1 &.3



INSTRUCTIONS FOR COMPLETION OF SF-LLL, DISCLOSURE OF LOBBYING ACTIVITIES

This disclosure form shall be completed by ihe reparfing entity, whether subawardee or prime Federal regiplent, at the initlation or receipt of & covered Federal
action, or a material change to a previous filing, pursuant to title 31 U.S.C. section 1362. The filing of a form is required for each paymentor agreementto make
paymentto any lobbying entity for Influencing or attempting lo influence an officer or employeeof any agency, a Member of Congress, an officer er employee of
Congress, of an employseof a Mamber of Congress in connection with a covered Federalactlon. Completeall items that apply for both the initial filing and material
change report. Refer to the implementing guidance published by the Office of Management and Budget for additional informatlon.

1. Identify the type of covered Faderal action for which lobbying activity s and/or has been secured ta influence the outcome of & covered Federal action.
2, ldentify the status of the covered Federal action.

3. [dentify the appropriate classification of this report. f this is a followup report caused by a material change to the information previously reported, enter
the year and quarter in which the change occurred. Enter the date of the tast previously submitted report by this reporting entity for this covered Federal
action.

4. Enfer the full name, address, city, State and zip code of tha reporting entity. Incliide Gangressional District, if known. Check the appropriateclassification
of tha reporting entity that designates f it is, or expectsto be, a prime or subaward recipient. |dentify the tier of the subawardee, e.g., the first subawardes
of the prime is the 1st tier. Subawards Include but are not limited to subcontracts, subgrants and contract awards under grants.

5. If the organizationfiling the report in item 4 checks "Subawardee,” then enter the full name, address, cify, State and zip code of the prime Federal
reciplent. Include Congresslonal District, if known.

6. Enter the name of the Federal agency making the award or loan commitment. Include at least one organizationalievel below agency name, if known, For
axample, Department of Transportation, United States Coast Guard.

7. Enter the Federal program name or description for the covered Federal action {item 1). If known, enter the full Catalog of Federal Domestic Assistance
(CFDA}) number for grants, cooperative agreements, loans, and loan commitments.

8. Enter the most appropriate Federal identifying number available far the Federal action identified in item 1 {(e.g., Request for Proposal (RFP} number;

Invitation for Bid (IFB) number; grant announcement number; the conlract, grant, or loan award number; the application/proposal control number
assigned by the Federal agency). Inciude prefixes, e.g., "RFP-DE-80-001.°

9. For a covared Federal acllon where there has been an award or loan commitment by the Federa) agency, enter the Federal amount of the award/loan
commitment for the prime entity identified in item 4 or 5.

10. () Enter the full name, address, city, State and zip code of the lobbying regisirant under the Lobbying Disclosure Act of 1995 engaged by the reporting
entity Identified In tem 4 1o Influence the covered Federal action.

{b) Enter the full names of the individual(s) performing services, and include full address if different from 10 (a). Enter Last Name, First Name, and
Middle InitiaF (Mi).

11. The certifying officlal shall sign and date the form, print his/her name, fitle, and telephone number.

According to the Paperwork Reduction Act, as amended, no persons are required to respond to a collection of information uniess it displays a valid OMB Conirol
Number. The valid OMB control number for this information collection is OMB No. 0348-0046. Public reporting burden for this collection of information is
eslimated to average 10 minutes per responss, including time for reviewing instructions, searching existing data sources, gathering and malntaining the data
needed, and completing and reviewing the collection of information. Send comments regarding the burden estimate or any other aspect of this collection of
information, including suggestions for reducing this burden, to the Office of Managementand Budget, Paperwork Reduction Project (0348-0048), Washington,
DC 20503.




DISCLOSURE OF LOBBYING ACTIVITIES
Complete this form to disclose lobbying activities pursuant to 31 U.S.C. 1352

Approved by OMB
0348-0046

{See reverse for public burden disclosure.}

1. Type of Federal Action:
a. contract
b. grant
c. cooperative agreement
d. loan
e. loan guarantee
f. loan insurance

2, Status of Federal Action:

a. bid/offer/application

b. initial award
c. post-award

3. Report Type:
a. initial fillng

b. material change
For Material Change Only:
year quarter
date of last report

4. Name and Address of Reporting Entity:
(] prime [ subawardee

Tier , ifknown:

Congressional District, if known: PUERTO RICO

5. If Reporting Entity in No. 4 is a Subawardee, Enter Name
and Address of Prime:

Congressional District, if known:

6. Federal Department/Agency:
US DEPT. OF HOUSING AND URBAN DEVELOPM

7. Federal Program Name/Description:
SECTION 8 HOUSING CHOICE VOUCHER

CFDA Number, if applicable:

8. Federal Action Number, if known:
N/A

9. Award Amount, if known:
$ N/A

10. a. Name and Address of Lobbying Registrant
{if individual, last name, first name, Mi):.

b. Individuals Performing Services (including address if
different from No. 10a)
{last name, first name, M/

o~ /""l

11 information requested ihrough this form Is authorized by tile 31 U.S.C. seclion
* 1352, This disclosure of lobbying aclivites Is a material representation of fact
upon which relianca was placed by the tler above whan this fransaction was made
or entered into. This disclosure is required pursuant 1o 31 U.S.C. 1352, This
information  witl be avallable for public Inspecton. Any person who fails Lo fila the
required disclosure shallbe subject toa civil penalty of not lsss than $10,000 and

not more than $100,000 for each such fallure.

2] /—\
(77
Print Name: JOSE M. GONZALEZ ORTIZ
Title: MAYOR

Telephone No.: _787-889-2700

Signature;

’ Date: 3/26/2007

Foderal Uss Only: -

Authotized for Local Reproduction
Standard Form LLL (Rev. 7-87)




| HON. JOSE M. GONZALEZ ORTIZ
: ALCALDE

ESTADO LIBRE ASOCTADO DE PUERTO RICO

GOBIERNO MUNICIPAL
APARTADO 1012
LUQUILLO, PR. 00773

BRIEF STATEMENT OF PROGREES IN MEETING FIVE YEAR PLAN
MITIONS AND GOAL

I, José M. Gonzalez Ortiz, Mayor of the Municipality of Luquillo,
certify that our Program Section 8 Choice Voucher Program has
improved notably with relation at the last Five Years Plan, among these
we can mention the following points in which said program has
improved:

1. We are submitting all the Annual Plans on time.
2. We are improving and bringing up to date all the administrative
processes, '
.3. We are applying strict form on all the rules and procedures of
HUD.
4. We have reoriented our goals and objective of efficient form.
5. We are directing our program, taking into account the opinion of
our tenants and the general citizen.
6. We have advanced our goals and objective, for the achievement of

the self-sufficiency of ours tenants.

So that thus be evident, I sign the present in Luquillo, Puerto Rico,
today March 26, 2008

José M. Gonzal . Ortiz

Mayor
Municipality of Luquillo

“Luguitls, Capital det Sol y ta Cultuna”

Tel. (787) 889-2525 Ext, 226 » Fax. (787) 889-8260



Streamlined PHA Plan U.S. Department of Housing and Urban Development
PHA Certifications of Compliance Office of Public and Indian Housing

PHA Certifications of Compliance with the PHA Plans and Related Regulations:
Board Resclution to Accompany the Streamiined Annual PHA Plan

Acting on behalf of the Board of Commissioners of the Public Housing Agency (PHA} listed below, as its Chairman or other
authorized PHA official if there is no Board of Commissioners, I approve the submission of the streamlined Anral PHA Plan for
PHA fiscal year beginningJULY Q8 hereinafier referred to as the Streamlined Annual Plan, of which this document is a part and
make the following certifications, agreements with, and assurances to the Department of Housing and Urban Development (HUD)
in connection with the submission of the Streamlined Plan and implementation thereof!

1. The streamlined Annual Plan is consistent with the applicable comprehensive housing affordability strategy (or any streamlined

Plan incorporating such strategy) for the jurisdiction in which the PHA is located.

2. The PHA has established a Resident Advisory Board or Boards, the membership of which represents the residents assisted by

the PHA, and provided this Board or Boards an opportunity to review and comment on any program and policy changes since

submission of the last Anmual Plan.

3. The PHA made the proposed streamlined Annual Plan, including policy and program revisions since submission of the last

Annual Plan, and all information relevant to the public hearing available for public inspection at least 45 days before the hearing,

published a notice that a hearing would be held and conducted a hearing to discuss the streamlined Plan and invited public

comment,

4. The PHA will carry out the streamlined Annual Plan in conformity with Title VI of the Civil Rights Act of 1964, the Fair

Housing Act, section 504 of the Rehabilitation Act of 1973, and title II of the Americans with Disabilities Act of 1990.

5. The PHA will affirmatively further fair housing by examining their programs or proposed progtams, identify any impediments to

fair housing choice within those programs, address those impediments in a reasonable fashion in view of the resources available

and work with local jurisdictions to implement any of the jurisdiction's initiatives to affirmatively further fair housing that require

the PHA's involvement and maintain records reflecting these analyses and actions.

6. For streamlined Annual Plans that include a policy or change in policy for site-based waiting lists:

’i"ht?z %’HA regularly submits required data to HUD's MTCS in an accurate, complete and timely manner (as specified in PIH Notice

99-2);

- The system of site-based waiting lists provides for full disclosure to each applicant in the selection of the development in which

to reside, including basic information about available sites; and an estimate of the period of time the applicant would likely have fo

wait to be admitted to units of different sizes and types at each site;

- Adoption of site-based waiting list would not violate any court order or seftlement agreement or be inconsistent with a pending

complaint brought by HUD;

- The PHA shall take reasonable measures to assure that such waiting list is consistent with affirmatively furthering fair housing;

- The PHA provides for review of its site-based waiting list policy to determine if it is consistent with civil rights laws and

certifications, as specified in 24 CFR part 903.7(b)}(2).

’ll.gThe PHA will comply with the prohibitions against discrimination on the basis of age pursuant to the Age Discrimination Act of
75,

8. The PHA will comply with the Architectural Barriers Act of 1968 and 24 CFR Part 41, Policies and Procedures for the

Enforcement of Standards and Requirements for Accessibility by the Physically Handicapped.

9. The PHA will comply with the requirements of section 3 of the Housing and Urban Development Act of 1968, Employment

Opportunities for Low-or Very-Low Income Persons, and with its implementing regulation at 24 CFR Part 135.

52 'é‘hg PHA has submiited with the streamlined Plan a certification with regard to a drug-free workplace required by 24 CFR Part
, Subpart F.

11. The PHA has submitted with the streamlined Plan a certification with regard to compliance with restrictions on lobbying

required by 24 CFR Part 87, together with disclosure forms if required by this Part, and with restrictions on payments to iniluence

Federal Transactions, in accordance with the Byrd Amendment

and implementing regulations at 49 CFR Part 24.

12. The PHA will comply with acquisition and relocation requirements of the Uniform Relocation Assistance and Real Property

Acquisition Policies Act of 1970 and implementing regulations at 49 CFR Part 24 as applicable.

333' The PHA will take appropriate affirmative action to award contracts to minority and womert's business enterprises under 24
FR 5.105( a).

14. The PHA will provide HUD or the responsible entity any documentation that the Department needs to carry out its review

under the National Environmental Policy Act and other related authorities in accordance with 24 CFR Part 58.

15. With respect to public housing the PHA will comply with Davis-Bacon or HUD determined wage rate requirements under

section 12 of the United States Housing Act of 1937 and the Contract Work Hours and Safety Standards Act.

16. The PHA will keep records in accordance with 24 CFR 85.20 and facilitate an effective audit to determine compliance with

program requirements.

Page 1 of 2 form HUD-60076 (4/30/2003)



17. The PHA will comply with the Lead-Based Paint Poisoning Prevention Act and 24 CFR Part 35.
18. The PHA. will comply with the policies, guidelines, and requirements of OMB Circular No, A-87 (Cost Principles for State,
Local and Indian Tribal Governments) and 24 CFR Part 85 (Administrative Requirements for Grants and Cooperative Agreements
to State, Local and Federally Recognized Indian Tribal Governments.). )
19. The PHA will undertake only activities and programs covered by the streamiined Annual Plan in a manner consistent with its
streamlined Annual Plan and will utifize covered grant finds only for activities that are approvable under the regufations and
included in its streamlined Plan. :
20. All certifications and attachments (if any) to the streamlined Plan have been and will continue to be available at all times and
all Jocations that the PHA streamlined Plan is available for public inspection. All required supporting documents have been made
available for public inspection along with the streamlined Plan and additional requirements at the primary business office of the
PHA and at all other times and locations identified by the PHA in its streamlined Annual Plan and wili continue fo be made
available at least at the primary business office of the PHA.
21, The PHA certifies that the following policies, programs, and plan components have been revised since submission of its last
Annual PHA Plan (check all policies, programs, and components that have been changed}):

___903.7a Housing Needs

__903.7b Eligibility, Selection, and Admissions Policies

__903.7c Financial Resources

~9033.7d Rent Determination Policies

___903.7h Demolition and Disposition

% 903.7k Homeownership Programs

7* 903.7r Additional Information
A. Progress in meeting 5-year mission and goals
B. Criteria for substantial deviation and significant amendments
C. Other information requested by HUD

% 1.7 Resident Advisory Board consultation process x 5. Violence Again Woman Act,

_ 2. Membership of Resident Advisory Board - )

~ 3. Resident membership on PHA governing board

X 4. Prohibition sex offender policy
22. The PHA provides asstifance as parl of this cettification regarding its streamlined annual PIIA Plan that:
(i) The Resident Advisory Board had an opportunity to review and comment on the changes to the policies and programs before
implementation by the PHA;
(ii) The changes were duly approved by the PIA board of directors (or similar governing body); and
l(Jiii)The revised policies and programs are available for review and inspection, at the principal office of the PHA during normal
usiness hours. .

Municipality of Luguiilo R Q -081
PHA Name PHA Number

Streamlined Annual PHA Plan for Fiscal Year; 2008-09

T hereby certify that all the information stated herein, as well as any information provided in the accompaniment herewith, is true and accurate. Warning: HUD

will prosecute false claims and statements. Convietion may result in criminal and/or civil penalties. (18 11.8.C. 1001, 1010, 1012: 31 U.8.C. 3729, 3802)

Name of Authorized Official Titls
Jose M. Gonzalez Ortiz Mayor

Signature 7 Date
X (?/;; Mar26,2008

/

Page 2 of 2 form HUD-50076 (4/30/2003)



Certification of Payments
to Influence Federal Transactions

OMB Approval No. 2577-0157 (Exp. 3/31/2010)

U.S. Department of Housing
and Urban Development
Office of Public and Indian Housing

Applicant Name
MUNICIPALITY OF LUQUILLO

Program/fActivity Recelving Federal Grant Funding
SECTION 8 HOUSING CHOICE VOUCHER

The undersigned certifies, to the best of his or her knowledge and belief, that:

(1) No Federal appropriated funds have been paid or will be
paid, by or on behalf of the undersigned, to any person for
influencing or attempting to influence an officer or employee of
an agency, a Member of Congress, an officer or employee of
Congress, or an employee of a Member of Congress in connec-
tion with the awarding of any Federal contract, the making of any
Federal grant, the making of any Federal loan, the entering into
of any cooperative agreement, and the extension, continuation,
renewal, amendment, or modification of any Federal contract,
grant, loan, or cooperative agreement.

(2) If any funds other than Federal appropriated funds have
been paid or will be paid to any person for influencing or
attempting to influence an officer or employee of an agency, a
Member of Congress, an officer or employee of Congress, or an
employee of a Member of Congress in connection with this
Federal contract, grant, loan, or cooperative agreement, the
undersigned shall complete and submit Standard Form-LLL,
Disclosure Form to Report Lobbying, in accordance with its
instructions,

(3) The undersigned shall require that the language of this
certification beincluded in the award documents for all subawards
at all tiers (including subcontracts, subgrants, and contracts
under grants, loans, and cooperative agreements) and that all
subrecipients shall certify and disclose accordingly.

This certification is a material representation of fact upon which
reliance was placed when this transaction was made or entered
into. Submission of this certification is a prerequisite for making
or entering into this transaction imposed by Section 1352, Title
31, U.S. Code. Any person who fails to file the required
certification shall be subject to a civil penalty of not less than
$10,000 and not more than $100,000 for each such failure.

1 hereby certify that ail the information stated herein, as well as any information provided in the accompaniment herewith, is true and accurate.

Warning: HUD will prosecute false claims and statemenis, Conviction may result in criminal and/or civil penalties.

(18 U.8.C. 1001, 1010, 1012; 31U.5.C. 3729, 3802)

Name of Authorized Official

JOSE M. GONZALEZ ORTIZ

Title

MAYOR

Signature

Zee

Date {mm/ddfyyyy)

3/26/2008

Previous edition is obsolete

form HUD 50071 (3/88})
ref. Handboooks 7417.1, 7475.13, 7485.1, & 7485.3



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

Ohcna del Comisiorado da Asuntoghunicooies

Ledo, Angef M. Castifle Rodriguez T T e

Comirionado

Sra. Maureen Calfderdn Alers, MBA
Sub Comisionada

31 de marzo de 2008

Hon. José M. Gonzélez Ortiz
Alcalde

PO Box 1012

Luquillo, PR 00773

Estimado sefior Alcalde:

Su Municipio sometié el Plan Prefiminar Anual 2008 de Seccién 8, para evaluar su consistencia con el Plan
Consolidade del Estado de los Programas CDBG, HOME, ESG y HOPWA.

Luego de evaluar los mismos y basado en la informacién suministrada le Incluimos la Certificacion de
Consistencia con el Plan Consolidado del Estado y el Plan Preliminar Anual de Seccién 8 debidamente

evaluado.

Seré responsabilidad del Municipio cualquier cambio o modificacién que no guarde consistencia con el
Plan Consolidado, surgido como consecuencia de los comentarios recibidos en la Participacion
Ciudadana, al integrarios al Plan Final a ser sometido a HUD.

Cualquier duda y/o informacion adicional, puede comunicarse con la Sra. Yvonne Guerra, Supervisora del
Area de Programas Federales, al teléfono 754-1600, extension 302. Debe referirse al ndmero de control
3-199.

Cordialmente,

N

Ledo. Angel M. Castillo Rodriguez
Comisionado
ao?

TRIPALUQUILLO319 JJ b

Anejos

«Toda la  corvespondencia of icial deberd dinigirse af Comisionado »

P.O. Box 70167 San Juan, P.R. 00936-8167 = Tel: (787) 754-1600 - Fax: (787) 753-8254



U.8. Department of Housing and Urban Development
Office of Public and Indian Housing

Certification by State or Local Official of PHA Plans Consistency with
the Consolidated Plan

|, Angel M. Castillo_Rodriquez, Esq. the Commissioner certify that the Five Year and
Annual PHA Plan of the Municipality of Luguillo is consistent with the Consolidated Plan

of Puerfo Rico prepared pursuant to 24 CFR Part 91.

N 3/y hos

Signed/Dated by Appropriated State }af Local Official

Certification by State and Local Official of PHA Consistency with the Consolidated Plan 1o Accompany the HUD 50075
OMB Approval No. 2577-0226

Expiries 03/31/2002

(7-99)

Page 1 of ]



MUNICIPIO DE LUQUILLO
PROGRAMAS FEDERALES

: PO BOX 1012 : _—
LUQUILLO PUERTO RICO 00773-1012 MUNIGIPIO i LUGUILLO

FAROGRAMAS FEDERALES

! e Tel.: (787) 880-6228
{ FICINA DEL DIRECTOR MINUTAS DE VISTAS PUBLICAS Fax: (787) 889-5493

mundeluq@coequi.net

I
1. Fecha 1 de abril de 2008
2. Proposito: Vistas Publicas Section 8 PHA Annual Plan 2008-09
3. PFecha de Publicacién: 23 de enero de 2008
4. Fecha de celebraciom: 14 de marzo de 2008
5. Lugar Salén Asamblea de Ia Legisfatura Municipal de
Luguillo,
6. Numero de asistentes: 2 personas,

1. Medios de Promocion:

Peri6dico: Diario Primera Hora
Radio
| Altoparlante _
A través de lideres de la comunidad: Lideres Organizaciones sin fines de lucro.
Tablones de edictos: Ubicado en Casa Alcaldfa
Television o 11 \ ;‘r ’
Ofros, explique < @orunteacion\felefénica a miembros de la Junta de
Residentes.
I N\,) . .
L. La Informacién oftecida por la aé‘ininist{aciéﬁk-municipéﬂ en estas Vista Publicas consistié de lo
signiente:

!
Cambios al Plan de Cinco Afios."
Sectores a ser impéctados. ‘
Procedencia de los Fondos.
Plan de Trabajo eri el nuevo afio fiscal.
Presupuesto vigente.
Consistencia con el Plan del Estado.
Plan Administrativo de Section 8 Housing Choice Voucher Program Homeownership Option

N EwN =

1V. Comentatios de la Ciudadania.

Aunque asistieron dos personas, estas recomendaron favorablemente el Plan Administrativo de Section 8§
Homeownership y el Plan Anual, ademds, otra persona comparecié por escrito endosando los planes antes
mencionado. De los antes mencionados dos pertenecen a la Junta de Residentes del Programa Seccion 8.

Para estas Vistas Publicas, ningiin ciudadano solicito acomodo razonable segin Ley de Rehabilitacién de
1973, Seccion 504.

e la informacién contenida aquf es correcta, segn mi mejor conocimiento, y
preséntegn Luquillo, Puerto Rico hoy 1 de abril de 2007,

Director

Oficina Fondos Federal
Minutas de Vistas Piblicas

PHA ANNUAL PLAN 2008-09 g
Section 8 Housing Choice Voucher —
1

EQUAL HOUSING
OPPORTUNITY
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MUNICIPIO DE LUQUILLO
PROGRAMAS FEDERALES

PO BOX 1612
LUQUILLO PUERTO RICO 00773-1012

A2 Hoja de Asistencia
~FICINA DEL DIRECTOR 14 de marzo de 2008

1

HMUNICIFO DR LUQUILLO
PROGRAMAS FEDERALES

Tel.: (787) 889-6228
Fax: (787) 889-5493
mundelug@caquinet

“P
)
\Eé:.—'—.ﬂ

38.
39.
v 40.
41.
42.
43,
44,
45.
46.
10. — 47,
11. ‘ 48.
12, I )
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Thank You for Submitting Your PHA Plan - PHA Plans - HUD Page 1 ofl

hooneand Indian— Thank You for using the PHA Plan
2 Fublic Housing Submission System ‘

B public Houslng Agency Plans
B submit plans

B Received plans Your PHA Plan files have been successfully submitted to:

B Rreview plans

B Approved plans Field Office: San Juan

B . e 1s .
Templates PHA Code & Name: RQO081, Municipality of luquillo

Certifications
B About PHA Plans Fiscal Year: 2008
Common questions

B policy & guidance Total number of

uploaded files: 2 file(s)
HUD news

Homes
. Your PHA Plan will be processed and posted for review by the HUD Field Office
Communities within 48 hours of the next business day. Your field office has been notified.

Workin ith HUD
g wi The Received Plans web page will be updated within 48 hours as well,

Resources
If you need to submit another PHA Plan, you may do so at the Submit Plans web
Tools page.
Wehcasts
Mailing lists f .
Contact us You may return to the PHA Plans homepage or go to HUD's main page.
Help

Last snodified: December 22, 2005 15:22 0 Back to top
U.S, Department of Housing and Urban Development RBome | Privacy Statement

451 7th Street S.W., Washington, DC 20410
Telephone: (202) 708-1112 TTY: {202) 708-1455

02/04/2008



Page 1 of 1

Nelson |. Marquez Mercado

From: "Santiago, Nivea E" <nivea.e.santiago@hud.gov>

Date: Friday, Aprit 25, 2008 1:40 PM

To: <mundelug@coqui.net>; "Rodriguez, Juan O" <juan.o.rodriguez@hud.gov>
Co: "Garcia, Domingo” <domingo.garcia@hud.gov=>; "Byron, Velma Marie"

<velma.ma.byron@hud.gov>; "Saez, Olga" <olga.saez@hud.gov>
Subject: ALERT ! - RETRANSMIT FFY 2008 PHA PLAN - RQ081 - LUQUILLO

Helio, Luquilio,

Our very preliminary completeness-review on your 4/17 transmission of the FY 2008 PHA PLAN disclosed the
following:

1. Only the Administrative Plan is posted

Version 04 is thus disapproved.
You must retransmit all required portions for Hub review;

as only the latest version received is reviewed and archived upon HUD-
approval.

Thank You tn advance for your compliancel
Nivea €. santingo

Program Analyst
San Juan Hub OPH

4/25/2008



Thank You for Submitting Your “"1A Plan - PHA Plans - HUD

( “h ;[// Page 1 of |

Public and Indian
Housing
B public Housing -

B Public Housing Agency Plans

8 submit ptans

B Received plans

H Rreview plans

B approved plans

H templates

B cerdfications

8 About PHA Plans
B common questions
B policy & guidance

HUD news

Homes
Communities
Working with HUD
Resources

Tools
Webcasts
Mailing lists
Contact us
Help

http://webapps1.hud,gov/pih/pha/plans/thanks.cfm

Thank You for using the PHA Plan
Submission System

Your PHA Plan files have been successfully submitted to:

Field Office: San Juan

PHA Code & Name: RQO081, Municipality of luquillo
Fiscal Year: 2008

Total number of 1 file(s)

uploaded files:

Your PHA Plan will be processed and posted for review by the HUD Field Office
within 48 hours of the next business day. Your field office has been notified.

The Received Plans web page will be updated within 48 hours as well.

If you need to submit another PHA Plan, you may do so at the Submit Plans web
page.

You may return to the PHA Plans homepage or go to HUD's main page.

Last modified: December 22, 2005 15:22 & Back to top

Home | Privacy Statement

U.S. Department of Heousing and Urban Development
4451 7th Street 5.W., Washington, DC 20410
Telephone: {202) 708-1112 TTY: (202} 708-1455

4/17/2008



Thank You for Submitting Your PHA Plan - PHA Plans - HUD

Page 1 of 1

Public and Indian
Housing

Public Housing

Public Housing Agency Plans
B submit plans

B Recelved plans

B review plans

A Approved plans

B Templates

B certifications

B About PHA Plans

B common questions

Bl policy & guidance

HUD news

Homes
Communities
Working with HUD
Resources

Tools
Webcasts
Maliing lists
Contact us
Help

http://webapps1.hud.gov/pih/pha/plans/thanks.cfm

Thank You for using the PHA Plan
Submission System

Your PHA Plan files have been successfully submitted to:

Fleld Offlce: San Juan

PHA Code & Name: RQO81, Municipality of luquillo
Fiscal Year: 2008

Total number of 1 file(s)

uploaded files:

Your PHA Plan will be processed and posted for review by the HUD Field Office
within 48 hours of the next business day. Your field office has been notified.

If you need to submit another PHA Pian, you may do so at the Submit Plans web
page.

You may return to the PHA Plans homepage or go to HUD's main page.

Last medified: December 22, 2005 15:22 &) Back to tap

e U.S, Department of Housing and Urban Development
451 7th Street S.W., Washington, DC 20410
Telephone: (202} 708-1112 TTY: {202) 708-1455

Home | Privacy Statement

25/04/2008



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO

Y PLAN DE ACCION DE

AUTOSUFICIENCIA FAMILIAR

PROGRAMA SECCION 8 VOUCHER
CHOICE PROGRAM

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 1 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO
PROGRAMA SECCION 8 VOUCHER CHOICE
PROGRAM

ARTICULO | —BASE LEGAL

Este Plan Administrativo estd4 basado en las disposiciones promulgadas en las
siguientes leyes: “The United Housing Act 19377, “Housing Act 1974”, “The Housing
and Community Development Act” de 1987 “The Housing and Urban Recovery Act” de
1983, del (Departamento Federal de Vivienda y Desarrollo Urbano). “Public Housing
Reform Act of 1998". *“Quality Housing and Work Responsibility Act de 1998"
(Ademas, cumple con € Titulo VI de la Ley de Derechos Civiles de 1964, € Titulo VIII
y la Seccion 3 de los Derechos Civiles de 1968, segin enmendados por la Ley de
Desarrollo Comunitario de 1974); la Orden Ejecutivo 11063, Seccién 504 de la Ley de
Rehabilitacion de 1973 y la Ley de Discriminacion por Edad de 1975. y en e Manua
operacional del Programa Seccion 8 “Housing Choice Voucher Program Guidebook
7420.10 G, April 2001, y € 24 (CFR) Code of Federal Regulation, Part 982.625, et seg.
Ademas, en virtud de la Ley 81 del 30 de agosto de 1991, segin enmendada, conocida

como Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

ARTICULO Il =MISION, PROPOSITO, OBJETIVO Y POLITICA PUBLICA

1. MISION:
Lamision del Municipio de Luquillo, eslade provomover unamajor calidad
de vida par aas familias que residen en nuestras comunidades, elliminar las areas

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 4 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

de alta concenttracion de pobresa'y promover el desarrollo entegral comunitario

gue provea mejores oportunidades economicas, esto con € fin de hacer asequible

launaviviendalimpia, segurae higienica.

Este Plan Administrativo ha sido creado con el proposito de establecer |a politica
publica, lajurisdiccion territorial y administrativa de la administracion de este programa,
los procedimientos y criterios en la seleccion, ocupacion y ocupacion continuada de
nuevos solicitantes y participantes del Programa Seccion 8 Choice Voucher Program.
Ademas, € Municipio de Luquillo se compromete a no discriminar por razon de raza,
color, sexo, religion, “status’ familiar, impedimento y origen. El Programa Seccion 8
Voucher estard adscrito y sera administrado por la Oficina de Programas Federales del
Municipio de Luquillo y dicho programa tendr& jurisdiccion en todo el territorio del

municipio de Luquillo.

ARTICULO Il —DEFINICIONES

Para efectos de éste Plan Administrativo las definiciones que se indican a
continuacion significaran lo siguiente:

1. Acompanantes

Persona autorizada por la Oficina de Programas Federales a residir
temporeramente en la unidad de vivienda junto a un miembro de la composicién
familiar que sea envejeciente, incapacitado o impedido.

Se considerard a una persona como acompafante Unicamente si se determina que
ésta es esencia para € cuidado y bienestar del miembro de la composicion
familiar y que no hay otro miembro de la composicion familiar que pueda

encargarse de este miembro. Este no esta obligado a mantener econdmicamente

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 5 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

al miembro que cuida. No viviraen lavivienda excepto para proveer |os servicios

de cuidado.

Un acompafiante no sera parte de la composicion familiar del contrato y no se

convertira en remanente del Jefe de Familia para propositos de ocupacion

continuada. Losingresos del acompariante no seran incluidos en la determinacion

del ingreso familiar. Un acompaniante no serd considerado dentro de las normas

de acomodo ni por acomodo razonable.

2.

4.

Actividad Criminal

Es todo miembro de la composicion familiar, que tenga un historial
criminal reciente. Por reciente se entendera como un periodo que no sera
menor de tres (3) afios y un (1) dia, que envuelva a personas o propiedad
y/o otras actividades criminales que pudiesen afectar la salud, seguridad y
bienestar de sus vecinos inmediatos o a personal de la Oficina de
Programas Federales. A acepcion de los casos de violencia domestica o
crimenes sexuales.

Admision

Aceptacion de un solicitante de vivienda para la obtencion de un Voucher
0 Vaede Subsidio de Vivienda.

Arrendador

Duefio de una unidad de vivienda la cua ha sido alquilada bgo el

Programa Seccion 8 Voucher del Municipio de Luquillo y que mantiene

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

un contrato de subsidio y arrendamiento activo y su unidad de vivienda
esta ocupada por una familia participante.

Arrendatario

Miembro o miembros del grupo familiar que son partes contratantes y
firman e Contrato de Arrendamiento y Subsidio y ocupan la unidad
contratada.

Ausencia Temporera

Término de tiempo en que un miembro del grupo familiar, incluido en €
Contrato de Arrendamiento, se ausente de la vivienda, con previa
autorizacion de la Oficina de Programas Federales y que dicha ausencia ha
sido debidamente evidenciada e cual no excedera de noventa (90) dias
calendario, excepto en los casos de estudiantes, miembros de las Fuerzas
Armadas, o personas bago tratamiento meédico u otras condiciones
especial es debidamente verificaday certificada.

Composicion Familiar

Una persona 0 grupo de personas que se encuentran bago € mismo
contrato de arrendamiento y que tienen una relacion consanguinea o por
afinidad.

Contrato de Arrendamiento

Documento legal donde se establece las condiciones contractuales del
arrendamiento de unavivienda entre el arrendatario y € arrendador.

Crédito por Utilidades

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 7 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

10.

11.

Costo razonable aplicado a los servicios y equipos de primera necesidad
para hacer habitable una unidad de vivienda esto segun € tamarfio de la
composicion familiar. Este crédito lo determina la Oficina de Programas
Federales.

Custodia de Menores

Para efectos de Seleccion, Ocupacion y Ocupacion Continuada se
considerara para formar parte de la composicion familiar a aquel menor o
menores que vivan mas del cincuenta por ciento del tiempo con e
contratante o el solicitante, en caso de que exista una custodia compartida.

Si e menor no reside con € solicitante, pero hay evidenciade que si a éste
se le asigna una vivienda vendra a residir con é, se le tomard en
consideracion como parte de la composicion familiar.

El menor no se considerard en mas de un caso, para cdificar a un
solicitante como familia

Si se determina que el menor es parte de la composicion familiar, se le
aplicardn las mismas reglas en la determinacion de ingresos y las
deducciones que se le daria a cualquier otro menor.

Dependiente

Cua quier miembro de la familia menor de edad, segun las leyes vigentes,
impedido, incapacitado o estudiante regular o a tiempo completo,
independientemente de su edad. Se excluye a jefe, conyuge e hijos de

crianza bgjo e Programa de Hogares de Crianza.

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

12.

13.

14.

Emancipacion L egal

Acto legal en que una persona menor de edad se convierte en mayor de
edad por concesion de los padres, segin e procedimiento dispuesto en ley,
por Orden de un Tribunal de Justicia, o por matrimonio legal.

Estudiante Extranjero No Inmigrante

Es la persona que tiene residencia (domicilio) en un pais extranjero y que
no tiene la intencion de abandonarla, pero que a la misma vez es un
estudiante bonafide debidamente cualificado para proseguir un programa
completo de estudios y que por tal motivo, ha sido admitido a ingresar
temporeramente a los Estados Unidos de América con € solo proposito de
estudiar en una institucion de ensefianza o lugar reconocido de estudios
previamente seleccionado por € estudiante y aprobado por € Procurador
General, después de consultar con €l Departamento de Educacion de los
Estado Unidos de América. Dicha institucion o lugar de estudio se
comprometera a informar periédicamente a Procurador General cuando
concluiran los estudios del estudiante no inmigrantey si falase en el envio
de los informes requeridos, sera cancelada su autorizacion para residir en
los Estados Unidos de América. Bago las mismas condiciones estéan
autorizados a residir en los Estados Unidos de América, € conyuge y los
hijos menores de edad que acompafien a estudiante extranjero no
inmigrante.

Estudiante Regular

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

15.

17.

Persona que tiene un programa de estudios a tiempo completo segin
establece las normas y précticas de la institucion educaciona a la cual
asiste. Una institucion educacional incluye escuelas vocacionales con un
diploma o programa certificado, como también unainstitucion que ofrezca
un grado de colegio o universitario.

Familia

Grupo de dos 0 mas personas relacionadas por sangre, matrimonio legal o
consensual, por adopcion o por ser hijos de crianza que convivan
regularmente en la misma vivienda. Ademéas, se consideraran parte de la
familia otros miembros que estén ausentes temporeramente cuyos ingresos
0 recursos (s los hubiera) estén disponibles para sufragar los gastos del
grupo familiar.

Familia de anciano

Familia Incapacitada o Impedida

Familia Desplazada

Remanente

Persona soltera

Familiaalacual & Arrendador le exige Desocupar

Familia que haya sido obligada a desocupar una vivienda sin que haya
mediado una demanda de desahucio por las siguientes razones.

a. Laaccion del arrendador esta fuera del control del solicitante o esta no

Se pudo prevenir.

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES
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18.

19.

b. La accion ocurre a pesar de que € solicitante ha cumplido con las
condiciones acordadas entre el arrendador y el arrendatario.

c. Laaccion responde aotras causas que no sean un aumento en larenta.

Familiade Anciano

a. Familia cuyo jefe o conyuge, o cuyo Unico miembro tenga sesenta y dos
(62) 0 mas afios de edad.

b. Familia cuyo jefe o cényuge, 0 cuyo Unico miembro esté impedido
(independientemente de la edad que tenga), tal como se define en esta
Seccion.

c. Dos (2) o més personas que vivan juntas en la misma vivienda y tengan

sesenta'y dos (62) o més afios de edad.

d. Dos (2) o mas personas impedidas (independientemente de la edad que
tengan) que vivan juntas en lamismavivienda.

e. Una (1) o més personas que tengan sesenta y dos (62) o mas afios de edad,
0 sean impedidas y vivan bgjo e mismo techo con un acompariante.
Familia cerca delos sesenta 'y dos (62) afos. (near erderly)

Familia cuyo jefe, esposa 0 miembro solo, que tenga a menos cincuenta
(50) afios de edad, pero menor de sesenta y dos (62) afios; o dos (2) o mas
personas gue tengan de cincuenta (50) afios a menos, pero menor de
sesenta y dos (62) afos, viviendo juntas; 0 una (1) 0 més personas que
tengan a menos cincuenta (50) afios, pero menores de sesenta y dos (62)

anos viviendo con una (1) o més amas de llaves o acompafiante.

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 11 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

20. FamiliaDe ambulante
Familia sin vivienda fija que se aberga temporeramente en una vivienda
gue no es apta para ser habitada ya que podria afectar la saud y/o
seguridad de la familia, o que habiten en lugares no considerados como
vivienda y que estén expuestos a las inclemencias del tiempo y que esta
no constituya un lugar fijo de residencia.
21.  Familia Desahuciada
Aquella familia que mediante accion judicial, solicitada por algin ente
natural o juridico, ha recibido sentencia de un Tribunal de Justicia que le
obliga a abandonar o desalojar su residencia y que dicho requerimiento o
accion ha sido causado, entre otras, por |as siguientes razones.

a. El ingreso de lafamilia se ha reducido considerablemente y no puede pagar
larenta.

b. Larenta ha sido aumentada sobre |la capacidad razonable de la familia para
pagar. (En exceso a cuarenta (40) por ciento del ingreso neto calculado
parael pago derenta).

c. El dueiio de la casa va a demoler o rehabilitar o0 megorar la vivienda o la

necesita para su propio uso residencial. No se considerara bajo esta categoria

aguellas familias cuyo desahucio se deba a la falta de pago voluntario o a

incumplimiento de otras obligaciones normales como residente.

22.  Familia Desplazada
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23.

24,

25.

26.

Familia o persona que se haya visto obligada a desocupar |a vivienda por
accion gubernamental. También incluye a las familias victimas de
desastre.

Familia de I ngresos Extremadamente Bajo. (Very Low I ncome)
Familia cuyo ingreso anua no excede el 50% del ingreso promedio de la
mediana del area las que han sido establecidas para admision, por €
Departamento Federal de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD). y
publicados en € Federal Register y conocidos como “INCOME LIMIT”
Familia Victima de Desastre

Familia cuya vivienda resulta muy averiada o destruida como resultado de
un desastre declarado o reconocido formalmente de conformidad con las
leyes federales de ayuda para desastre, o familia cuya vivienda se
encuentre en estado inhabitable o destruida por un huracan, terremoto,
marejada, incendio, explosiones, inundaciones y otros, aungue dicha area
no sea declarada como zona de desastre.

Fraude

Ofrecer informacion falsa y/o incorrecta u ocultar informacion a
sabiendas, con € propdésito de defraudar; al Municipio de Luquillo.
HijodeCrianza

Menor de edad, bagjo la custodia del Departamento de la Familia, colocado
en un hogar dentro del Programa de Hogares de Crianza, licenciado por

ese Departamento, en el cual media un contrato. Como parte de este
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27.

28.

29.

30.

31

contrato la familiatiene derecho a una subvencion econdmicalacual no se
tomara en consideracion para determinar la renta.

“HUD”

Departamento Federal de Vivienday Desarrollo Urbano.

Huésped

Persona o personas no incluidas en e Contrato de Arrendamiento gque se
alojan temporeramente en una vivienda con un contrato de subsidio y
arrendamiento bajo €l Programa Seccion 8 Voucher, por un periodo de
tiempo que no excederd de tres (3) meses, previa autorizacion de la
Oficina de Programas Federales.

Ingreso

Todo dinero o activo incluyendo los intereses devengados por agun
dinero depositado en alguna cuenta que devengue intereses, de cada
miembro de la composicion familiar determinada segun los criterios de
“HUD”.

Ingreso Anual

Ingreso total que se anticipa por € jefe de familiay cényuge (inclusive si
esta ausente) y por todo miembro del grupo familiar mayor de edad,
incluyendo todos los ingresos derivados del expediente, por € periodo
siguiente a los doce (12) meses de su fecha de admision o reexamen
regular. (CFR 24-5.609)

Ingreso Bruto
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32.

33.

35.

36.

Es el ingreso anual total de la composicion familiar, sin habérsele aplicado
deducciones y/o créditos de alguna clase establecidos por este Plan
Administrativo y por lareglamentacion de HUD.

Ingreso Neto

Es e ingreso total familiar menos € total de deducciones y créditos que
apliquen conforme alo establecido en este Plan Administrativo.

Jefede Familia

Miembro del grupo familiar encargado de representar a la familia, tomar
decisiones y que esta capacitado para firmar e Contrato de
Arrendamiento.

Junta de Residentes

Es un grupo representativo de todos los inquilinos del Programa Seccion 8

Voucher.

Ocupacion Continuada

Es e periodo de ocupacion de una vivienda contratada que cubre desde la
fecha en que la familia es admitida a Programa Seccidn 8 Voucher, hasta
e momento en que todos sus miembros dgan de ser participantes del
Programa.

Pago de Renta

Renta bruta a pagar por los participantes del Programa Seccién 8 Voucher

asu arrendador. Esta se determina calculando & pago més ato que resulte
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37.

38.

de las siguientes: 10% del ingreso anual bruto familiar, o 30% del ingreso
mensua gjustado de lafamiliay la renta minima establecida por este Plan
Administrativo.

Per sona con | mpedimento

Persona que tiene un deterioro fisico o mental e cua le limita
sustancialmente en una 0 méas de sus funciones vitales de mayor
importancia como lo son: realizar tareas manuales, caminar, ver, escuchar,
hablar, aprender, respirar normalmente y realizar distintos tipos de trabajo
por distintas razones, a saber: por enfermedad contagiosa o accidente,
persona que tenga desorden fisiolégico, una desfiguracion cosmética o
anatomica que afecte los sistemas del cuerpo. Persona con enfermedades
emocionales 0 mentales con impedimento especifico de aprendizaje.

Seguin definido en la Seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973.

Per sona Incapacitada

Se considerara incapacitado a las siguientes personas segun la Ley del

Seguro Social (42 U.S.C. 416(1)(1); 1382c):

a) Persona con inhabilidad para desempefiar una actividad remunerativa
sustancial debido a una condicion fisica o mental meédicamente
determinable, que podria resultar en muerte o que haya durado o se

espera que dure por un periodo continuo no menor de doce (12) meses.
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39.

40.

41.

b)

d)

No se considerard incapacitado a un individuo cuya limitacion
consistaen su adiccion alas drogas o € alcohol.

Personas ciegas, entiéndase, cuya vision sea de 20/200 o menos, en €
0j0 con mejor vision, con e uso de lente correctivo, asi como toda otra
definicion de ceguera contenida en la seccion 416 (i) Ley del Seguro
Social.

Personas que hayan estado empleadas en e pasado, que tengan
sesenta y cinco (65) afios 0 mas y sean ciegas (segun se define ciego
en la seccion anterior) y por razén de su ceguera no sean habiles en
desempefiar un trabajo sustancial lucrativo que requieralas destrezas y
habilidades comparables con las que se requeria para los trabajos
lucrativos en los que estuvo previamente en envuelto con aguna

regularidad y por un periodo sustancial.

Persona Mayor de Edad

Miembro del grupo familiar que ha cumplido la mayoria de edad

establecida por laley o esté emancipado legal mente.

Persona Menor de Edad

Miembro del grupo familiar que no ha cumplido la mayoria de edad

establecida por laley ni esté emancipado |egalmente.

Per sona Sola

Persona que vive sola o intenta vivir sola 'y no califica como familia de

anciano, desplazado, de ambulante o remanente de familia.
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42.

43.

45.

46.

47.

48.

Re-examen Interino

Revision que se efectla fuera de la fecha del examen regular cuando
ocurre un cambio en e ingreso de lafamilia, en la composicion familiar o
por € crédito por utilidades.

Re-examen Anual

Revision periddica que se efectlia una vez a afo para determinar renta,
elegibilidad de las familias, asi como el tamafio apropiado de la vivienda.
Procedimiento para la Cancelacion de Contrato

Procedimiento utilizado por €l Municipio de Luquillo- Oficina Programas
Federales para tramitar la cancelacion del contrato de vivienda por €
incumplimiento del inquilino y/o del arrendador.

Remanente Familiar

Miembro o miembros del grupo familiar incluidos en € Contrato de
Arrendamiento que permanecen en la vivienda cuando € jefe de familia
abandona la unidad vivienda objeto del contrato.

RentaBruta (TTP)

Eslarenta determinada antes de aplicar € crédito por utilidades.

Renta Contratada

Larenta bruta menos el crédito por utilidades correspondientes.

Requerimientos de Ciudadania
Todo miembro de la composicion familiar, irrespectivamente de su edad,
debera presentar la evidencia de “ status’ de su ciudadania.
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a. Ciudadano: Un solicitante que es ciudadano debe firmar una declaracion
de ciudadania americana. El Municipio de Luquillo Oficina de
Programas Federales puede requerir verificacion de la declaracion,
requiriendo del solicitante presentar pasaporte americano, tarjeta de
extranjero residente, tarjeta de registro, tarjeta de Seguro Socia u otra
documentaci on apropiada.

b. Envegecientes no ciudadanos: Solicitantes que tienen sesenta y dos (62) o
mas anos que no sean ciudadanos deben firmar una declaracion de
“status’ de elegibilidad de inmigracién y documentos de prueba de edad.

c. Solicitantes que no son envejecientes ni ciudadanos:

(1) Otros solicitantes que no son ciudadanos deben firmar una
declaracion de “status’ de elegibilidad de inmigracién, una forma de
consentimiento de verificacion firmada y una forma del Servicio de
Inmigracion de Naturalizacion de los Estados Unidos de América

para establecer su elegibilidad parael Programa Seccion 8 Voucher.

Solicitante
Persona que radica una solicitud para admisién a Programa Seccién 8
Voucher.

Solicitud para Admision a Seccién 8 Voucher

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 19 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

16.

51

52.

53.

Formulario que llena & solicitante en conjunto con todos los documentos
gue requiere e Municipio de Luquillo Oficina de Programas Federales
para ser admitido al Programa Seccién 8 VVoucher.

TabladeLimitesde Ingreso Familiar

Tabla que reflgja los limites maximos de ingreso bruto anual familiar para
determinar elegibilidad para admision, los cuaes son revisados
anualmente por “HUD”.

Tutor

Persona a cargo de un menor anciano o incapacitado. Padre o madre
biologico o custodio designado por € Tribunal y/o Departamento de la
Familia, segun dispone & Cadigo Civil de Puerto Rico.

Veterano

Cualquier persona licenciada honorablemente de las Fuerza Armada de los
Estados Unidos.

Vivienda I nadecuada

Vivienda que no reine las normas minimas prescritas para una vivienda
adecuada. Para determinar que una vivienda no reline las normas minimas
prescritas de vivienda adecuada, € Municipio de Luquillo Oficina
Programas Federal es considerara cual quiera de las siguientes condiciones:

Estado de Estructura: Que la vivienda tenga deficiencias de tal magnitud

gue constituye una seria amenaza para la saud y la seguridad de la
familia.
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b. Claridad v Ventilacién: Que la vivienda carezca de ventanas 0 que las

mismas no sean suficientes para mantener un flujo de luz y ventilacion
adecuada.

c. Suplido de Agua: Que lavivienda carezca de un abastecimiento directo de

agua potable.

d. Facilidades Sanitarias. Que las facilidades de inodoro, bafiera, lavabos y

fregadero de la vivienda no estén conectados a un sistema de suplido de
aguay acantarillado o que sean inadecuado de acuerdo con los requisitos
aceptables paralasalud y seguridad.

e. Facilidades de Cocina: Que carezca de espacio para instalar fregadero con

aguacorriente y para estufay nevera.

f. Electricidad: Que la vivienda no tenga electricidad o que las instalaciones
parael alumbrado el éctrico sean inadecuadas.

0. Localizacion: Que € lugar donde esta ubicada la vivienda constituya un

riesgo paralasalud y seguridad de los ocupantes.

ARTICULO IV —REQUISITOS GENERALES DE ELEGIBILIDAD
Serén elegibles para admision a Programa Seccién 8 Voucher del Municipio de
Luquillo, aguellos solicitantes que a ser evaluados relnan los siguientes
requisitos:

1. Querelnan los requisitos de ciudadania.
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2. Que califiquen como unafamilia seguin se define en este Plan Administrativo.

3. Que caifiguen como una familia de ingresos bajos/ muy bajo y moderados
(low and moderate) segun se define en este Plan Administrativo. Esto incluye
familias y personas solas con 0 sin ingresos.

4. Que cudifiquen como persona sola, segin se define en este Plan
Administrativo.

5. Que cuaifiquen de acuerdo alos criterios establecido por HUD con relacion a
actividad criminal, drogas y abuso de a cohol.

6. Que no tenga una vivienda propia o alquilada y que de tenerla esta no puede
ser habitable.

7. Ser preferiblemente residente de Luquillo.

8. Que pague més del 50 % de sus ingresos mensuales en renta o hipoteca.

ARTICULO V — CRITERIOS DE SELECCION DE SOLICITANTES DE LA
LISTA DE ESPERA.

Al seleccionar alos solicitantes elegibles a programa para ocupacion inicia, se
consideraran los siguientes criterios:
La fecha y hora de radicacion de la solicitud, las preferencias establecida,
necesidad devivienday limite de ingresos
Requisitos de ingresos:
Ingresos gque se anticipen de lafamilia paralos proximos doce (12) meses deben ser 0
estar por debajo de los limites de ingresos aplicables.
1. Loslimites de ingresos aplicables son establecido por HUD por
composicion familiar parael area que comprende el Municipio de
MUNICIPIO DE LUQUILLO
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Luquillo. A todo residente del Municipio de Luquillo le sera aplicado
dichos limites seguin se establece a continuacion:
a. Limites de ingresos para €l érea de San Juan- Bayamon segun se
establece en los Income Limit establecidos por HUD y publicados
en el Federal Register .
b. Severificasegun é numero del componente familiar.

2. El Municipio de Luquillo utilizara dos niveles de limite de ingresos
para determinar elegibilidad, €l tercer nivel se utilizara para asegurar
de que e Municipio pueda cumplir con sus metas de asistir al mayor
numero de familias necesitadas de la comunidad. Los niveles de
ingreso definidos por HUD son los siguientes. “Extremely Low
Income*, “Very Low Income Limit”, ademés el Municipio de Luquillo
reconocera € “Low Income Limit” para cumplir con sus metas de
asistir a mayor nimero de familias necesitadas de la comunidad.

3. Niveles de ingresos- Los niveles de ingresos reconocidos por este
municipio son los siguientes:

a Limite de Ingresos Extremadamente Bajos: “Extremey Low

I ncome Limit”

Toda familia con ingresos anuales igual o por debajo del treinta (30%)
por ciento de la mediana de ingresos del &rea.

b. Limitedelngresos Muy Baios: “Very L ow |ncome Limit”

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 23 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

Toda familia con ingresos anuales igual o por debajo del cincuenta
(50%) por ciento de lamediana del ingreso del érea.

c. Limitedelngresos Bajos: “ L ow | ncome Limit”

Toda familia con ingresos anuales igual o por debajo del ochenta (80%)
por ciento del lamediana del ingreso del area.

De los niveles de ingresos mencionados anteriormente el Municipio de
Luquillo establece que todo Voucher para vivienda disponible serd
distribuido en forma proporcional entre los diferentes grupos de
familias segun su nivel de ingreso, esto para garantizar una eficaz y mas
equitativa distribucion de los recursos tomando en consideracion todos
los sectores de pobreza de la comunidad. A todo grupo representativo
de ingresos le ha sido asignado un porcentaje que va desde (75%, 15%
y 10%,) paratotalizar un 100% de las unidades vacantes al momento de
la seleccion de los solicitantes. EI orden de las subsiguientes
distribuciones de V oucher disponibles estara basado en toda asignacion
previay en el orden que se explica a continuacion:

a Limite de Ingresos Extremadamente Bajos: “Extremey Low

I ncome Limit”

El setenticinco (75%) por ciento de todo voucher disponible al
momento de seleccionar alguin solicitante serd otorgado a las familias
con ingresos que hayan sido clasificados como Ingresos

Extremadamente Bajos: “ Extremely Low Income Limit”

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 24 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

b. Limitede I ngresos Muy Bajos: “Very Low Income Limit”

El quince (15%) por ciento de todo voucher disponible a momento
de seleccionar algun solicitante sera otorgado alas familias con

ingresos que hayan sido clasificados como Ingresos Muy Bajos. “Very

Low Income Limit”

c. Limitedelngresos Bajos: “L ow |ncome Limit”

El diez (10%) por ciento de todo voucher disponible al momento
de seleccionar algun solicitante ser4 otorgado a las familias con

ingresos que hayan sido clasificados como_Ingresos Baos. “Low

Income Limit”

C. Junto con los criterios de fechalhora, limite de ingresos podemos afadir €l
criterio de la preferencia Las preferencias se establecen como un criterio de
seleccién que va atado a la necesidad y/o urgencia de vivienda de cada
solicitante, estas preferencias es uno de los elementos que define a que
solicitante habra que atender con prioridad sobre cualquier otro y le asigna
una posicion en la lista de espera a cada solicitante. A tal efecto, y basado en
le reglamento aplicable “Housing Choice Voucher Program Guidebook

7420.10 G, April 2001, y € 24 (CFR) Code of Federal Regulation, et seg. €
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Municipio de Luquillo establece un sistema de preferencias locales los que se
mencionan a continuacion:

Preferencial.
1. Familias desplazadas por accién gubernamental: 960.211 (b) (2) familiao

persona que se hayan visto obligada a desocupar la vivienda por accion
gubernamental.
2. Familias sin Hogar:
Familias que no posee propiedad inmueble o que esta no sea habitable,
gue no tenga la capacidad econémica para alquilar una vivienda propia o
gue se ven en la necesidad de abergarse temporeramente en lugares no
considerados como vivienda y gque estén expuestos a las inclemencias del
tiempo.
3. Familias victimas de desastre: 960.1211 (a) (3)
Familias cuya vivienda resulta muy averiada o destruida como resultado
de un desastre declarado o reconocido formalmente de conformidad con
las leyes federales de ayuda para desastres, o familia cuya vivienda haya
resultado inhabitable o destruida por un huracan, terremoto, marejadas,
incendio, explosiones, inundaciones deslizamiento detierrasy otros.
4. Familias victimas de violenciay amenaza: 24 CFR 9060. 206 (b)(4)
Accion dirigida en contra del solicitante o conyuge o uno 0 méas miembros
del grupo familiar, o porque el solicitante tiene que convivir en lavivienda
con un individuo que presenta esta clase de conducta.

5. Familia desahuciada:

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 26 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

Aquella familia que mediante accidon judicial solicitada por alguna
empresa privada o individuo, ha recibido sentencia de un Tribuna de
Justicia que le obliga abandonar o0 desalojar su residencia y que dicho
requerimiento o accion ha sido causado entre otras por las siguientes
razones:

a. El ingreso de la familia se ha reducido considerablemente y no puede

pagar larenta

b. La renta ha sido aumentada sobre la capacidad razonable de la familia
para pagar.

c. El duefio de la casava a demoler o megjorar la vivienda o la necesita para
su propio uso residencial. No se considerara bajo esta categoria aquellos
cuyo desahucio se deba alafatade pago voluntario o a incumplimiento
de otras obligaciones normales como residentes.

9. Familias alacua € arrendador le exige desocupar sin que haya mediado una
demanda de desahucio por las siguientes razones:
a. Que la accion del arrendador sea una de tal naturaleza que sea dificil de
controlar o prevenir o estafueradel acance dd solicitante
b. La accion ocurre a pesar de que € solicitante ha cumplido con las
condiciones previas de ocupaci on.
c. Laaccion responde a otras causas que no Sean en aumento en larenta.

7. Orden de Clausura:
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Notificacion que expide el Departamento de Salud a duefio de la estructura
cuando ésta no cumple con los requisitos de vivienda adecuada.
8. Familiatrabgjadora: 24 CFR 960. 206
Jefe, esposa o cualquier otro adulto que esté empleado.
9. Persona sola: 24 CFR 960.206 (b) (5)
Persona sola, envejeciente, desplazado, ambulante o persona con incapacidad,
sobre otra persona sola.
10. Veterano: “24 CFR 960.211 (a) (3) 960.211 (b)(2)"
Esta preferencia aplica a veteranos o miembros de la Fuerza Armada o
dependientes de veterano 0 persona en servicio.
11. Reunificacion de Familia: “24 CFR 960.211 (a)(3)”
Esposo 0 esposa que estan involuntariamente separado de 10s nifios menores
debido a que fueron removidos por orden del Tribunal, del Departamento de
la Familia. El menor puede haber sido removido de la familia debido a falta
de vivienda permanente.
12. Enfermedades Terminales “ 24 CFR 960.211 (a) (3) CRF (b)(2)”
Persona cuya condicion se espera que culmine en fallecimiento en un tiempo
determinado.
13. Proteccién de Testigo
Familia cuya vida corre peligro en e sector donde vive y e Tribuna o las
agencias de seguridad publica, requiere tal proteccion.

14. Persona con incapacidad: “24 CFR 960.206 (b)(3)”
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Familia que incluya a personas con incapacidades especificas, segun

establecido en & Section 8 Choice Voucher Handbook.

15. Familia con impedimento
Familia cuyo jefe o conyuge o cualquier miembro del grupo familiar sea
impedida.
Seguin definido en el Guidebook.

Preferencialll
Familias que residen en viviendas inadecuadas “CFR 960.211 (a)(3)”. Vivienda

gue no redne las normas minimas prescritas de vivienda adecuada, segun los
Housing Quality Standard (HQS)

Preferencialll
Familias que estdn pagando en renta mas del 50% de su ingreso: 960.211(a)(3).

Pago por parte de la familia de més del 50% de su ingreso en renta, este sera
verificado mediante recibos de pago en renta, facturas de utilidades tres (3) meses
previo alasolicitud.

PreferencialV
Familias que, aunque tienen necesidad de vivienda, su situacion no es tan critica

como las anteriores. 960.211(a)(3) 960.211 (b) (2).

1. Familias que viven en hacinamiento debido a que e numero de
personas ocupando una vivienda exceda los limites maximos de
acomodo o cuando dos (2) o mas familias han estado ocupando una
vivienda disefiada para ser ocupada por unafamilia.

2. Familias cuyos miembros estan viviendo involuntariamente separados.
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3. Familias que residen en sitios distantes del lugar de trabgjo del jefe o
primer sostén econdmico de lafamilia.

4. Familias agregadas con familiares o amistades.

5. Otras familias no contempladas en las categorias antes mencionadas
como: solicitante que demuestre deterioro mental 0 emociona debido
alas condiciones deplorables de vivienda.

6. Desconcentracion:

Esta politica provee para la desconcentracion de la pobreza y la
combinacion de ingresos (Desconcentration and Income Mixing) al
incluir familias de ingreso més atos en los residenciales publicos
donde € ingreso promedio es mas bgjo; y familias con ingresos mas
bajos en proyectos donde e ingreso promedio es mas ato. Esto
siempre y cuando contemos con estas familias de ingresos mas atos en
nuestra lista de espera.

Antes de comenzar cada afio fiscal, e Municipio de Luquillo Oficina
de Programas Federales, analizard los niveles de ingreso de las
familias en la lista de espera y de todo participante. Este andisis se
utilizard para determinar los niveles de ingresos promedios, las
estrategias y los incentivos a ser implementados. bajos en proyectos
donde € ingreso promedio es mas alto. Esto siempre y cuando

contemos con estas familias de ingresos mas altos en nuestra lista de

espera.
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ARTICULO VI —TRAM I TEDE LA SOLICITUD PARA
ADMISION DE VIVIENDA

A. Mangodelas Salicitudes

1. Todas las solicitudes tendra vigencia de doce (12) meses, si € solicitante no ha
dado seguimiento a esta en dicho periodo el Municipio procedera a enviar dos
notificaciones por escrito a la ultima direccion conocida. Entre cada
notificacion habra un periodo de (10) diez dias para responder. Si en la
segunda notificacion no recibimos respuesta la Oficina procedera con una
tercera notificacion de intencidn de cierre de caso, donde se le concedera como
termino final un periodo de (10) diez dias adicionales. De no recibirse
respuesta se desactivarala solicitud y perdera su turno en lalista de espera.

2. El Municipio de Luquillo, desistira de recibir solicitudes (cerrara lista de
espera) o0 volvera a aceptar solicitudes (abrira lista de espera) no sin antes
hacer un anuncio publico, en un medio de difusion publica general.

3. El nimero de solicitante que se podra incluir en la lista de espera no excedera
de un total de un (10) diez por ciento de |as unidades bajo administracion.

4. Ninguna solicitud incompleta seré considerada para ser incluida en la lista de

espera.

B. Radicacion dela Solicitud
1. Cada familia solicitante debera proveer la informacion para la radicacion de

solicitud a Municipio de Luquillo. De no estar completa no sera considerada
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para efecto de la lista de espera. Cada solicitante proveera los siguientes
documentos bési cos:
a. Certificado de Nacimiento en original de todos los miembros de la
composicion familiar.
b. Certificado de Matrimonio en original en aguellos casos en donde
aplique.
c. Presentar las tarjetas de Seguro Social en original de todos los
miembros de la familia
d. Certificado de Antecedentes Penales.
De tener antecedentes penaes. (“Certificado de
cumplimiento de sentencia’), adjuntar.
Nota: No se aceptara evidencia de tramitacion (Talonario).
e. Sentenciade Divorcio en original.
f. Fotografia de todos|os miembros de lafamilia (Todos juntos en
unasola).
g. Tarjetadeinmigracion de residente, pasaporte americano, tarjeta
de Seguro Social.
h. Una(1) referenciade crédito (carta).
i. Dos (2) cartas de referencias personales.

J. Presentar evidencia de ingresos
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k. Deser € jefe de familiamenor de edad no emancipado, sele
requerira de un tutor al momento de la radicacion, o su que haya
sido emancipado.

I. Certificacion del Departamento del Trabajo (Desempleo) W5, 07 6
651 A

m. Factura de Utilidades (agua, energia eléctrica), de no estar a
nombre del solicitante, debera presentar certificacion al efecto.

n. Evidenciaproblemavivienda.

0. Recibo de pago de renta de los Ultimos seis (6) meses.

p. Documentos adicionales requeridos para determinar la preferencia
aconcederse.

g. Este documento antes mencionado no se considera como los
Unicos documentos a ser solicitados o una limitacion para solicitar
otros.

C. Actualizando lalista de espera
Cada veinticuatro (24) meses,  Municipio de Luquillo, actudizara la lista de
espera por medio del envio de cartas a todos |os solicitantes a la Ultima direccion
conociday removiendo aguellos nombres que no cualifiquen para el programa por
cualquier razon para € envio de las cartas se aplicaran € procedimiento

establecido en € Articulo IV A. 1.
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D. Solicitantes no interesados
Cuando los solicitantes son removidos de la lista de espera porque no respondi6
en e tiempo limite establecido por € Municipio de Luquillo, s luego €
solicitante se comunica con € Municipio de Luquillo referente a su interés de ser
mantenido en la lista de espera, € solicitante no sera reinstalado en la lista de
espera. S @ solicitante desea ser considerado nuevamente debe de radicar
solicitud nuevamente.
1. Lasolicitud debera proveer para que €l solicitante ofrezca toda la informacion
necesaria para determinar:
a. S d solicitante satisface 0 no las condiciones de elegibilidad
establecidas en este Plan Administrativo.
b. Laurgenciade vivienda conforme alos criteriosy preferencias
establecidas en & Articulo V de este Plan Administrativo;
c. El tamafio de lavivienda donde reside actualmente y para cuantos
dormitorios cuaificalafamilia
d. Larentatentativaque hade pagar lafamilia.
2. El solicitante debera suministrar la evidencia requerida que sustente la
informacién contenida en su solicitud.
3. La solicitud debera ser firmada por € solicitante, jefe de la familia,
conyuge, tutor o un miembro de lafamilia con capacidad legal para hacerlo.

4. Lassolicitudes de viviendatendran lafechay horade radicacion.
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Falsa representacion — Un solicitante que incurra en fal sa representacion y/o
oculte u ofrezca cuaquier falsa informacion relacionada a elegibilidad,
concesion de preferencia para admision, salario, composicion familiar renta.
El Municipio de Luquillo le notificara a solicitante por escrito la
incongruencia encontrada en su solicitud y su derecho a solicitar Vista
Administrativa. De no hacer uso de su derecho a Vista Administrativa o
resultar incurso en dicha falta su solicitud seraretirada
Violacion al arrendamiento anterior - Un historial de violacion a los
términos y condiciones de un arrendamiento en un programa de vivienda
federal subsidiado, sera causal para denegar un Voucher a un solicitante.
Fraude en un programa de vivienda — Si 1a familia que ha cometido fraude
en conexion a un programa de vivienda federal subsidiada, seréa causal para
denegar un Voucher aun solicitante.
Deuda a Programa de Vivienda Federal — Cualquier miembro del grupo
familiar que adeude actuamente una cantidad de dinero a cuaquier
Programa de Viviendas subsidiadas con fondos federal es |e sera requerido.
a. Saldo deladeudao Plan de pago a corriente.
Incumplimiento del plan de pago - Si @ solicitante no cumple con € plan,
luego de habérsele asignado un Voucher de vivienda estard sujeto a un

proceso de Cancelacién de Contrato.
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Clasificacion dela solicitud y notificacion al solicitante

1.

2.

Al momento de radicarse la solicitud, é Municipio de Luquillo clasificara a
solicitante como: aparentemente elegible, o inelegible, tomando considerando la
informacion y documentos contenidos en la solicitud. Se entregara a solicitante
copia de la solicitud la cua incluye la fecha y hora de radicacién, clasificacion,
urgencia de vivienda, renta tentativa y tamafo de la vivienda.

Al determinar si un solicitante es elegible, debera haber evidencia que compruebe
la elegibilidad, necesidad de vivienda, tamafio de la vivienda por cuartos
dormitoriosy el “Total Tenant Payment” renta tentativa a pagar.

Toda informacion relacionada con la clasificacion de un solicitante sera
documentada y archivada en € expediente del solicitante.

La documentacion para verificar los datos, podra consistir, entre otros, de lo
siguiente:

a) Cartasy otras declaraciones de los patronos y de otras fuentes
pertinentes que ofrezcan informacion autorizada con relacion
al ingreso y deducciones.

b) Copia de documentos que posea € solicitante, las cuales
ofrezcan validez a sus declaraciones o un resumen breve del
contenido de tales documentos firmados y con la fecha
recibida por el funcionario encargado.

(c) Declaracion Jurada de personas que trabajen por su cuenta y

de personas cuyos ingresos son irregulares, indicando
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cantidades totales de ingreso, gastos detallados, e ingreso
bruto.

(d) Informacion sobre datos verificados mediante entrevista
personal, por teléfono y otros medios que contengan la fuente
de informacién con € nombre y titulo de la persona que dio la
informacion y firma de la persona que obtuvo la misma. Esta
estaran contenidas en una Hoja de Observaciones, la que
formara parte del expediente.

(e) Activos: Los Activos deben ser verificado por:

1. Inspeccion de libretas bancarias de ahorro.

2. Otras fotocopias de documentos en posesion del
solicitante que sustente |os activos.

De no haber activos € jefe de familia certificara la no-
existencia de activos mediante la radicacion de una
declaracion informativa que le proveera el funcionario a
cargo

(f) Documentos requeridos para conceder preferencias en la
seleccion de familia

Preferencial.
1) Familiadesplazada por accién gubernamental:

Certificacion de laagenciadel gobierno que realiza é

desplazo.
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2) Familiasin hogar:
Certificacion de una agencia publica o privada que provea
facilidades de albergue de personas solas, de la Policia
Loca o Estatal del Departamento de la Familia, o de la
Oficina de Mangjo de Emergencia
3) FamiliaVictimade Desastre:
Certificacion de la Oficina de Manegjo de Emergencia.
4) FamiliaVictimade Violenciay Amenaza:
Certificacion de la Policia Estatal o Local, Departamento
de la Familia, Orden Judicial, sentencia, instituciones
religiosas, certificado médico o de una agencia publica o
privada que provee refugio para las victimas de violencia
doméstica.
5) Familia Desahuciada:
Orden del Tribunal de Justicia
6) Familiaalacua € arrendador le exige desocupar sin que haya
mediado una orden de desahucio:
Certificacion del arrendador.
7) Familias que residen en viviendas sobre | as cuales haya orden
de clausura:
Certificacion expedida por €l Departamento de Salud.

8) Familia Trabagjadora:
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Certificacion de patrono. Declaraciones escritas de
personas que trabajan por cuenta propia.

9) Preferencia de persona sola
Certificado de nacimiento.
Certificado de accion de Gobierno y Certificacion de una
agenciapublicao privada. (Certificado de la Policia Estatal
o municipal y el Departamento de la Familia).
Certificacion médica
Presentar evidencia de su incapacidad.
Declaracion Jurada.

10) Preferencia de V eterano:
Licenciamiento Honorable

11) Preferencia por Reunificacion de Familias:
Orden del Tribunal de Justiciao del Departamento de la
Familia

12) Certificacion por enfermedades terminales:
Certificacion medica

13) Proteccién de Testigos:
Orden dél Tribunal o del Departamento de Justicia.

14) Preferencia por Incapacidad:
Certificacion medica
Evidenciade la Administracién de Seguro Social.

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 39 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

Certificacion del Departamento de la Familia
Certificacion de la Oficina de Asuntos del Impedido.
Preferenciall. Familiasqueresiden en vivienda inadecuada
Evidencia fotogréfica sobre las condiciones de la vivienda.
Inspeccion de lavivienda (HQS)
Preferencialll. Familias que estan pagando en renta mas del 50%
desu ingreso
Recibos pagos en renta, previo aseis (6) mesesdela
radicacion.
Facturas de utilidades previas aseis (6) mesesde la
radicacion.
Si luego de laradicacion se muda de residencia, sele
solicitaralos correspondientes recibos de pago.

Preferencia V. Familias que aunque tienen necesidad de vivienda
su situacion no estan criticas como las anteriores

Certificacion del arrendador.
Certificacion de vecinos
Evidenciade residencia
Facturas de utilidades
Certificacion médica
a. Evidencia de que e solicitante ha asumido con
responsabilidad  sus  obligaciones  econémicas

especialmente en e pago de la renta S de la

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 40 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

investigacion de crédito se demuestra que el solicitante
incurrio en fata de pago en un programa de vivienda
subsidiada teniendo capacidad de pago y que dicha
situacion no se debio a causas de gastos extraordinarios.
Dicha falta de pago no se considera si demuestra que ha
pagado en su totalidad o € solicitante se somete a un
plan de pago o esta a dia con € acuerdo del plan de
pago y esta cumpliendo con e mismo segun lo
acordado.

b. Participantes Previos: Si adicha familiale fue cancelada
su participacion en un programa de vivienda subsidiada
por haber cometido fraude o por haber incumplido sus
obligaciones contractuales e€llos podrian no ser
considerados nuevamente.  Esta determinacion esta
sujeta a una Vista Informal s e solicitante asi 1o

requiere.

5. Derecibirse informacion desfavorable relacionada con la conducta del
solicitante o su familia, se le dar& consideracion a tiempo, naturaleza
y tipo de conducta y alos factores que puedan indicar la probabilidad
de cambios favorables de su conducta como por gemplo: Evidencia

sobre la participacion de la familia 0 su intencién de participacion en
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programas socidles o de consgeria 0 de rehabilitacion y de

aprovechamiento demostrado en programas de adiestramiento y

empleo en la comunidad.

Una vez se verifique los datos basicos de la solicitud, se preparara un

resumen de dicha informacién que sera anotado en a hoja de

observaciones y contendralo siguiente:

a

Elegibilidad del solicitante como familia segun se define en
este Plan Administrativo.

Elegibilidad de la familia respecto a los limites maximos de
ingreso bruto familiar para admision, y seindicarasi es Low /
Very o Extremely Income.

Requisitos de Ciudadania.

Fecha/Horay prioridad asignada.

Que no tenga vivienda propia, 0 que esta no sea habitable o
pague mas del cincuenta (50%) por ciento en renta.
Elegibilidad de la familia de acuerdo a los criterios para
denegar admision por actividad criminal, droga y abuso de

alcohol. Este criterio estara basado en |o siguiente:

Criterios para Denegar Admision por Actividad Criminal y Uso o Abuso de Drogas'y
Ningun miembro del grupo familiar que surja de la solicitud de vivienda, puede tener un
historial criminal que envuelva a personas o propiedad y/o otras actividades criminales

gue pudiesen afectar la salud, seguridad y bienestar de otros.
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Historial Criminal: El historial criminal sedeterminade la siguienteforma:

Excepciones:

a

Se determina la fecha en que completo la sentencia
del delito mas reciente que surge del certificado de
antecedentes penales.

Se determina calculando, s a partir de la fecha en
gue completo la sentencia han transcurrido més de
tres (3) aflos y un dia.

Si no ha transcurrido dicho término la solicitud es
inelegible por actividad criminal.

Si ha transcurrido € término y no existe otra causa
para denegar por la actividad crimina se declara
“aparentemente elegible’.

Ningun miembro del grupo familiar puede haber
sido desahuciado por actividad criminal relacionada

con droga de un programa de vivienda publica.

a. Que haya transcurrido més de tres (3) afios de
dicho desahucio. El término comienza a contar
desde |afecha de la sentencia del desahucio.

b. Cuando pruebe que ha completado un programa
de rehabilitacion aprobado por € Municipio de

Luquillo. (Aplicaausuario de drogas u acohol.)
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Observaciones:

a. En caso de sentencia, (problema, libertad bajo palabra, carcel)

se tomara en consideracion la fecha del cumplimiento de la
ultima sentencia.
En caso de sentencia se solicita “Certificacion de
Cumplimiento” de todo los delitos que se reflggan en los
antecedentes penales. Se debera verificar con e certificado de
antecedentes penales |o siguiente:

a. Nombre

b. Direccion

c. Seguro Socia

d. Delitos

e. Fechade sentencia

f. NUmero de caso

g. Tribunal que  dicto

sentencia

En caso de que se tenga evidencia que por una 0 mas razones €l
solicitante es inelegible para admision, € Municipio de
Luquillo le notificard por escrito dentro de los diez (10) dias
laborables a partir del momento de la determinacion del
solicitante, las razones, fundamentos y datos utilizados para

llegar a tal determinaciéon. Se le indicard que de no estar de
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acuerdo con la determinacion de su caso, tiene derecho a
solicitar una Vista Informa dentro de los diez (10) dias
siguientes a la fecha de |a notificacion.

d. Si debido a circunstancias especiales, no se pudiera determinar
la elegibilidad, del solicitante, se le informara por escrito
explicandole las razones que impiden esta determinacion. La
determinacion de elegibilidad de un solicitante, debera
resolverse dentro de un término que no exceda de los seis (6)
meses.

e. Todo solicitante que se declare elegible y aquel que le fue
solicitada alguna informacion o luego de celebrarle la Vista
Informal y se determine que es elegible, deberaincluirse en la
lista de espera (Waiting List). Estalista de espera debera estar
de acuerdo a orden de:

o Preferencia
e Fechay horaorigina de radicacion
e Limite de ingresos aplicableLow, Very Low and
extremely income.
e Familiade Anciano e Impedido.
Nota: En la Lista de Espera se afadira la fecha y la hora correspondiente al momento de

haber sido declarado elegible.
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Ofensores Sexuales. Queda prohibido la admisién a programa de cualquier miembro de
la composicion familiar que este obligado a cumplir con los requerimientos del registro
vitalicio bajo el programa estatal de registro de ofensores sexuales.
Violencia Domestica: En cumplimiento de la Ley Publica 109-162. Seccion 603, segun
enmendada por la Seccion 5-A del la Ley de Vivienda (42U.S.C. 1437c-1) mejor
conocida como VAWA. Queda prohibido la admisién a programa de todo familiar o
miembro de la composicion familiar, que haya sido convicto por violencia domestica sin
afectar €l derecho de la victima u otros miembros de la composicion familiar a ser
admitidos a programa.
F. Seleccion de Solicitantes para Admision al Programa:
1. Laseleccion de solicitantes elegibles, se hara como sigue:
Todo Voucher disponible sera ofrecido a la primera familia en la lista de espera
que:
1. Reunalos requisitos de elegibilidad.
2. Que sele hayaasignado la preferencialoca més prioritaria.
3. Que de acuerdo a la fecha y la hora de la solicitud esta sea la de mas
antigliedad.
9. S hay més de un solicitante con la misma preferencia, que aplique la misma
horay & mismo dia, la unidad sera primero ofrecida a la familia con mayor
necesidad por la unidad. Si més de un solicitante tiene e mismo nivel de

necesidad la unidad seré ofrecida alafamilia con e ingreso més ato.
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Otorgacion del Voucher, Vigencia, Busgueda de Vivienda:

1. Otorgacion del Voucher

Inmediatamente e Municipio de Luquillo, determine la existencia o disponibilidad de
una unidad vacante o Voucher disponible seleccionara un solicitante cualificado de la
lista de espera se verificara el expediente y se actualizara todo documento que tenga mas
de seis meses de haber sido emitido, posterior a esto € Municipio le ofrecerd una
orientacion de todos los aspectos del programa e incluira como parte de la orientacion e
paguete informativo que se menciona en este Plan Administrativo, como parte de este
paguete informativo se incluird la forma Voucher Section 8 Tenant-Based Assistance
Rental VVoucher Program “form HUD 52646” ultima version y consiste de dos pagina.
Este formato es € Unico documento acreditativo de participacion de la familia bgjo el
Programa Seccion 8 Voucher. Con este documento se incluira una carta de bienvenida y
orientacion del Alcalde

Dicho documento serd valido solamente con la firma del Alcalde y de la familia
participante y serd completado en todas sus partes, se producira origina y copia, €l
original a la familia y la copia a expediente de la familia. La informacion a ser
completada serd la siguiente: Num. de Voucher, Num. de dormitorios (Num. de
dormitorios para los que cualifica la familia), Fecha de otorgacion, y expiracion del
Voucher, extensiones y firmas. La disponibilidad de un Voucher ocurrird cuando el
Municipio de Luquillo decrete una vacante ya sea por la cancelacion de un Voucher

activo o debido a nuevas asignaciones de fondos por parte de HUD, en ninguna
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circunstancia se podra decretar una vacante sobre girando en exceso a total de unidades

asignadas por HUD.

2. Vigencia del Voucher

Todo Voucher otorgado tendra una vigencia de sesenta (60) dias, de lafamilia no someter
una Solicitud de Aprobaciéon de Arrendamiento (“Request for Tenancy Aproval” forma
HUD 52517), presentando una vivienda en dicho termino & Municipio podra cancelar
dicho Voucher y otorgarlo a otra familia de la lista de espera. Si en o antes del
vencimiento de los sesenta (60) dias la familia presenta una peticion de extension de
Voucher o prorroga por € cual nos indique las razones por las cuales no ha podido
conseguir vivienda en dicho término; Sera decision del Municipio otorgar una prorroga
detreintadias.

Como parte de dicha solicitud la familia entregara un listado de las gestiones llevadas a
cabo para conseguir vivienda. Si en un antes del vencimiento de dicha prorrogalafamilia
no ha conseguido vivienda, la familia podra presentar una segunda solicitud de prorroga
cumpliendo los requisitos antes mencionado, serd decision del Municipio aceptar la
solicitud y otorgarle una prorroga final de treinta (30) dias a la familia. Si vencido este
termino la familia no ha presentado una vivienda € Municipio de Luquillo procedera a
cancelar dicho Voucher y otorgarlo a otro solicitante de la lista de espera sin derechos a

reconsideracion.
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3. Busqueda de Vivienda
La busqueda de vivienda es una de las etapas principales en €l proceso de ocupacion de
una unidad de vivienda en este punto es donde la familia entrara en contacto con €l
arrendador y las vivienda disponibles en e mercado privado de renta. La responsabilidad
primordial en la busqueda de una vivienda recae en la familiay es una indelegable, pero
no empece a que la responsabilidad primaria recae en a familia no es menos cierto que
nuestro municipio tiene un deber ministeria de administrar de forma eficiente todos sus
fondos como lo haria un buen padre de familia. ES por esta razon que nuestro municipio
tiene que mantener hasta donde sea posible en un cien por ciento de ocupacion de sus
unidades bgo dicho programa y le urge que sus solicitantes busguen vivienda
inmediatamente y formalicen un contrato. A tal efecto nuestro municipio tendra la
obligacion de ofrecerles a todos nuestros inquilinos en e proceso de blsgueda de
vivienda a prestarle toda | a asi stencia técnica necesaria.
Dicha asistencia técnica consistira en una orientacion ofrecida por nuestro personal que
incluye lo siguiente: determinacion de renta, unidades de vivienda aceptables,
inspecciones, vigencia del Voucher, area de desconcentracion de minorias, estudio de
utilidades. Todo inquilino certificara mediante documento que ha recibido dicha
orientacion, ademés todo inquilino en busqueda de vivienda recibird un paguete
informativo con los siguientes documentos:

1. Opusculo Informativo del Programa.

2. Listado de dueflos y organizaciones voluntarias

participantes del programa:
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a. Cooperativa de Vivienda Jardines de Trujillo
Alto.
b. CODEIFA:
c. Corporacion de Desarrollo Econdmico de Ceiba,
CD.
3. Listado de viviendas disponibles.
4. Materia informativo sobre el uso y la portabilidad de
los voucher de vivienda.
5. Listado de contactos de Oficinas de Vivienda Publica
“Public Housing Autority” cercanos.

a. Municipio de Fgardo Oficina de Programas Federales,
Programa Seccién 8- Coordinadora Sra. Sonia Sacheus.
Calle Garrido Morales # 11 Fgardo 00738 teléfono 787-
863-4115.
b. Municipio de Ri6 Grande Oficina de Programas
Federales Programa Seccion 8 Coordinadora Daisy
Medero. PP. O. Box 847 Ri6 Grande, Puerto Rico 00745
teléfono 787-887-0330
c. Departamento de Vivienda Estatal Programa Seccion 8
Region de Carolina Lydia Castillo Supervisora, Edif. Jesis

T. Pifiero Municipio de Carolina teléfono 787-274-2525
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6. Informacion y mapas sobre las &reas de pobreza con
viviendas asequibles para renta.

7. Informacion y mapas mostrando la jurisdiccion de
territorial del Municipio de Luquillo con relacion a
municipios vecinos indicando en que lugares pueden
localizar una vivienda y demarcando las areas de
pobrezay concentraciones minoritarias.

a. Areasfuera de éreas de pobreza en @ Municipio de L uquillo, segtn el

Censo:
0  Luquillo Pueblo (calles: Fernandez Garcia, Esperanza,)
0 Urbanizacion Brisasdel Mar (calle: n, 2, g, €2, €10,
Acceso, €6, €7,)

0 Urbanizaciéon Alamar (calle: n, m.)
0 Estancias del Atlantico (cale: b, 11)
0 Parcelas Fortuna (cale: Marginal #3)
0 Vistasde Luquillo 11 (calle: 12,)

0 Lomas de Luquillo (cale: 14)

8. Informacion sobre sistemas de transportacion publica,
rutasy costo.

9. Informacién sobre lafianza
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10. Descripcion sobre los servicios adicionales ofrecidos
por nuestra Oficina, para la asistencia en la busgueda de
vivienda de nuestros inquilinos, entre estos:

a. Busgueda de Empleo:
Oficinade Consorcio del Noreste
Oficinade Luquillo, Fgardo y Ri6 Grande,\
Departamento del Trabgjo Oficina de Desempleo

cale Miguel Garrido Fajardo.

b. Hospitales: Hospital Hima Fajardo y Hospital
Caribean Medical Center Fgjardo

11. Voucher form HUD 52646.

ARTICULO VIl —DETERMINACION DE INGRESOS

El Programa Seccion 8 Housing Choice Voucher Program del Municipio de Luquillo,
implementd Politica Publica sobre e “Upfront Income Verification” (UIV), System
Information, “Tenant Assesment Sub System” (TASS), para verificar € ingreso de la
composicion familiar de los participantes del Programa. Esto como una estrategia para
reducir los errores en @ célculo de renta debido a los ingresos no reportados por los
miembros de la composicion familiar e incrementar la exactitud y la eficacia en
determinar la elegibilidad de lafamiliay reaizar computos de renta.

A.Ingreso Total Familiar

La renta en € Programa Seccion 8 Voucher, se determinara a base del ingreso

total familiar como sigue:
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1.

Ingreso que se anticipa habra de recibir la familia durante los doce (12)

meses siguientes a la fecha de admision o de un re-examen regular. Se

consideraran los ingresos de | as personas que se indican a continuacion:

a

b.

Jefe de familiay conyuge

Cada miembro adiciona del grupo familiar que resida en la vivienda y

tenga dieciocho (18) afios 0 mas de edad.

Todo pago regular y especial que reciba un miembro de las Fuerzas

Armadas (esté o no viviendo en la vivienda) sea jefe, conyuge u otra

persona cuyos dependientes estén residiendo en la vivienda, a menos que

este miembro se encuentre o forme parte de algun conflicto bélico
declarado.

Todo pago regular que reciba cualquier miembro del grupo familiar

ausente de la vivienda temporeramente y cuyos dependientes estén

residiendo en lavivienda

En el ingreso total familiar se incluye, entre otros, |0 siguiente:

a. Lacantidad total de jornales y salarios que se anticipa (antes de hacer
las deducciones de némina correspondientes) inclusive compensacion
gue se reciba por tiempo extra trabajado, compensacion por servicios
personales como comisiones, honorarios, propinas y bonos

b. El ingreso neto de la operacion de un negocio o profesion de alguna

propiedad inmueble o persona (los gastos incurridos en la expansion
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de un negocio o la amortizacion de deudas no se deducira a

determinar €l ingreso neto del negocio).
Intereses y dividendos de cualquier propiedad inmueble o personal. Si €
capital neto es mayor de $5,000.00 se usara e mayor del ingreso actual
provenientes de los activos, este porcentgje estara basado en el porcentaje
del libro de cuentas para ahorros establecidos por HUD (.02%). Si €
valor de una propiedad es mayor de $5,000.00, sé incluir como ingreso e
5.5% del valor de esta 0 de la participacion en el valor de lapropiedad. Si
la propiedad estuviese alquilada, se incluird como ingreso, la renta que se
reciba o e 5.5% del valor dela propiedad o de la participacion en el valor
de la propiedad, cual sea mayor.
Sumas totales por concepto de pagos periddicos en atrasos, de ingresos no
recibidos.
Pagos que no corresponden a ingresos por empleo, operacion de un
negocio eintereses y dividendos como por g emplo:

a.  Compensacion por desempleo o incapacidad.

b. Beneficios de Seguro Social.

c. Compensaciones obreras.

d. Compensacion de saario por despido.

6. Ayudaecondmicade Programas de Asistencia Publica;

7. Pension aimentaria periddica y determinable, por motivo de divorcio o

separacion, ayuda alimenticia a hijos menores de edad y contribuciones o
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regalos regulares, inclusive, cantidades recibidas de personas que no residan
en lavivienda.

8. Todo pago regular, pagos especiales y asignaciones recibidas por un
miembro de |las Fuerzas Armadas.

9. Todo pago recibido por estipendio que exceda de $200.00 mensual .

10. Pagos que reciba €l jefe de familia para sostenimiento de un menor o pagos a
un menor para su sostenimiento, pero controlado para su beneficio por € jefe
de familia o por otro miembro del grupo familiar.

I ngresos que no se I ncluyen en la Deter minacion de Renta:
1. Ingresos temporeros no recurrentes o esporadicos, a continuacion se
detallan aguellos ingresos temporeros, no recurrentes o esporadicos que no se
consideran en €l ingreso total familiar.

a. Regalos esporadicos e irregulares y cantidades que se reciben
especificamente por o como reembolso de gasto por enfermedad o
tratamiento médico.

b. Sumas totales que se afaden a los activos familiares entre otros,
herencia y pagos por seguro, inclusive, pagos de seguro de salud y de
accidentes, compensacion obrera, ganancias por concepto de capital y
pagos por pérdidas personales o de propiedades.

c. Sumaglobal del Seguro Social como resultado de un pago retroactivo,
no se tomara en consideracion, ni la totalidad, ni mensualidad s es

parte de este retroactivo.
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. Cantidades pagadas directamente a un estudiante o una institucion
educativa para estudios y cantidades pagadas a un veterano por €
Gobierno de los Estados Unidos para gastos de matricula, cuotas y
libros siempre que las cantidades pagadas se utilicen para tales
propositos. El sobrante, si alguno, se considerara como ingreso.

No se tomara pagos especiales aun miembro de lafamiliaen las
Fuerzas Armadas y expuestos a riesgos peligrosos y ambiente hostil.
Pagos de relocalizacion hechos de conformidad con el Titulo |1 dela
Ley Federal de Realojo y Adquisicion de Propiedad de 1970.

Pagos que reciban |os participantes de programa de capacitacion como
compensacion de gastos en que incurran tales como: equipo especial,
transportacion compensacion por € cuido de hijos y otros que se
otorgan con € Unico propdsito de darle participacion en programas
especificos y no para otros fines.

Ingresos de huéspedes.

Pagos que reciba e jefe de familia o conyuge de una agencia publica o
privada con fines no pecuniarios por e cuidado o abergue en la
vivienda a una o0 mas personas menores de veintiun (21) afios de edad.
Beneficios que se reciben bagjo el Programa de Asistencia Nutricional
(PAN).

Pagos que reciben los participantes o voluntarios de programas

auspiciados mediante la Ley Federal de Servicios Domésticos de 1973.
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Pagos recibidos bgo € Programa de Asistencia de Energia para €
pago de energia el éctrica.
. Pagosrecibidos bgjo la Ley de Adiestramiento para el empleo.
El reembolso por concepto de dietay millge.
Pagos recibidos bagjo e Titulo V del Acta de Enveecientes
Americanos de 1995.
. Cantidades especificamente excluidas por cualquier otro estatuto
federal.
Ingreso en exceso de $480.00 por cada estudiante a tiempo completo
de 18 afios 0 mas (Se excluye al jefe y esposa).
Losingresos de |os acompafiantes seguin se define en € Articulo 1.
Todo pago recibido por trabajo en el Censo Federal que no exceda los
ciento ochenta (180) dias.
Ingreso de todo menor de edad incluyendo |os hijos de crianza.
Pagos recibidos por € cuido de menores y adultos por € programa de
hogar sustituto (Usua mente persona incapacitada que no tiene relacion
0 parentesco familiar y no puede vivir sola.).
. Todo pago en exceso de $480.00 por asistencia de nifios adoptados.
. Pago echo por una nacion extranjera bajo la Ley de Gobierno por

Personas Perseguidas por la Era Nazi.
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C. Programa de Autosuficiencia Familiar- “ Family Self Suficiency”

24 CFR 960.255
Como parte de los compromisos contraido en los Contratos Anuales de Contribucién
(ACC) @ Municipio de Luquillo se compromete a dedicar veinticinco (25) unidades de
vivienda (Voucher) a Programa “Family Self Suficiency”. El Programa “Family Self
Sufficiency es un programa gue intenta promover € desarrollo de estrategias |ocales entre
los programas de vivienda, la empresa privada y € gobierno para ayudar a las familias a
lograr su independencia econOmica. Este programa esta disefiando para las familias
desempleadas y sub empleadas. Este programa esta dirigido a asistir a las familias en la
busgueda y obtencion de un empleo para lograr su auto suficiencia, para que estas no
dependan mas de |os servicios de asistencia econdémicadel gobierno.
El programa de auto suficiencia familiar es un programa voluntario para nuestros
participantes. Las familias participantes de dicho programa trabgjaran directamente con
un gerente de proyecto que desarrollara en comun acuerdo un plan de trabajo con metas 'y
objetivos por un periodo de cinco (5) afos. Como parte de estas metas se incluye
programas de adiestramiento u educacion, adiestramientos especializados. Participacion
en ferias de empleo, reinsercion en el mundo del trabgjo.
Como requisito del programa la familia cumplimentara un contrato especial “Family Self
Suficiency Hap Contract” formaHUD 52650, por €l cual se compromete a seguir un plan
de trabajo disefiando para cada familia por € cual debera buscar y mantener un empleo
remunerado después de completar un programa de servicios y adiestramiento en €

trabgjo. El contrato tendra una duracién de cinco (5) afios prorrogables a discrecion del

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 58 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

municipio por un periodo de dos (2) afios a peticion de la familia la que debe ser por
escrito conteniendo las razones por las cuales esta solicitando dicha prorroga. Dicho plan
contendra las actividades elegibles para completar dicho tomando en consideracion las
preferencias y necesidades de lafamilia.

Sera requisito para establecer dicho programa el establecer un Comité de Coordinacion,
dicho comité serd el responsable de asistir en e establecimiento de los correspondientes
enlaces entre la empresa privada y el gobierno, como parte de dicho comité se pueden
incluir miembros del municipio, del Consorcio y cualquier organizacion como por
gjemplo agencias de empleo, Departamento de la Familia, colegios técnicos, proveedores
de servicios de cuidado de nifios, u organizaciones sin fines de lucro. Como parte esencial
del programa e municipio debe preparar un plan de accion por e cual se describa las
politicas y procedimientos para la operacion del programa. Las familias que cualifican
para participar del programa son aquellos que participan del Programa Seccion 8
Voucher. El contrato de asistencia terminara autométicamente en concordancia a los
requerimientos de HUD o por:

++ Consentimiento mutuo.

¢ Incumplimiento de contrato por parte de lafamilia.

¢ Retiro voluntario del Programa por parte de lafamilia.

%+ Por cualquier acto que seainconsistente con €l propésito de este programa.

+¢+ Por orden del Congreso de los Estados Unidos.

Como parte del Programa el municipio sera responsable de crea una cuenta de ahorros o

“Escrow Accounts’ la cantidad total de dicha cuenta en exceso de alguna deuda contraida
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por el participante con e municipio se hara disponible ala familia esta cumpla con todas
sus obligacionesy el plan de servicios seguin se establece en el contrato de participacion y
esta no dependa segun certificacion a efecto de que no participa de un programa de
asistencia publica. Las cantidades a ser acreditada a dicha cuenta estaran basadas en todo
aumento del Total Tenat Payment (TTP) que resulte de un aumento del ingreso familiar
durante lavigenciadel contrato de auto suficiencia familiar.

Toda familia con ingresos por encima del limite de ingresos bagjos (low income limit) por
encima del ochenta (80%) por ciento de la mediana, no recibira ningin crédito a su
cuenta de ahorros, pero podra mantenerse bajo e programa hasta que termine su
participacion en programa Seccion 8 Voucher, expire su contrato de participacion, todas
las obligaciones contractuales hayan sido completadas o que € treinta (30%) por ciento
de su ingreso gjustado seaigua o exceda el Mercado Justo de Renta, “Fair Market Rent”
(FMR) correspondiente ala composicion familiar.

Dichos fondos seran depositados en una cuenta “single, interest-bearing depository
account. A tal efecto, e municipio no podra cobrarle a la familia ningin tipo de gastos
por servicios para e mantenimiento de la cuenta. Por cada cuenta de ahorro o “Escrow
Accounts” el municipio abrird una cuenta en los libros o subsidiario identificado por cada
familia participante con los balances actualizados.

Los fondos a ser acreditado a “Escrow Accounts’ provendran de transferencias de los
fondos depositados en la cuenta del pago de subsidio o Hap Payment Account (HAP) y

requisados a HUD. Y a establecidas las cuentas € municipio se compromete a notificar a
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los participantes de forma anual mediante € envio de un estado de cuenta la que

contendra la siguiente informacion:

> Balanceal principio del periodo reportado.

» Lacantidad acreditada en € periodo.

» Alguna deduccién hecha ala cuanta por deudas con e municipio.

» Losintereses ganados en € periodo.

» Total enlacuentaa final del periodo.

La familia seré elegible para recibir los fondos acreditados en dicha cuenta cuando

complete todas sus obligaciones bajo € contrato de participacion y e jefe de familia

certifigue que ya no recibe asistencia econdmica del gobierno o cuando todas las

obligaciones contractual es hayan sido completadas o que € treinta (30%) por ciento de su

ingreso gjustado sea igual o0 exceda € Mercado Justo de Renta, “Fair Market Rent”

(FMR) correspondiente ala composicion familiar. Lafamiliatendra derecho a utilizar los

fondos depositados en la cuenta de ahorros para la subvencion de las siguientes

actividades:

> El pago de gastos escolares para completar un grado académico, mejoramiento
profesional, colegio técnico o adiestramiento laboral.

» Todo gasto relacionado al establecimiento de un pequefio negocio.

» Paralacomprade un automovil aser utilizado para transportarse a trabgo.

» Comprade un hogar.

» Mudarse aotrajurisdiccion.
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D. Ingreso Familiar Ajustado:
El ingreso familiar gjustado es la diferencia entre € ingreso total anual menos las
siguientes deducciones:

Deducciones:

a. Deduccion de $400.00 del ingreso total familiar, para familias de anciano,
segun se define en este Reglamento;

b. Deducciones de gastos médicos que se anticipan durante los doce (12) meses
siguientes a la fecha de admision o de un re-examen regular o especial que
exceden ddl tres por ciento (3%) del ingreso total anual y no sean compensados
0 cubiertos por algun seguro de salud. En los gastos meédicos se incluye entre
otros, los siguientes: pagos por seguro de salud, gastos por tratamiento dental,
gastos de transportacion relacionados directamente con € tratamiento médico,
medicinas con prescripcion y no-prescripcion médicay otros.

c. Deducciones de cantidades que pague cualquier miembro de la familia por €
cuidado de dependientes menores de doce (12) afios de edad para que éstos
puedan trabajar o estudiar. La cantidad a deducirse no debera exceder de la
cantidad de ingreso que reciba la persona que trabgje fuera del hogar. Persona
impedida mayor de doce (12) afios de edad no seraincluida en este renglon

d. Deduccién de $480.00 por cada miembro menor de 18 afios de edad de la
composicion familiar que resida en la vivienda 0 a miembros que aunque sean

mayores de edad sean impedidos o estudiantes a tiempo completo segin los
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pardmetros que establezca la institucion educativa. Esta deduccion no aplicara
al jefe o conyuge e hijos de crianza bgjo €l Programa de Hogares de Crianza.

e. Deduccion de gastos razonables por € cuidado o compra de equipo necesario
para impedidos para que cualquier miembro del grupo familiar incluyendo a
impedido pueda trabajar. En estos casos se aplicara la formula para determinar

gastos médicos.

ARTICULO VIII —RENTA MENSUAL (Aportacion familiar)
y subsidio para el pago de vivienda.

A. Renta Mensual (Aportacion Familiar) El Municipio de Luquillo ha establecido un
sistema de renta de conformidad con la reglamentacion establecida por €
Departamento Federal de Vivienday Desarrollo Urbano (HUD) que garantiza larenta
gue le correspondera pagar a inquilino a base de los por cientos establecidos por
“HUD” dicho porciento sera aplicado a ingreso neto mensual familiar lo que se
conocera como € Pago Total del Inquilino “Total Tenant Payment” (TTP). El Pago
Total del Inquilino o “Total Tenant Payment” representa la cantidad minina con la
gue contribuird el inquilino para el pago de rentay utilidades de la unidad de vivienda
contratada. El Pago Total del Inquilino se calcula utilizando los ingreso individuales a
los que se le aplicara una formula y porcientos matematicos establecidos por HUD.
Para calcular € “Total Tenant Payment” se toma el ingreso anual bruto y el ingreso

anual gjustado y se convierte en ingreso mensua bruto y gjustado dividiendo dichos
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ingresos entre doce (12) meses y dicho resultado se multiplicara por los siguientes
porcientos:
> Treinta (30%) porciento (Ingreso mensual ajustado).
> Diez (10%) porciento ( Ingreso mensua bruto) o
Con el propésito de maximizar los recursos fiscales del Programa Seccidn 8 Voucher
y de fomentar un sentido de pertenecia entre nuestros inquilinos al darles participacion en
el pago de la renta de su vivienda. El Municipio de Luquillo establecera una Renta
Minima de $50.00 mensuales. Cénsono a lo antes expuesto € “Total Tenant Payment”
serd el mayor entre: El treinta (30%) por ciento del ingreso mensual ajustado o € diez
(10%) por ciento del ingreso mensual bruto o la Renta Minima de $50.00.
B. Calculo de Subsidio. El subsidio de vivienda se calcula restando € Payment

Standard menos €l “Total Tenant Payment”.

ARTICULO I X — Standares de Pago de Vivienda

A. El Municipio de Luquillo establece un sistema de estandares de pago de vivienda para
cacular los Pagos para Asistencia de Vivienda “Housing Asistance Payments’
(HAP) alos duefios de vivienda en beneficio de nuestros inquilinos. Dicho sistema esta
basado en un mercado justo de renta, conocido en idioma ingles como “Fair Market
Rent” (FMR) Mercado de Renta Justa, los que estan distribuidos por dormitorios y area
geogréfica y son publicados por € Departamento de Vivienda Federal “HUD” en €

Federal Register. EI Municipio de Luquillo establece que tomara como Renta Justa del
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Mercado € cien (100%) por ciento del Fair Market Rent. Anualmente e Municipio de

Luquillo llevaraa cabo unarevision de dichos estandares.

ARTICULO X —NORMASDE ACOMODO

A. Paraevitar € pago en exceso en subsidio, hacinamiento y la pérdida de espacio, todo

Voucher se asignaran dé acuerdo con las normas de acomodo que se establecen a

continuaci on:
Numero de NUMERO DE PERSONAS
Dormitorios MINIMO MAXIMO
0 1 1
1 1 2
2 2 4
3 3 6
4 4 8
5 5 10

B. Al asignar viviendas a las familias, se tomara en consideraciéon la edad, sexo y
relacion entre los miembros de la familia. Ademas, otros factores tales como salud,
incapacidad de alguno de sus miembros, equipo especializado para terapia y/o
rehabilitacion requerido por un medico y que su tamafio sea ta que pueda crear
hacinamiento. La determinacién del niUmero méximo de personas por cada cuarto
dormitorio se haran en laforma siguiente:

1. Matrimonio (Jefey esposo 0 esposa)
2. Dos miembros de lafamiliadel mismo sexo.

3. Dos nifios de diferentes sexos hastalos tres (3) afios de edad.
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4. Se podra compartir una habitacion por miembro de una familia
siempre y cuando los menores sean del mismo sexo y sus

edades fluctlen entre las siguientes:

Infante- 11 afos 12-15 16-20

D. El nimero maximo de personas por cuarto dormitorio podra excederse para permitir
gue un infante comparta &l cuarto dormitorio con los padres, hasta los tres (3) afios de
edad, después de dicha edad no se le podra asignar otra habitacion de ser solicitada
por €l jefe de familia

E. No se excluira de las normas de acomodo a todo miembro familiar que se encuentre
estudiando y no resida en la unidad de vivienda por dicho evento, pero se espera que

esteretorne alaviviendaal final del curso y que este debidamente evidenciado.

ARTICULO XI —CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
HAP CONTRACT Y ADENDUM TO LEASE

A. Ejecucion de Contrato — Antes de ocupar una vivienda bajo el programa el
jefe de familia recibira una orientacion en la cual se le informaran de sus
derechos y obligaciones como inquilino y las responsabilidades y obligaciones
del arrendador para con su inquilino y el Programa. El Municipio de Luquillo
suscribird los siguientes contratos entre € jefe de familia y e arrendador;
Contrato de Arrendamiento, Hap Contract y Ademdum to Lease. Los

originales de dichos contratos deberan ser archivados en e expediente del
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inquilino y otra copia se le entregara tanto a jefe de familiay a arrendador.
El Municipio de Luquillo representado por € Alcade firmara el Hap Contract
refrendando asi el pago del subsidio, ademas, debera firmar el formulario OC-
OG-65 de la Oficina del Contralor de Puerto Rico y someterlo a esta agencia.
Todas las clausulas del contrato se incorporardn a este Reglamento por
referencia. Sera requisito indispensable previo ala ocupacion de la unidad de
vivienda a ser contratada la gecucion de |os contratos antes mencionados y el
cumplimiento con los HQS Housing Quality Standard. De la unidad de
vivienda no pasar inspeccion o esta estar inconclusa dichos contratos no
podran ser refrendados.

B. Contratos: Los contratos a ser firmados son los siguientes. Contrato de
Arrendamiento, Hap Contract, Tenancy Ademdum.

Las siguientes clausulas rigen la g ecucion del contrato y sus enmiendas:

2. Se suscribira dichos contratos al admitir nuevos inquilinos o cambio de jefe
de familia.

3. Se hard un complemento de contrato, ademés, todo ajuste en canon de
arrendamiento sera notificada a las partes por el Municipio de Luquillo.

4. Lanotificacion de renta 0 cambio en renta sera enviada por e Municipio de
Luquillo @ momento de la Admision, del reexamen anua y reexamen
interino, inmediatamente se registre el cambio.

5. Cuando € jefe de familia o su conyuge cese su permanenciaal grupo familiar,

suscribird un nuevo contrato € cua sera firmado por un miembro de la
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familia que cuadlifique y sea parte del nucleo familiar. De no existir un
miembro cualificado que pueda firmar e nuevo contrato, éste se cancelara o
sedgaradsin efecto y lafamilia tendra que desocupar 1a unidad.

6. Todos los miembros de la familia que estan incluidos en la solicitud de
vivienda lo estaran en la forma HUD 50058, y estos seran incluidos en €
contrato de arrendamiento.

C. Paquete de Informacion El Municipio de Luquillo establece como parte de
su politica publica € orientar debidamente a todo solicitante, participante y duefio de
vivienda bgjo € programa con proposito de cumplir con €l requisito de EXPANCION DE
OPORTUNIDADES DE VIVIENDA, estas orientaciones y entrega de paguete de
informacion se llevaran acabo antes, durante y después de formalizar cada contrato que se
gjecute. A tal efecto, el Municipio de Luquillo preparara un paguete de informacion para
solicitantes, participantes y duefios de vivienda € que se distribuira a los antes
mencionados sin costo alguno, estos estaran disponibles a todo participante tanto en la
seleccion, ocupacion y ocupacion continuada de la misma forma a todo duefio de
vivienda. Este paguete de orientacion sera revisado anualmente y contendralo siguiente:

1. Opusculo Informativo del Programa.

2. Listado de dueflos y organizaciones voluntarias
participantes del programa.

3. Listado de viviendas disponibles.

4. Materia informativo sobre € uso y la portabilidad de

los Voucher de vivienda.
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5.

10.

Listado de contactos de Oficinas de Vivienda Publica
“Public Housing Autority” cercanos.

Informacion y mapas sobre las areas de pobreza con
viviendas asequibles para renta.

Informacion y mapas mostrando la jurisdiccion de
territorial del Municipio de Luquillo con relacion a
municipios vecinos indicando en que lugares pueden
localizar una vivienda y demarcando las areas de
pobrezay concentraciones minoritarias.

Informacion sobre sistemas de transportacion publica,
rutasy costo.

Informacion sobre lafianza.

Descripcion sobre los servicios adicionales para la
asistencia en a busqueda de vivienda de nuestros

inquilinos

D. Conflicto de Intereses El Municipio de Luquillo no refrendara ningun

contrato de subsidio s este determina que existe algiin conflicto de interés entre alguna

de las partes ddl contrato seglin se menciona a continuacion:

1. Todo empleado, contratista, sub-contratista
0 agente del Municipio de Luquillo, e cual formule
politica publica o de alguna formainfluencie alguna

decisiéon del programa.
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2. Todo empleado que trabge directa o
indirectamente con la Oficina de Programas
Federales o e Programa Seccion 8 Voucher.
3.  Todo funcionario publico, miembro de la
Rama Ejecutiva, estatal o municipal € cua egerza
funciones o responsabilidades relacionadas al programa; o
4. Miembros del Congreso de los Estados Unidos.
Esta seccién en ninguna forma eximira a las partes del cumplimiento de la Ley de Etica
Gubernamental ni del requerimiento de solicitar las dispensas requerida por ley ante la
Oficina del Comisionado de Asuntos Municipales (O.C.A.M.) cuando una de las partes
es un empleado publico.

E. Fianza La fianza establecida en todo contrato de arrendamiento tendra el
proposito de garantizar en primer lugar que todo inquilino mantendra toda vivienda
arrendada libre de deudas de renta y utilidades y que esta sera entregada en condiciones
aceptables a duefio o de un reembolso por deudas de renta y utilidades adeudadas
arrendador o para cubrir cualquier gasto de reparaciones que haya sido dejada descubierta
por cualquier inquilino a desocupar la vivienda. Toda fianza representara el equivalente
de un mes de renta contratada y sera pagadera a mas tardar cinco dias después de firmado
los respectivos contratos, esto de ninguna forma impide que ambas partes puedan
contraer un acuerdo de plan de pago, de ser asi este serd por escrito y notificado a

Municipio de Luquillo. Del inquilino no cumplir con su plan de pago estaria sujeto a una
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cancelacion de dicho contrato y del subsidio segin se establece en e Articulo XVI,
relativo a Cancelacion de Contrato.

F. Requisito de Cualificacion del Arrendador- El Municipio de Luquillo
establ ece que todo duefio de vivienda debera cumplir con los siguientes requisitos y de no
cumplir con dichos requisitos el Municipio de Luquillo no podra refrendar ningun tipo de
contrato bajo este programa:

1. Ningun duefio podra tener pendiente de adjudicacion algun caso donde el gobierno

federal haya instituido una accion judicial o administrativa por violaciones a Acta de

Igualdad de Oportunidades de Vivienda u otras leyes de Igualdad de Oportunidades

Federales 0 que como parte de dicha accidn haya sido encontrado incurso en violacion de

alguna de estas |leyes de Igualdad de Oportunidades de Vivienda.

3. Ningun duefio podra tener Conflicto de Intereses, segun establecido por este Plan
Administrativo.

4. No haber violado ninguna obligacion contractual en uno o mas contratos de subsidio
paravivienda.

5. No haber defraudado o haber estado en vuelto en cuaquier acto de soborno,
corrupcion o acto criminal en conexién con algun programa de vivienda federal .

6. No haber participado en aguna actividad relacionada a drogas o actividad criminad
violenta

7. No tener historia de no cumplimiento con los (HQS).

8. No tener historial en & rechazo de familias participantes del Programa para

propdsitos de alquiler de unavivienda.
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9. No seevasor contributivo.

10. No haber cumplido con su responsabilidad contractual de haber reembolsado alguna
fianza ainquilinos bajo este programa.

11. Ser duefio o0 su representante autorizado mediante poder legal con pleno dominio

sobre la propiedad a ser arrendada.

ARTICULO XI —INSPECCIONESY REPARACIONESDE
LA UNIDAD DE VIVIENDA

a. Inspeccionesy Repar aciones

1. El Municipio de Luquillo en compafia del arrendador 0 su representante
autorizado y € jefe de familia inspeccionaran la unidad de vivienda antes de
comenzar la ocupacion, sera requisito que e duefio de la vivienda autorice €
llevar a cabo la inspeccion inicial mediante la presentacion del formulario
HUD 52517 “Request for Tenancy Aproval” e que tiene que estar
cumplimentado en todas sus partes. EI Municipio de Luquillo les proveera d
arrendador e inquilino una copia del formulario de inspeccion y este debera
estar firmado por las partes que estuvieron presentes en dicha inspeccion.
Dicha inspeccion indicard en que condicion fisica se encuentra la unidad de
vivienda y una lista del equipo que e arrendador incluird en a vivienda
contratada. EI Municipio de Luquillo no autorizaré ningln cambio de vivienda
o firma de nuevo contrato si la unidad de vivienda no pasa inspeccion o que

dicha inspeccion haya sido declarada como inconclusa. Las utilidades como
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por ejemplo estufa, nevera, calentador seran inspeccionadas y deberan cumplir
con los requisitos de (HQS) y su tamafio o uso deben ser conmensurable a
grupo familiar.

El Arrendador o su representante autorizado, mediante una notificacion escrita
y con por lo menos dos dias de anticipacion, excepto en los casos de
emergencia, informara su intencion de entrar a la vivienda para llevar a cabo
|as reparaciones.

El inquilino notificard a Municipio de Luquillo y a arrendador aguellas
situaciones de emergencia que amenazan la vida, la salud o la seguridad de la
familia. Toda reparacion catalogada por e Municipio de Luquillo como
emergencia deberd ser efectuadas por e arrendador en e término de
veinticuatro (24) horas.

El Arrendatario pagara por cualquier reparacion hecha a la unidad contratada
gue haya ocurrido por negligencia, descuido o mal uso o darfio intencional por
parte de su familia o visitante.

El Municipio de Luquillo Ilevarda cabo unainspeccion de forma anual y sera
obligacion de lafamiliadar acceso ala unidad contratada.

. Toda reparacion que no este clasificada como de emergencia se llevara acabo
en un maximo de quince (15) dias.

. Toda deficiencia sera notificada a las partes y por escrito, por € Municipio de
Luquillo concediéndole un tiempo a las partes para su reparacion. Si €

arrendador incumpliese en é termino de la reparacién o manifestara que no
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llevard a cabo las reparaciones, el Municipio de Luquillo procedera a
orientarlo de sus obligaciones apercibiéndole que de no llevar a cabo dichas
reparaciones en €l termino prescrito le sera retenido todo pago de subsidio sin
obligacion contractual de parte del Municipio de Luquillo a ser reembolsado
no empecé se hayan hecho las reparaciones.

8. Como parte de la inspeccion de la unidad de vivienda contratada no se
aceptara calentadores de ducha

9. S las partes no satisfacen € requerimiento de reparacion por parte del
Municipio, € Municipio tendra la facultad de cancelar € contrato con €
arrendador y/o cancelar los beneficios de lafamilia

B. Requisitos de cualificacion de la unidad de vivienda.

Serd requisito para toda unidad de vivienda admitida al Programa Seccién 8

Voucher que cumpla con |os siguientes requisitos.

1. Quecumplacon los Housing Quality Standard. (HQS).

2. De la unidad de vivienda tener algun tipo de gravamen Hipotecario
este debe estar a dia en sus pagos.

3. Launidad de vivienda no podratener alguna deuda con el CRIM.

4. No cudificara ninguna unidad de ubicada en un proyecto de vivienda
publica, Proyect Base de Seccion 8, Seccion 8 Nueva Construccion,
Rehabilitacion Sustancia 0 Moderada, Proyectos bajo la Seccién 202
de Rural Housing Service, Hogares de Cuidado Diurno, hospedajes de

estudiantes, instituciones correccionales, psiquiatricas, o medicas,
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unidades ocupadas por € duefio o por personas con interés en la
vivienda
C. Desocupacion dela Unidad
1. El Inquilino no podra desalojar o abandonar su unidad de vivienda sin
la previa notificacion escritadel Municipio de Luquillo.
2. El Municipio de Luquillo podra autorizar a jefe de la familia, previa
autorizacion escrita, para ausentarse temporeramente de su unidad de
vivienda, por un término de tiempo que no excedera de noventa (90) dias
consecutivos durante e curso de un afio. Esta autorizacion tiene la
condicion de que los inquilinos deberan degjar sus muebles en dicha
vivienda y debera tener sus pagos del canon de arrendamiento mensual al
dia. Ladireccion de laresidenciatemporera se le informara a Municipio
de Luquillo y a arrendador, e jefe de familia serd responsable de
designar y notificar a Municipio de Luquillo y a su arrendador sobre
quien es la persona responsable para dar acceso a la vivienda en alguna
situacion de emergencia
D. Estudio de Comparabilidad de Renta
Como parte de nuestra obligacion de salvaguardar la integridad de los fondos publicos
para € pago de renta bgjo € Programa Seccién 8 del Municipio de Luquillo, ha
determinado que la megjor forma de hacerlo es estableciendo un sistema para determinar
las rentas justas del mercado. Este sistema esta basado en la razonabilidad de la renta a

ser contratada en funcion del mercado del area, ademas con este sistema pretendemos
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promover la participacion de los mejores duefios con las mejores viviendas y evitamos €
efecto inflacionario de las rentas en determinada porcién del mercado.

A tal efecto, e Municipio de Luquillo hara suyo e implementara dicho sistema. Nuestra
Oficina de Programas Federales hara determinaciones de razonabilidad de renta en las

siguientes circunstancias:

¢ Antes defirmar un contrato de subsidio.

¢ Antes de un aumento en renta

¢ Cuando disminuya en un cinco (5%) porciento el Fair Market Rent publicado por
HUD.

¢ Cuando haya sido solicitado por HUD.

Mientras este vigente el contrato de subsidio para una unidad de vivienda, la renta
contratada no podra exceder la mas reciente determinacion de razonabilidad de renta. Al
llevar a cabo € estudio de razonabilidad de renta e municipio de Luquillo comparara la
renta de otras unidades de vivienda comparables en e mercado privado cercana a area
donde ubica lavivienda a ser contratada las unidades de vivienda a ser comparadas seran
unidades sin subsidiar a llevar a cabo dicha comparable el Municipio de Luquillo
consideraralo siguiente:

¢ Localizacion, calidad de la vivienda, tipo de unidad, y afio en que fue construida la

unidad, y
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¢ Comodidades, servicios, mantenimiento, y las utilidades que €l duefio provee bago
contrato.

Dicho estudio lo llevara a cabo € inspector de vivienda utilizando un formulario pre

determinado € cual formara parte del expediente de la familia en cuestiéon. El Inspector

de Vivienda sera el encargado de mantener y actualizar una base de datos por area censal

y serd actualizada anualmente. Esta base de datos tendra la siguiente informacion:

= Num. de unidades.

= Dormitorios por unidad.

= Tipodeunidad

» Localizacion en mapas censales.

= Rentapor area.

E. Estudio de Utilidades

El Municipio de Luquillo sera responsable de establecer y mantener un inventario de
deducciones por utilidades (Utility Allowance) para el pago de utilidades por parte del
inquilino o e arrendador. Los créditos por utilidades han sido establecidos para facilitar a
la familia participante una deduccién en €l pago de renta por servicios esenciales para
mantener habitable una vivienda y que sean pagados por estos, |0s que nunca seran
extravagantes ni excesivos. En los casos donde e arrendador es la persona responsable de
la posesion o pago de utilidades sera utilizado como elemento para determinar € costo de

launidad de vivienda.
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Los créditos por utilidades consistirdn de dos elementos, la tenencia y/o pago de
utilidades. La tenencia de utilidades seré aquella por e cual una de las partes es duefio a
titulo de algun equipo o enseres como por gjemplo: nevera, estufa o calentador, € pago,
se refiere a pago efectuado por una de las partes por servicios esenciales prestados por
un tercero para hacerla vivienda habitable.

Las utilidades guardaran relacion con la composicion familiar y se proveeran en numero
suficiente para cumplir con las necesidades del grupo familiar que habite la vivienda
contratada. Toda interrupcion de servicios esenciales por incumplimiento de pago de toda
factura por utilidades que fuera responsabilidad de la familia sera considerado como
violacion alas obligaciones de lafamilia la que sera causal suficiente para un proceso de
cancelacion de contrato.

A ta efecto, € Municipio de Luquillo sera responsable de llevar a cabo un estudio anual

del pago por utilidades para determinar e crédito aplicable por las siguiente utilidades”

Pago por Utilidades: Tenencia de Utilidades
1. Servicio de aguay alcantarillado 1. Estufa
2. Servicio de energia el éctrica 2. Nevera
3. Servicio de gas fluido 3. Calentador

El costo por utilidad se mantendra separado por categoria, tipo y tamafio de la unidad y
por utilidad. Las utilidades se subdividen en utilidades de alto costo y de no alto costo, las

utilidades de alto costo son los servicios de agua, energia eléctricay gas. Los servicios de
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bajo costo lo constituyen la estufa, nevera y calentador. Anualmente el Inspector de
Vivienda sera la persona responsable de llevar a cabo dicho estudio de utilidades de la
siguiente forma: Anualmente solicitara tanto al arrendador como ala familiar las ultimas
doce (12) facturas pagadas donde reflgje el consumo mensual por serviciosy este asu ves
distribuira la informacién por dormitorios a los que cualifica lafamiliatomara e total de
consumo por composicion familiar y lo promediara mensua mente, este promedio por

dormitorios constituira el costo por utilidades por servicios.

En e caso de la tenencia de utilidades €l inspector solicitara cotizaciones por escrito de
los equipos tomando en cuenta las recomendaciones del manufacturero en términos del
grupo de personas a ser servidas por dicho producto como por gjemplo: nevera, estufay
caentador. El costo utilizado serd € menor de las tres cotizaciones, segun la
recomendacion del manufacturero. El estudio de utilidades aplicara a cada familia a

vencer € proximo reexamen familiar.

ARTICULO XII —DETERMI NACION DE ELEGIBILIDAD
PARA OCUPACION CONTINUADA

Serén elegibles para ocupacion continuada aquellas familias que mediante un reexamen

regular o especia se determine que cumplen con |os siguientes requisitos:

A. Que € miembro o miembros de la composicion familiar que ocupan la
vivienda estén incluidos en € contrato de arrendamiento y cumplan con todos

los requisitos de ocupaci on.
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. Que la persona 0 personas incluidas o a ser incluidas en e contrato de
arrendamiento y que estén ocupando la unidad de vivienda cumple con la
definicion de “familia’ y con los requisitos de admision que dispone este Plan
Administrativo.

. Los estudiantes extranjeros no inmigrantes, segin se define en este Plan
Administrativo, que vayan a ser incluidos en € contrato de arrendamiento de
una familia y que estén ocupando la unidad contratada cumplen con los
requisitos de admision que dispone este Plan Administrativo.

. Que dichafamiliano hayaincurrido en fraude u ocultacion de informacion.

. Que la familia no absorba el pago de renta por mas de un afio reexamen €

cien (100) porciento de larenta contratada.

ARTICULO X1V —REEXAMENESREGULARESY
ESPECIALES

El Municipio de Luquillo realizar4 evaluaciones periddicas, por |o menos unavez a afio,

de las condiciones socioeconémicas, ciudadania, composicién familiar de todo inquilino

para asegurarse que éstas retinan los requisitos de elegibilidad sefialados en € Articulo

XIl para continuar ocupando la vivienda y que la renta asignada y el tamafio de la

vivienda se gjuste a las normas establ ecidas en este Plan Administrativo.

[tinerario de Reexamenes

Los reexdmenes regulares se realizaran por 1o menos una vez a

ano de acuerdo a un itinerario preparado a la fecha de la admision
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de la familia a programa. Las familias seran citadas con noventa
dias de anticipacion a vencimiento del contrato
1. Tramitedela Solicitud parala Ocupacion Continuada
a. Solicitud de Ocupacion Continuada
Al momento del reexamen regular sera requisito que
cada jefe de familia complete una Autorizacion para
Renovacion de Contrato. Cada miembro del grupo
familiar ofrecerd a Municipio de Luquillo la
informacion y datos requeridos en la solicitud. La
informacion ofrecida ser& certificada y firmada por un
miembro de la familia mayor de edad, preferiblemente
el jefe de la misma. El arrendador cumplimentara y
firmara e mismo documento S es su interés renovar
dicho contrato.
b. La Autorizacion para Renovacion de Contrato debera
constar delo siguiente:
> Una (1) foto del grupo familiar que incluya a todos
sus miembros
» Nombre, parentesco con € jefe de familia, sexo, edad y

ocupacion de cada persona que resida en la vivienda.
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» Certificado de antecedentes penales expedido por la
Policia de Puerto Rico con menos de tres meses a la fecha
de expedicion atoda persona mayor de edad.

» Nombre, fecha de nacimiento y ocupacion de cualquier
miembro nuevo a incluirse a igual que certificado de
antecedentes penales a mayores de dieciocho (18) afios
expedido por la Policia de Puerto Rico con menos de tres
meses a lafecha de expedicion.

» La familia notificara cualquier cambio que haya
ocurrido en e “status’ de lafamiliay otros.

» Datos sobre e empleo, ingreso que esté recibiendo o
espera recibir cada miembro de la familia dentro de los
doce (12) meses siguientes alafecha del reexamen.

» Lafamilianotificara cualquier cambio en las utilidades.

2. Verificacion y documentacion de los datos

1. La informacion que provea la familia en su solicitud para ocupacion
continuada debera ser verificada  Esta verificacion dara validez a la
elegibilidad de lafamilia para ocupacion continuada, y el interés del inquilino
y arrendador en renovar € contrato.

2. Cuando exista una diferencia considerable entre los datos verificados y los

datos suministrados por € jefe de familia en su solicitud para ocupacion
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continuada, se volvera a entrevistar y se le dara una oportunidad para explicar
las discrepancias.
Los datos verificados sobre empleo o ingreso tendran validez hasta el proximo
reexamen, excepto en caso de redizar un reexamen interino posterior al
reexamen regular efectuado.
. Todos los datos verificados serdn documentados y archivados en €l expediente
de lafamiliaresidente.
Los documentos que se requieren para verificar los datos consistiran, entre
otros, de lo siguiente:
a. Cartas o certificaciones de patronos y otras fuentes que
ofrezcan informacién autorizada con relacion alos ingresos 'y
deducciones u otra informacion necesaria para determinar
elegibilidad.
b. Copias de documentos que posea algin miembro de la
familia entrevistada que den validez a sus declaraciones.
c. Verificacion de terceros.
Se realizard un informe escrito sobre entrevistas, verificaciones por teléfono y
otros medios en los cuales se indigue claramente la fuente, el nombre de la
persona que suministre lainformacion, lafechay horay los datos aportados.
Los datos verificados se revisardn y evauaran segin se reciban para
determinar si estén completos, exactos y concluyentes. Cuando lainformacion

gue se reciba seaincompleta o inadecuada, se continuaralainvestigacion.
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4. Notificacion ala Familia del Resultado del Reexamen
1. Seleinformaraal inquilinoy a arrendador por escrito sobre lo siguiente:

a. La renta asignada de acuerdo con el sistema de
renta vigente. La misma debera ser notificada al
residente por lo menos con treinta (30) dias de
antelacion alafecha de efectividad de larenta o del
contrato de renovacion.

b. Necesidad para cambio de vivienda en caso de que
la composicion familiar haya variado y la vivienda
gue ocupa tenga un nimero de habitaciones menor
0 mayor de lo necesario para proveer acomodo
adecuado. De ser necesario se negociara la nueva
renta, sl una de las partes no acepta la negociacion
se procederda amudar alafamilia.

c. Cuaquier medida de correccion o sancion que haya
gue tomarse sobre falsa representacion o
incumplimiento con los términos de los contratos,
descubierto durante un reexamen.

2. En caso de que € inquilino no este conforme con la determinacién del
Municipio de Luquillo tendra derecho a una revision de dicha determinacion

conforme alos Reglamentos y este Plan Administrativo.

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 84 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

3. S € inquilino no somete los documentos requeridos dentro del término

prescrito, previa notificacion se procedera a notificar la intencion de cancelacion

de todos los contratos. Una vez se determine la renta apropiada, la misma se hara

retroactiva a la fecha de efectividad del reexamen regular correspondiente. Si la

tardanza se debi¢ aretrasos en la entrega de documentos por parte del inquilino.

5. Correccion de un Error de Célculo por Parte del Municipio de Luquillo al
Fijar la Renta.

Si como parte del proceso de determinacion de renta el Municipio de
Luquillo incurre en un error de célculo € procedimiento a seguir para corregir
dichadeficiencia sera € siguiente:

1. Cuando la correccion del error conlleve un aumento en
la renta mensual del arrendatario, la nueva renta sera
efectivaa dial del mes subsiguiente en que se hagala
correccion del error.

2. Cuando la correccion del error conlleve una
disminucion en la renta, ésta sera retroactiva a la fecha
de efectividad de la renta anterior. La cantidad cobrada
en exceso se acreditard a cuaquier deuda de
Arrendatario o se le abonara a pagos futuros, segin sea

el caso.
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6. Falsas Declaraciones del Grupo Familiar
Si en los reexamenes regulares y/o especiales el grupo familiar hiciera
fal sas declaraciones para ocultar ingresos, composicion familiar u otros datos, una
vez se descubra, se iniciard €l proceso de cancelacion de contrato conforme al

Contrato de Arrendamiento y Subsidio (HAP CONTRACT). Tomando en cuenta

el recobro de aguna deuda con e Municipio de Luquillo.

7. Reexdmenes|nterinos

1. El Municipio de Luquillo, realizara reexamenes especiales o interinos cuando
lo considere necesario o cuando €l inquilino notifique por escrito y demuestre
mediante documentacion adecuada que ha ocurrido un cambio en su ingreso,
composicion familiar u otras circunstancias que ameriten una 0 mas
deducciones, segun este Plan Administrativo.

2. En los casos donde se solicita dar de bgja del contrato a cényuge legalmente
casado o a jefe de familia, la persona que solicita el cambio debera presentar
una declaracion jurada acreditando que dicho miembro ya no forma parte de la
composicion familiar. También se habra de tomar en consideracion cualquier
orden del Tribuna ordenando la salida de la vivienda a algin miembro de la
composicion.

3. Toda reduccién de renta que resulte de un reexamen interino sera efectiva al
dia primero del mes siguiente en que fuera notificado por € Jefe de Familia.

4. Esobligacion del jefe de familia que hatenido una disminucién en renta como

consecuencia de un reexamen interino, informar inmediatamente todos los
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aumentos en sus ingresos 0 cuaquier otra circunstancia que conlleve un
regjuste en larenta.

5. Los aumentos en rentas que resulten como consecuencia de aumentos en €l
ingreso de la familia u otras circunstancias sera efectivos previa notificacion
escrita el dia primero del mes subsiguiente a aquel en que fuera notificado €
cambio.

6. Si € jefe defamiliano cumple con e requisito de informar |as circunstancias
gue podrian conllevar un aumento en larenta, unavez se revise lamismay de
justificarse un aumento de renta, serd retroactivo a dia primero del mes en
gue ocurrié el cambio que ocasiono & aumento.

8. Obligaciones del Jefe de Familia Durante un Reexamen

A. El jefe de familia acudird a tiempo a toda cita cuando le fuere solicitado
mediante carta. A tales fines, suplira la informacién y certificaciones
requeridas sobre composicion familiar e ingresos durante los reexamenes
regulares y especiales para que se le pueda determinar adecuadamente la renta,
elegibilidad y tamario de la vivienda que ameritalafamilia.

B. S se determina en una investigacion que una familia suministré informacion
falsa, a ser admitida al programa o durante un reexamen regular o interino, se
iniciara €l proceso de cancelacion de contrato descrito en este Plan
Administrativo y se tomaran las medidas reglamentarias segun lo requiere €
caso.

C. Permitiralainspeccion de la unidad contratada cuando le fuera solicitado.
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D. Mantendrasu rentaa diay presentaraevidenciade€llo.

E. Mantendraal diael pago por utilidadesy presentaraevidenciade ello.

9. Renovacion de Contratos de Arrendamiento y Subsidio.

El Municipio de Luquillo no habra de renovar ninguno Contrato de
Arrendamiento, Subsidio o Ademdum del contrato, en los casos donde e Jefe de
Familiao e Arrendador no hayan completado |os requerimientos establecido en €l
Articulo XIV Reexamenes Regulares y Especiaes en sus incisos 2, 3,8y 9. El
contrato mencionado como “Adendum to Leasse” formara parte de todos los
contratos. Estos se llenara en original y copia, tendran vigencia de un afio
prorrogable en términos similares estos no podran tener ningun borron o tachadura
y se cumplimentaran cuando se efectlen los reexamenes regulares En tales
situaciones, €l contrato original quedara en efecto, excepto aquellas clausulas que
sean enmendadas por cambios en renta, composicion familiar, utilidades, pago de

subsidio.

ARTICULO X1V —EXPANCION DE OPORTUNIDADESDE
VIVIENDA (Expanding Housing Oportunity)

El Municipio de Luquillo establece como parte se su politica publica €l proveer a las

familias de ingresos muy bajos la oportunidades de obtener una vivienda de alquiler fuera

de las areas de pobreza 0 concentracion de minorias, con € Unico proposito de mejorar su

calidad de vida al localizarlos en &rea donde existen las mejores escuelas, servicios y

oportunidades de localizar un empleo remunerado. A tal efecto nuestro municipio sera

responsable de informar a todas las familias sobre la disponibilidad y los beneficios de
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poder trasladarse de jurisdiccion para beneficiarse del acceso en la busqueda de mejores

oportunidades de vivienda. Mediante dichos esfuerzos de nuestro municipio

mantendremos informacion actualizada de arrendadores con interés de alquilar sus
viviendas, de organizaciones dedicadas a asistir a las familias en la busqueda de
viviendas estas fuera de &reas de pobreza y concentracion de minorias ademas de la

efectivaimplantacion de | os procedi mientos de potabilidad de los voucher de Seccidn 8.

Los métodos principales a ser utilizados seran los siguientes:

= Determinar lalocalizacion de toda vivienda asequible en nuestro municipio.

= |dentificar los vecindarios con altay baja concentracion de pobreza.

= Identificar los duefios de viviendas fuera de las areas de pobreza y de concentracion
de minorias e invitarlos mediante carta a participar de nuestro programa.

= Informar y motivar alas familias que residan en vecindarios de ata concentracion de
pobreza que consideren el mudarse a vecindarios de baja pobreza.

» Referir a las familias que residan en &eas de ata concentracion de pobreza a
organizaciones que provean asistencia técnica y orientacion sobre los beneficios de
relocalizarse en otras éreas.

* Prepararemos mapas indicando la localizacién de toda vivienda disponible fuera de
concentracion de pobreza y/o minorias dentro o fuera de nuestra jurisdiccién. Dicho
mapa contendra la siguiente informacion: oportunidades de trabgjo, medios de
transportacion disponible, escuelas y otros servicios disponibles.

* Prepararemos un paguete de informacion conteniendo los siguiente: listado de

viviendas disponibles dentro y fuera de nuestra jurisdiccién, listado de organizaciones
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gue asistan a a familias en a busqueda de viviendas, listado de realtors, informacion
relacionada a funcionamiento de la portabilidad de los vouchers y un listado de las
Oficinas de Vivienda Publica del area (PHA) con nombre persona contacto, teléfono,
direccién, disposiciones sobre € pago de fianza.

Identificar toda vivienda disponible paraimpedidos o incapacitados.

|. TRASLADO DE FAMILIAS *“ Portability”

El Municipio de Luquillo reconoce la Portabilidad de los Voucher como otro
método para la desconcentracion de familias en areas de extrema pobreza y
minorias. A ta efecto, todo inquilino tendra la libertad de escoger € lugar y la
vivienda de acuerdo a sus necesidades, siempre y cuando cumpla con la
reglamentacion aplicable, incluyendo su derecho a escoger una unidad de
vivienda fuera de las areas de pobreza o concentraciones de grupo
minoritarios. Si dichas éreas de pobreza o concentracion minoritaria se
encuentran dentro de su area local podra solicitar la portabilidad de su
Voucher (portability) a otra jurisdiccion. EI Municipio de Luquillo establece
como parte de su politica publica €l invitar a duefios fuera del &rea de pobreza
y de concentracién de minorias o de otras jurisdicciones hacer disponibles sus
viviendas a nuestros inquilinos, ademés le proveerd un listado de viviendas
disponibles en nuestra area y fuera de nuestra jurisdiccion y un mapa
conteniendo las concentraciones minoritarias y de las &reas de pobreza. Como

parte del paguete de orientacion € Municipio de Luquillo le entregara un
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mapa conteniendo una descripcion de |as jurisdicciones aedafias a Municipio

de Luquillo indicandole | as &reas de concentracion de pobrezay minorias.

a. Todo inquilino tendra derecho a solicitar € que
su Voucher sea transferido (Portability
Voucher) a otra jurisdiccion dentro o fuera de
Puerto Rico, incluyendo a cualquier estado de
los Estados Unidos y sus territorios o
posesiones, con todos los derechos vy
obligaciones a los que mantiene bgjo nuestro
programa en este municipio. Como parte del
paguete de informacion entregaremos un listado
de los Public Housing tanto de todo Puerto Rico
y de EEUU.
3. Para llevar a cabo dicho procedimiento deberda haber
cumplido con todas sus obligaciones contractual es.
4. Someter una solicitud por escrito indicando el nombre
del PHA querecibira e Voucher Portability.
5. Al momento de entregar la vivienda esta no debe tener
deficiencias atribuibles al inquilino y demostrar que no

tiene deudas por concepto de renta o utilidades.
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6. Haber notificado al arrendador de su intencion de
mudarse.

7. S e contrato estuviera vigente y fuera e primer afio
contrato este deberd ser rescindido por escrito por €
arrendador y € inquilino a menos que dicho traslado
responda a una situacion de emergencia como por
gjemplo una operacion.

Inmediatamente nuestro inquilino cumpla con lo antes mencionado el
Municipio de Luquillo, a través del Alcalde, procederd a extenderle un
Voucher utilizando e formulario HUD 52645 Voucher, por € cua se le
otorgaran sesenta (60) dias con dos prorrogas de treinta (30) dias cada una
adicionales para completar ciento veinte (120) dias, para la busgueda de una
vivienda en la otra jurisdiccion, de excederse de dichos términos perdera su
voucher y este retornara a nuestra jurisdiccion. Ademés con dicho voucher se
incluira un GOODS STANDING LETTER por € cua se notificara a la otra
jurisdiccion de que dicho inquilino es inquilino bonafide de nuestro programa
de la intencién de nuestro participante de reubicarse en su area, que nos
pueden facturar por todos los servicios de pago de renta, utilidades y
honorarios administrativos y que dicho inquilino ha cumplido con todos los
requisitos para poder trasladarse. Como parte de dichos documentos se
incluira e formulario HUD 52665 (Family Portability Information)

Inmediatamente la nueva jurisdiccion formaliza € nuevo contrato y nos hayan
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presentado el formulario HUD 52665 (Family Portability Information) nuestro
municipio procederd a reembolsar por los gastos incurridos, limitandose a las
partidas antes mencionadas.

El expediente original de lafamilia permanecera en nuestro municipio en todo
momento. El Receiving PHA o lajurisdiccion q recibe €l voucher de nuestra
jurisdiccion sera responsable de asumir toda las responsabilidades sobre el
manejo del voucher, pero nunca le pertenecera y cuando este se encuentre
vacante notificara a municipio de Luquillo sobre su disponibilidad y este
retornara y estara disponible en e municipio de Luquillo para ser otorgado.
Las disposiciones sobre € mango, pago de facturas, responsabilidades de
nuestro municipio, caducidad del voucher, aplicaran de la misma forma s €

voucher se recibiera de otra jurisdiccion.

ARTICULO XVI —CANCELACION DE CONTRATO

El Municipio de Luquillo, a través de la Oficina de Programas Federales notificara por
escrito a inquilino su intencion de cancelar el Contrato de Arrendamiento con treinta
(30) dias de anticipacién a la fecha de su efectividad; s |a familia violare en aguna
forma e Contrato de Arrendamiento, de Subsidio (HAP Contract) Adedum to Lease,
Reglamentos del Programa Seccién 8 Voucher, Plan Administrativo y cuaquier
disposicion aplicable a este programa. Toda intencién de cancelacion de contrato
contendra una notificacién sobre e derecho de apelacién, términos prescriptivos de
apelacion y sobre € derecho que le asiste de estar representado por un asesor legal. El
Municipio de Luquillo establece las siguientes causaes de cancelacion de contrato, |os
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gue en ninguna forma se entenderan de forma limitativa del derecho del municipio a

establecer otros tipos de causales de cancelacion de contrato entre estos podemos

mencionar:

1.

En los casos de morosidad en el pago de renta, o incumplimiento en Plan de
Pago. La notificacion se hara con treinta (30) dias de anticipacion ala fecha
de la cancelacion de Contrato;

Cuando € jefe de familia incurra en una accion u omision de forma
negligente que afecte la salud o la seguridad del vecindario.

Cuando & Municipio de Luquillo, determine que cualquier miembro del
grupo familiar, intencionalmente suministré informacion falsa o fraudulenta,
con el propdsito de que el Municipio de Luquillo bajo declaraciones falsas, le
asigne un voucher de alquiler, o con e propodsito de defraudar a Municipio
de Luquillo en reexamenes anuales o especiales.

Cuando la familia abandone la vivienda. En estos casos se procedera a
cancelar inmediatamente dicho contrato.

Cuando €l Arrendatario se niegue afirmar el Contrato de Arrendamiento y/o
enmiendas a mismo.

Cuando el Arrendatario o que cualquier miembro del grupo familiar utilice la
vivienda para actividades que afecten e ambiente fisico o sociad de la
comunidad; para actividades delictivas, como por g emplo, violacion de los
codigos y leyes penales del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y de los

Estados Unidos de América, o para actividades criminales en o fuera de la
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residencia, referentes a la venta de drogas, narcoticos, armas y juegos
prohibidos. ElI término “Actividad Criminal relacionada con drogas’
significa la ilegd manufactura, fabricacion, venta, distribucion,
transportacion uso 0 posesion, con intencion de fabricar, usar, vender,
distribuir, transportar o e uso de sustancias controladas. Ta conducta
criminal sera causa para la cancelacion del contrato de Arrendamiento y de
Subsidio HAP Contract, independientemente de la accidn judicial que se

tome en € caso.

ARTICULO XVII-ABANDONO DE LA VIVIENDA

A. El inquilino ocuparéa la vivienda como su domicilio habitual y permanente, 1o cual
implica que no podra desocupar o degjar la vivienda deshabitada sin la previa
autorizacion del Municipio de Luquillo.

B. En situaciones especiaes, cuando las circunstancias lo justifiquen, € Municipio de
Luquillo podra autorizar a jefe de familia por escrito, a ausentarse temporeramente
de lavivienda con su familia 'y degjarla deshabitada por un periodo que no exceda de
noventa (90) dias consecutivos durante cualquier periodo de doce (12) meses. Esta
autorizacion estara condicionada a que la familia dgje el mobiliario en la vivienday
esté a diaen e pago de su renta. Antes de autorizarse la ausenciatemporera a jefe
de familia y su grupo familiar, éste deberd informar por escrito a Municipio de
Luquillo y a arrendador, la direccion del lugar donde se encontrarg, donde puede
recibir correspondencia o |lamadas telefonicas del Municipio de Luquillo u otra
parte interesada.
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C. El jefe de familia, antes de ausentarse de la vivienda autorizara a Municipio de
Luquillo, por escrito, ainspeccionar la vivienda cuando venza €l periodo concedido
segun se establece en e parrafo anterior.

D. En caso de que ninguno de los miembros del grupo familiar regrese a la vivienda, a
vencerse e término de ausencia autorizada, € Municipio de Luquillo le comunicara
por escrito al jefe de familia, laintencién de resolver € Contrato de Arrendamiento y
Subsidio (“HAP CONTRACT") y le concedera diez (10) dias laborables a partir del
recibo de la comunicacion para que justifique los motivos de su ausencia. Dicha
comunicacion se haréa por correo certificado con acuse de recibo ala Ultimadireccion
delafamilia, alavivienda objeto del contrato, 0 a su residenciatemporera.

E. En caso de que las comunicaciones fueran devueltas, o que €l jefe de familia no se
presente en € término de los dias concedidos para justificar el motivo de su ausencia
y abandono de la vivienda, € Municipio de Luquillo procederda a cancelar €
Contrato correspondiente en &l término que indique laintencién de cancelacion

F. En caso de que la familia, sin previa notificacion a Municipio de Luquillo, dejase
deshabitadala vivienda, se procedera como sigue:

1) El Arrendador abrira la vivienda abandonada en
presencia del Inspector de Vivienda del Municipio
de Luquillo. Este Reglamento no eximira a
arrendador de su responsabilidad legal de tramitar
cualquier permiso 0 autorizacion legal para tener

acceso alavivienda
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2) El Municipio de Luquillo procedera a inspeccionar
la vivienda en cuestion y de haber pertenencias
levantara un acta indicando fecha y hora de la
entrada a la vivienda, método utilizado para ganar
acceso a a vivienda, personas presentes y
pertenencias halladas en a vivienda. Si se hallara
pertenencias en la vivienda se levantara un
inventario por parte del Inspector de Vivienda
clasificado por partes y procedera ainspeccionar la
vivienda

3) El arrendador se hara cargo de las pertenencias del

inquilino si las hubiera.

ARTICULO XVIII —QUEJAS POR DISCRIMEN
Sera politica publica del Municipio de Luquillo, € prohibir, desalentar o
eliminar toda actividad que propenda € discrimen ademas de cumplir con la
Ley delgualdad de Oportunidades de Vivienday la Seccion 504 dela Ley
de Rehabilitacion de 1973. Titulo VI de la Ley de Derechos Civiles de
1964, Titulo VII1 y la Seccion 3 dela Ley de Derechos Civiles de 1968, La
Ley de Discrimen por Edad de 1975. A ta efecto, toda persona que se
considere afectada en sus derechos por las determinaciones tomadas por €l

Municipio de Luquillo en lainterpretacion de este Plan Administrativo o por
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el trato que se le haya dado, y que dicho trato este fundamentado por razén de
sexo, raza, religion, color, impedimento fisico y/o mental, nacionalidad,
afiliacion politica, composicion familiar o embarazo. Podra radicar una
guerella en nuestra Oficina de Programas Federales del Municipio de Luquillo
utilizando laforma HUD 903-s, copia de estala hallara en e tablén edictos de
nuestra Oficina de Programas Federales o podra radicar su querella en la
Oficina local de HUD del Caribe o alalinea de quegjas (HUDHOTLINE) d
teléfono 1-800-347-3735. Si padeciera de algun impedimento de audicion o
del habla puede llamar a (202) 708-2451 (TDY). Es obligacion de nuestra
Oficina € investigar toda querella en un tiempo razonable y referir copia de
ésta ala Oficinade Igualdad de Oportunidad de Vivienda de HUD.

En cumplimiento con la Seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973,
ofrecerd acomodo razonable a toda persona con impedimento fisico y/ mental
esto incluyendo pero sin limitarse en asistencia técnica, tanto al arrendador
como a las familias de impedido para hacer una vivienda accesible,
tramitacion rdpida de toda querella, instalacion de equipos de comunicacion
para impedidos (TDY), asistencia en la busqueda de vivienda, transportacién

gratuita parala busgueda de vivienda.

ARTICULO XIX —EVALUACION DEL DESEMPENO DEL
PROGRAMA

El Municipio de Luquillo, reconoce la importancia de establecer nuestras metas y

objetivos y de auto evaluar nuestro desempefio en e mango del Programa Seccion 8
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Voucher por nuestro funcionarios, por tal motivo reconocemos la importancia del
SEMAP y del PHA ANNUAL PLAN como herramientas efectivas en la buena

administracion de nuestro programa.

1. PHA Annual Plan- Mediante dicho plan nuestro municipio establece sus metas y
objetivos en la administracion del Programa Seccién 8 Voucher para atender las
necesidades de nuestros ciudadanos en la atencidn de sus problemas de vivienda. A ta
efecto nuestro municipio preparara un plan general de cinco (5) afos por € cual
describira la mision, vision y objetivos a largo plazo y otro de forma anua (afio fiscal)
conteniendo | as estrategia para cumplir con dichas metas para atender dichas necesidades.
Dicho plan se realizara en consulta con las partes interesadas (inquilinos y publico en
general), por estarazon anualmente e municipio celebrara Vistas Publicas e invitaraalas
partes interesadas, los medios a utilizarse serén: la publicacion de un anuncio en un
rotativo de mayor circulacion, invitando a toda persona interesada, ademas, mediante
carta a los participantes y Junta Consultiva de Residentes. La Junta Consultiva de
Residentes serd responsable de participar en e desarrollo del Plan mediante sus
recomendaciones y comentarios.

Dicho plan serd sometido a HUD de forma electronica a través del Internet localizado en

la pagina de HUD www.hud.gov/pih/pha/plans/phaps-home.html. Posteriormente se

someterda HUD del Caribe el documento con todos sus anejos seguin establezca HUD.
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2. Section 8 Management Assessment program (semap)

El SEMAP es una herramienta disefiada por HUD para medir € desempefio de las

Oficina de Vivienda (PHA) en € mangjo del Programa Seccion 8 Voucher, Family Self

Sufficiency todos los componentes del Programa. Mediante este sistema evaluacion se

pretende medir las siguientes areas.

>

>

Acceso a unavivienda que cumpla con los HQS.

Medir el desempefio del Municipio de Luquillo en &rea de contabilidad e integridad
del programa.

Identificar deficiencias y capacidades administrativas del municipio especificando las
areas de necesidad de asistencia técnica.

Asistir y asesorar al municipio en laoperacion del programa.

Evalla cuan efectivo es e municipio apoyando afirmativamente la igualdad de

oportunidades de vivienda.

El SEMAP consiste de catorce (14) indicadores de desempefio y un indicador como un

bono estos son:

Indicador | Seleccién de lalista de espera.

Indicador 2 Razonabilidad de Renta

Indicador 3 Determinacion de gjuste en ingresos
Indicador 4 Estudio de Utilidades.

Indicador 5 HQS inspecciones de control de calidad.
Indicador 6 Cumplimiento de HQS

Indicador 7 Expansién de Oportunidades de Vivienda
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+ Indicador 8 Limites en Renta Justa del Mercado
+ Indicador 9 Re-examen anual

+ Indicador 10 Correccion en calculos en renta

+« Indicador 11 Inspecciones pre-contrato

+ Indicador 12 Inspecciones anuales

+ Indicador 13 Renovaciones de Contrato

+« Indicador 14 Family Self Sufficiency

++ Bono de Desconcentracion

Durante €l afio fisca e Municipio de Luquillo sera responsable de dar seguimiento al
cumplimiento de los catorce indicadores y €l bono de desconcentracion. Sesenta (60) dias
posterior al vencimiento del afo fiscal, e Municipio de Luquillo completara'y sometera
electronicamente la forma HUD 52648 “SEMAP Certification” a HUD. Posterior al
Municipio haber sometido la certificacion del SEMAP, HUD llevara a cabo una
confirmacion de los datos sometidos por € Municipio, mediante un Confirmatory
Review. Si HUD determinase alguna deficiencia en e SEMAP € municipio tendra
treinta (30) para refutar e seflalamiento o en su defecto presentarle a HUD un Plan de
Accion Correctiva
2. Junta Consultiva de Residentes

El Municipio establecera una Junta Consultiva de Residentes, dicha junta la compondra
el jefe de familia participante del programa. Dicha Junta participara en la confeccion del

Plan Anua y e Plan Administrativo a través de sus sugerencias y opiniones. El

MUNICIPIO DE LUQUILLO

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER
Pagina 101 de 110



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

Municipio de Luquillo tomara en cuenta los comentarios y recomendaciones de dicha
junta en la preparacion final del Plan Administrativo y del Plan Anual. El Municipio de
Luquillo se asegurara que dicha junta sea una representativa de las familias bajo €
programay que su proceso de seleccion fue uno razonable. La Junta estara compuesta de

lasiguiente directiva: Presidente, Vice-presidente, Secretario, y dos vocales.
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ANEJO NUM. 1VOUCHER (FORM HUD 52646)
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CONTINUACION ANEJO NUM. 1 VOUCHER (FORM HUD 52646)

L. Aftar receiving the request fur tenaney approval aed a
capyafihe leass, the PHA w0l iogpect theunit, The PITA
may s ive appeoval for rhe family to leare the umil o
caeciirg the AP pemeract walil the FHA hag dolesmised
that all thes Falluw s puojersa n scqrivemenes nre met: the
woit i clizihlbs; the anic hos een inspecied by e "HA
zmil s the hossdng, gualing arandards JHOES); che et i
rzcosble. nnd U landlord arsl cenand bave excculed b
lense inchiding the FTL D-presvribed Lenaie s idckzndany.

E. If the PHA opproves the unit, e I'HA will notife the
Camily and Wi owieer, and will furnish oo copies ol the
HAF ransrner ro the awner.

1. Ul eoqper ard the family most execwb: e lease.

3. The vwoot anust gign besh capies af the 1TAT com
teact pnd mnst furnish o the PHA 2 copy of b
execulsd Ledse aedd both copies of rhe executed TIAT
sl e

A, The PHA will exaoute the AP cantact snd celurn
an sxecursd ooy b the owner.

k. If the FHA determinss chat fhe unil or vass cuost b
npprovesd for any rewso e PHA el narify rthe asmer
acd the Famiby thne
L. The propassd wir o Tenss is disapanoved for speci-

fizd repeans, and

2 I the cavditions requising isapprosad are roocdded
ta the satisfactivn of the PELA o of boforg the dare
spucilvd By the PHA, rhe unit ar Tewse will be
npprael

4. CHinations of the Family

AL W e fanily s pndt is appreved el the AR conice
in axemnted, the family must fullow b rofes liarsd belra
i erdes 1 continne padiciparing in the housking el
wonelsr proprmm.

B. The frmily rmass:

1. Bupply any infonmatian that the PITA we HUD det -
raimes tobe necessry icludogg avidenee of cirinen-
slup or cliginls ivnmi pration stcws, and inlonoalion
for use in w repularly seleduled recxaminetion ar
e reca AU s of family imcame and comp-
sitian.

2. Triaclass and werife siqal securily oumfbeeg 300 zizn
wl subanil conge sl Uernes Per ohrpining infarmatiem.

3. Supply any mlarmaiieo sequeesicd by the FHA o
werely L il family is livingin the uniter infrma
fian relnred o fiemily shsercy Jtom ibe o,

4. Frooptty narify the PTTA in writing wheo tbe Busily
s away Fraen U it Lee an caleoded periadof rime
i aceardance with PHA polictes.

3. Abow the PHA ra inapect the it ot reasonabls
timer and wher reasooable yulice,

f»  Hetify rhe PHA and the wener in wriling belons
marviog wul ol the unit ar ferminating the lease.

T, Tls= the assisled wnil loc fesideiss by the family
Tha vanzl aual s the Famile®s oniy residence.

H. Promplly achly U PHA L writing of the hirh,
sdopiian, o senm-mwarded costoily af a child.

Y. Reguest PHA wicken ppgaooval e 2dd ary acther
family member ux an oveupant ol Tl v,

Bk, Prompely notify the PHA i owrising o aoy famidy
ekt fuo beapar Jives in the nnit.
11, Ciive the PLLA & cupy el gy owes cviction netice,
12, Pay wtiliny hills 2nd provide ard maiolaic aoy appli-
anes flel Uue 0wt jg oot regnired ro peovide unds
the lanse
L. Acy infermation rhe family sappliss must be trws and
camplete.
v The famity (inchxling sach family cesnbect iouEl wor
I, Crmnoor have any imteress in the unil {uther bae g
coapreTalies, e U owesr of o eannfesured hame

Ieaawnz a mnoufactzrad hame =pocel.

2. ool any scrious or repested wiolation of the
leaae,

3. oot frand, hribery or any other corrupt or orimi
nnl act in conmeciion wilb s prisgrac

4. Eopage in drog-relabsd criminal aciivity or veolcol
wrimdmal wclav by of ik eoibionl petiving that threot-

zns rhe henlth. safery or rivhl 4o peas:lul cnjoy ool

it ather pesidenls amd peosons residiog i the imme-

diate visinity of tha premizes.
3. Subbeass o e s neitar nasign the lease or orunstsr
the unit.
6. Recerse housing chaoioe wancher program housing
axsistinue whils necvivoeg aiwothes benging suhsidy,
fiar Uwe gazne owit or o different unit onder any oiber
Fedeml. 3aie ar local beasing assisiaoce puopgran,
7, Elamape rhe umit or premises Tolher Bao Jdamase
Trom urlioars wear siwd el ac peamit pne guesr ko
drpnps rhe unit oy premises.

2 Heecive bonsing chnice woucher program havsiog
nanistanee while residing in= ol ewsed by a parand,
child, grasdpaoesl. prandzhild, sister or bracher af
any raemnber af the family, undess B PHa has
determined (aud bas wolificed the emener and the
famity af sizoh decermimatinn] chat appraving (ewlal
af fhe unil, ok iUmtzaudiog socl ociationahip, weeald
plovide: reasonahis acopmmadation For o Cemidy
memher whi is 2 person wiil disabiliiee:

A Taguge in ahuss ol aleobal ioa way Ut Bcaczns
Ibe heabth, salely oo riglst o peacefol eonjayment of
ez otherresidents and persans Tesiding in ihe imme-
diae wicimity el U prozises,

5, Tiieral NMiseriminotion

LUk family has ransan o believs rhat, inics search for switahle
honsing. it has been discriznabed agael o e Bases af aes,
race. eobon vedipaen, o, dignhilite, natiennl arinin, or famitial
stnrus, the family may Ale s kousine disciooivation complaint
weillvainy HULY Field Offics in person, by mnil, or boe relephanes,
The PTTA will give the family inJormation on bow 1o iU g0
and Tile a conpplasnd.

fi. Expiration aud Extewsion of ¥ oncher

The wvarzrher will expire o Lhe dabs glabed tnocbem 3 o2 e lop
wl page voe ol lbis eoccler oulesz the foily reguests on
ecxtension in writing and the PHA grnts wwritten exlensicn el
the voucher in whivh e e voucbey wld capive o the dirs
shalcd ioodem 4. Ar irs dizerction, the PHA nny prunt 2
fumily s regusst Bir eme or man: exlensions Gl b ol teom
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
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ANEJO NUM. 2 SOLICITUD DE APROBACION DE ARRENDAMIENTO
REQUEST FOR TENANCY APPROVAL (FORM HUD 52517)

114 artmant of H O3 Approresl fo. 25770168
Request for Tenancy Approval e " a5Ezo8)
Houeing Choice Vaucher Pregram Cifica of Pubdc ard Indian Housing

Hublc reporiing barden for this cabscion o mlermnaies ﬁm.mwﬁlr:-nmnu_'ﬁ merﬂpunu I-r-eludrg I‘hn Hima tof raviawing instucdons, seanching
cxiEtng oam sources. gathenny-and resinkariig T daia needid, s e iy e pollection o i i This agancy may rot corduct
0f 2pGnedr, And A pason & ecd eeirsd o eapond 1, @ collection of Infomtlan uniess fhas colloction displyys a valld OB caminl numbar,

Ekpihhs familes subenil this Imamation bo the Public Housing Adttorky (FHA&] when appying for hovsrg assissrss undee Section B of #e L5 Houing Acl
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

CONTINUACION ANEJO NUM. 2 SOLICITUD DE APROBACION DE
ARRENDAMIENTO
REQUEST FOR TENANCY APPROVAL (FORM HUD 52517)

1 Ohovi's Candicarion.

o.  Theprogeam roguiaior reguiss Fra FYIA be oard iy Hust tha renl chiangad o Credk one of e fbesing:
1o the: Fioiing crokas vouenar terarnk 12 not mone than 17 mnt chamed ke
whor unassisied compambin wnke. Chanam ol progeche wilh cigna Ui 4 |- tosestl ol simaur iy nssats o rotapph beciuse i
unttn vt coospinin e (ollowing For Mol Ly feamed gy mzs b o of Ther Januarny 4, 1678,
oty bl s kil ol wilhin the premisce
i} Tha urel, common srmee ascaicig s wid, sl sodsiicr B Hal
Fferdreas aed Urh nuTber DxteAsrind | Hetal Amoum sau et £ Asacointed with Such INESr DOMTON reas hawe beor found o
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3 tenoney. Buah sereening ke Bhe AT 0NN e ponetyity.
id.  The owner's lpzes mus] ndede sorcHor-word Al prosdeions ot Hes

HLY sy sedbaradun,
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

ARTICULO XIX -PUBLICACIONES

A. El Municipio de Luquillo, mantendra publicado en tablones de edictos, en sitios
visibles de nuestras oficinas |os siguientes documentos vigentes:

1. Descripcion delos derechos civiles.

2. Listade esperadelos solicitantes de vivienda.

3. Cuaquier documento de interés para los solicitantes y
residentes.

4. SEMAP.

5. PHA ANNUAL PLAN

6. Paguete de Informacion.

7. Notificacion sobre Pintura de Plomo.

8. Mapas Censales

9. Mapas de Otras Jurisdicciones.

10. Opusculo del Programa Seccion 8 Voucher de
Municipio de Luquillo.

11. Listado de Viviendas Disponibles.

12. HUD 903-S formade querellas.

13. Paquete informativo sobre igualdad de Oportunidades
de vivienda Equal Housing act. y Seccion 504 de la
Ley de Rehabilitacion de Vivienda de 1973.

14. Afiche informativo sobre igualdad de oportunidades de
vivienda
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

ARTICULO XX —DEROGACION

Este Plan Administrativo deroga el Plan Administrativo, revision del afio 1995.

ARTICULO XXI —SALVEDAD

Si cualquier palabra parrafo, articulo, seccion o parte de este Reglamento fuera declarado
inconstitucional o0 nulo por un Tribunal competente, tal decision o fallo no afectara,

perjudicara ni invalidaralas demés disposiciones de este Plan Administrativo.

ARTICULO XXII —=VIGENCIA

Este Plan Administrativo entrara en vigor inmediatamente, mediante la Orden

Ejecutiva Num. del de de

NELSON I. MARQUEZ MERCADO JOSE M. GONZALEZ ORTIZ
DIRECTOR ALCALDE

OFICINA DE MUNICIPIO DE LUQUILLO
PROGRAMAS FEDERALES
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PLAN ADMINISTRATIVO
PROGRAMA SECCION 8 HOUSING CHOICE VOUCHER PROGRAM

HOMEOWNERSHIP COMPONENT

INTRODUCCION

El tema de la vivienda en nuestro pais es uno que esta revestido de gran interés piblico,
varios son los indicadores que nos dan un indicio de lo que serd el mayor problema de los
préximos afios en nuestro pafs. Segiin nuestras proyecciones, los proximos 15 a 20 afios
serén épocas de gran problemdtica, el espacio vital de nuestros ciudadanos se reducira
draméticamente imponiéndose el encarecimiento de los costos de desarrollo de unidades
de vivienda. El sector mds susceptible a sentir el efecto de lo antes expuesto, lo
constituyen las petsonas de ingresos bajos y moderados. Por lo general, este sector
mantiene un estrecho lazo de dependencia con los ofrecimientos de subsidios
gubernamentales porque le es dificil asumir el pago de una hipoteca en el mercado

privado.

Si analizamos nuestro entorno, podremos apreciar que actualmente existe una gran
disparidad entre oferta y demanda, llegando a escascar las unidades de viviendas de
nueva consfruccién en nuestro pafs. Entendemos que ha llegado el momento de establecer
los parametros para minimizar el impacto de la escasez de viviendas para este sector.
Nuestra administracién cree que es imperativo que el gobierno en general establezca una
politica pliblica activa dirigida a la planificacion sistemética de lo que es vivienda de
interés social y procurar proveer de una vivienda decente, segura ¢ higiénica a personas
de ingresos bajos y moderados, dentro de un entorno econdmico y social aceptable y
seguro que propenda a un desarrollo sostenible de nuestras comunidades.

Nuestra meta administrativa es la de ser el motor principal de desarrollo de nuestras

comunidades.
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
... OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES =~ ..

ARTICULO I - BASE LEGAL

1. BASE LEGAL:

Este Plan Administrativo estd basado en las disposiciones promulgadas en las
siguientes leyes “Housing act, 1974”, “The United States Housing Act 1937,
“Comunity Development Act” de 1987, “The Housing and Urban Recovery Act”
de 1983, del Departamento Federal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “Public
Housing Reform Act de 1998”, “Quality Housing and Work Reponsability Act of
1998”, ademds, cumple con el titulo IV de la Ley de Derechos Civiles de 1964, ¢l
titulo VIII y la Seccién 3 de la Ley de Derechos Civiles de 1968, segun
enmendada con la Orden Ejecutiva 11603, la Seccion 504 de la Ley de
Rehabilitacién de 1973 y la Ley de Discriminacién por edad de 1975, El manual
operacional del Programa Seccién 8 “Housing Choice Voucher Program”.
Guidebook” 7420.10 G, April 2001, y el 24(CFR) Code of Federal Regulation
Part 982.625, et seg. Ademds, en virtud de la Ley 81 del 30 de agosto de 1991,

seglin enmendada, conocida como la Ley de Municipios Auténomos del Estado

Libre Asociado de Puerto Rico.

ARTICULO Il - MISION, PROPOSITO, OBJETIVOS Y POLITICA
PUBLICA.

1. MISION:

La misién del Municipio de Luquillo, es la de promover una mejor calidad de
vida para las familias que residen en nuestras comunidades, eliminar las dreas de
alta concentracion de pobreza y promover el desarrollo integral comunitario que

provea mejores oportunidades econdmicas, esto con el fin de hacer asequible la
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compra de una vivienda a familias de ingresos bajos y moderados en igualdad de

oportunidades.

2. PROPOSITO:

Este Plan Administrativo ha sido creado con el propdsito de establecer nuestra
politica publica, definir la jurisdiccion territorial y administrativa del programa
Section 8 Housing Choice Voucher Program Homeownership Option y en

cumplimiento de todas las leyes aplicables.

3. OBJETIVOS:

Los objetivos de este programa seran consonos con los del Departamento de
Desarrollo Urbano y de Vivienda (HUD) y tendrd consistencia con el Plan
Consolidado del Estado, presentado por la Oficina del Comisionado de Asuntos

Municipales (OCAM), estos son:

» Aumentar el niimero de familias de ingresos bajos y moderados que
adquieren su primer hogar.

» Promover una mejor calidad de vida de las personas asistidas bajo el
programa.

» Promover la autosuficiencia y desarrollo de las familias asistidas.

Promover el desarrollo de nuestras comunidades.

v

» Observar el cumplimiento de las leyes de Igualdad de Oportunidades de

Vivienda.
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4. POLITICA PUBLICA

El Municipio de Luquillo, permititd a los participantes elegibles del programa
Secci6n 8 Voucher, incluyendo a los participantes con voucher provenientes de ofro
Public Housing Agency (PHA), la opcién de comprar un hogar asistido a fravés de
nuestro programa, Tendremos disponibles dos opciones de ayuda, estas son: (1)
Asistencia en el pago mensual en beneficio de la familia para el pago asistido de una

hipoteca o un donativo para el pronto pago en conexion a la compra de un primer hogar.

El componente de Hogar Propio estara limitado hasta un diez (10%) de las unidades de
vivienda bajo administracién del Programa Seccion 8 Voucher, se excluye de este limite
a las familias de ancianos e incapacitados. Si las solicitudes exceden el (10%)}) por ciento
de unidades bajo administracién se dard prioridad a las familias de anciano e
incapacitados y a los participantes del Programa Family Self Sufficiency. Los solicitantes
elegibles tendran que completar un afio bajo contrato de arrendamiento bajo el Programa

Seccién 8 Voucher y no tener deudas bajo cualquier programa subsidiado.

El Homeownership Option, sera utilizado para la compra de vivienda nueva o existente
de tipo: unifamiliares, condominios, desarrollos planeados, cooperativas, ayuda mutuay
esfuerzo propio o manufacturadas. La unidad de vivienda a ser adquirida estard ubicada
dentro de la jurisdiccién del Municipio de Luquillo. El solicitante serd responsable de
procurarse el financiamiento y la consejeria. Nuestro Municipio tomard parte activa en el

proceso de consejeria.
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ARTICULO ilf - DEFINICIONES

1. Acompaifiantes
Persona que reside temporeramente en la unidad de vivienda junto a un
miembro de la composicién familiar que sea envejeciente, incapacitado o
impedido.

» Se considerara a una persona como acompafiante Gnicamente si se
determina que ésta es esencial para el cuidado y bienestar del miembro
de la composicién familiar y que no hay otro miembro de la
composicion familiar que pueda encargarse de este miembro. No estd
obligado a mantener econémicamente al miembro que cuida, no vivird
en la vivienda excepto para proveer los servicios de cuidado.

» Un acompafiante no serd parte de la composicion familiar del contrato
y no se convertird en remanente del jefe de familia, para propésitos de
determinar composicion familiar y elegibilidad. Los ingresos del
acompafiante no serdn incluidos en la determinaciéon del ingreso
familiar,

> Un acompafiante no serd considerado dentro de las normas de

acomodo ni por acomodo razonable.
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2. Actividad criminal

Cualquier miembro de la composicion familiar que tenga un historial
criminal reciente, por reciente se debe entender, como dentro de un
periodo que no serd menor de tres (3) afios y un (1) dia, que envuelva a
personas o propiedad y/o otras actividades criminales que pudiesen afectar
fa salud, seguridad y bienestar de sus vecinos inmediatos o del personal
del Municipio.
Composicion familiar
Una persona o grupo de personas que se espera que resida en la unidad de
vivienda a ser adquirida y que tienen una relacion consanguinea o por
afinidad.
Comprador por primera vez “First Time Homebuyer”
Es todo aquel solicitante o miembro de la composicién familiar que
compra una vivienda por primera vez o no ha tenido ningin interés legal
en una vivienda en los ultimos tres afios. Este término incluye padres y
madres solteros, quienes mientras estuvieron casados eran propietarios
juntos a sus ex conyuges, de una vivienda, o que residian en una vivienda
propiedad de su ex conyuge.
Custodia de menores
Es aquel menor o menores que vivan mds del cincuenta por ciento del
tiempo con el solicitante, en caso de que exista una custodia compartida.
PLAN ADMINISTRATIVO
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Si el menor no reside con el solicitante, pero hay evidencia de que éste
vendra a residir con él, se le tomard en consideracion como parte de la
composicién familiar. El menor no se considerard en mds de un caso, para
calificar a un solicitante como fafnilia. Si se determina que el menor es
parte de la composicién familiar, se le aplicardn las mismas reglas en la
determinacion de ingresos y las deducciones que se le darfa a cualquier
otro menor,

Dependiente

Cualquier miecmbro de la familia, menor de edad, seglin las leyes vigentes,
impedido, incapacitado o estudiante regular a tiempo completo,
independientemente de su edad. Se excluye al jefe, conyuge e hijos de

crianza bajo el Programa de Hogares de Crianza.

7. Emancipacion legal

Acto legal por el cual una persona menor de edad se convierte en mayor
de edad por concesién de los padres, segin el procedimiento dispuesto en
ley, por Orden de un Tribunal de Justicia, o por matrimonio legal.
Empleado a tiempo completo

Es un empleado regular que trabaje a tiempo completo, para efectos de
este programa el termino “tiempo completo” significa tiempo trabajado no

menor de treinta (30) horas a la semana.
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9. Estudiante regular
Persona que lleva un programa de estudios a tiempo completo, segin
establece las normas y pricticas de la institucion educativa a la cual asiste.
Una institucién educativa incluye, escuelas vocacionales con un diploma o
programa certificado, como también una institucion que ofrezca un grado
de Colegio o Universitario.
10. Familia
a. Grupo de dos o mas personas relacionadas por sangte,
matrimonio legal o consensual, por adopcidén o por ser hijo de
crianza que convivan regularmente en la misma vivienda,
Ademds, se consideraran parte de la familia otros miembros
que estén ausentes temporeramente cuyos ingresos O recursos
(si los hubiera) estén disponibles para sufragar los gastos del
grupo familiar.
b. Familia de anciano
¢. Familia incapacitada o impedida
d. Familia desplazada
e. Remanente de composicion familiar

f. Persona soltera

PLAN ADMINISTRATIVO
PROGRAMA SECCION 8 HOUSING
CHOICE YOUCHER PROGRAM
HOMEQOWNERSHIP OPTION
Péigina 10 de 58



ESTADO LIBRE ASOCTADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
, OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES =~~~

L G R S L

11. Familia a la cual el arrendador le exige desocupar
Familia que haya sido obligada a desocupar una vivienda sin que haya
mediado una orden de desahucio, por las siguientes razones:
a. La accién del arrendador estd fuera del control del solicitante o esta no
se pudo prevenir.
b. La accién ocurre a pesar de que el solicitante ha cumplido con las
condiciones previas acordadas entre el arrendador y el arrendatario.
¢. Laaccién responde a otras causas que no sean un aumento en la renta,
12. Familia de anciane

a, Familia cuyo jefe o cényuge, o cuyo Gnico miembro tenga sesenta y dos

(62) 0 mas afios de edad.

b. Familia cuyo jefe o conyuge, o cuyo unico miembro est¢ impedido,
independientemente de la edad que tenga, tal como se define en esta
seccion.
¢. Dos (2) o mas personas que vivan juntas en la misma vivienda y tengan
sesenta y dos (62) afios o mas de edad.

d. Dos (2) o mas personas impedidas, independientemente de la edad que

tengan que vivan juntas en la misma vivienda.

e. Una (1) o mas personas que tengan sesenta y dos (62) afios o mas de
edad, o sean impedidas y vivan bajo el mismo techo con un
acompafiante.
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13. Familia cerca de los sesenta y dos (62) afios. (Near Elderly)
Familia cuyo jefe, esposa o miembro solo, que tenga al menos cincuenta
(50) afios de edad, pero menor de sesenta y dos (62) afios; o dos (2) 0 mas
personas de al menos cincuenta (50) afios, pero menor de sesenta y dos
(62) afios, viviendo juntas; o una (1) o més personas que tengan al menos
cincuenta (50) afios, pero menores de sesenta y dos (62) afios viviendo con
una (1) o mas amas de llaves o acompafiante.

14. Familia de ingresos extremadamente bajo. (Very Low Income)
Familia cuyo ingreso anual no excede el 50% del ingreso promedio de la

mediana del 4rea donde resida, las que han sido establecidas por la Oficina

de Gerencia y Presupuest.o Federal y publicados en el Federal Register y
conocidos como “INCOME LIMIT”.
15. Fraude
Ofrecer informacion falsa y/o incorrecta u ocultar informacion a sabiendas
y con el propdsito de defraudar al Municipio de Luquillo.
16. Hijo de crianza
Menor de edad, bajo la custodia del Departamento de la Familia, colocado
en un hogar dentro del Programa de Hogares de Crianza, licenciado por
ese Departamento, por el cual media un contrato. Como parte de éste
contrato la familia tiene derecho a una subvencién econdémica la cual no se
tomard en consideracién para determinar la elegibilidad.
PLAN ADMINISTRATIVO
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17. Hipoteca

Derecho real de una obligacion, constituido sobre inmuebles, pudiendo los
bienes permanecer en posesién de su duefio, y que confiere al acreedor la
facultad de pedir la venta piblica de estos y resarcirse con su precio si no
se cumple la obligacién garantizada.

18. “HUD”
Departamento Federal de Desarrollo Urbano y de Vivienda.

19. Huésped
Personas o personas que no forman parte de la composicion familiar que
se alojan temporeramente con la familia solicitante, por un periodo de

tiempo que no excedera de ires (3) meses.

20, Ingreso
Todo dinero o activo, incluyendo los intereses devengados por algtin
dinero depositado en alguna cuenta perteneciente a la composicion
familiar.

21, Ingreso anual
Ingreso total que se anticipa sea recibido por el jefe de familia y conyuge
(inclusive si est4 ausente) y por todo miembro del grupo familiar mayor de
edad, incluyendo todos los ingresos derivados del expediente, por el
periodo siguiente a los doce (12) meses de su fecha de admisién o

reexamen regular. (CFR 24-5,609).
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Jefe de familia

Miembro del grupo familiar encargado de representar a la familia, tomar
decisiones y que estd capacitado para firmar todo documento de indole
legal.

Municipio de Luquillo

Gobierno Municipal de Luquillo y su Oficina de Programas Federales.
Persona con impedimento

Persona que tiene un deterioro fisico y/o mental el cual le limita
sustancialmente en una o mas de sus funciones vitales de mayor
importancia como lo son: realizar tareas manuales, caminar, ver, escuchar,
hablar, aprender, respirar normalmente y realizar distintos tipos de irabajo
por distintas razones, por enfermedad contagiosa o accidente, persona que
tenga desorden fisiologico, una desfiguracién cosmética o anatémica que
afecte los sistemas del cuerpo. Persona con enfermedades emocionales o
mentales con impedimento especifico de aprendizaje, segtn, definido en la
Seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973.

Persona incapacitada

Se considerara incapacitado a las siguientes personas, segin, la Ley del
Seguro Social (42 U.S.C. 416(I)}1); 1382c):

a) Persona con inhabilidad para desempefiar una actividad remunerativa

sustancial debido a una condicién fisica o mental médicamente
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| 'wdetelmlnable que podna resultar en muerte o que haya durado o se
espera que dure por un periodo continuo no menor de doce (12) meses.

b) No se considerard incapacitado a un individuo cuya limitacién
consista en su adiccion a las drogas o el alcohol.

¢) Personas ciegas, entiéndase, cuya visién sea de 20/200 o menos, en el
ojo con mejor vision, con el uso de lente correctivo, asf como toda otra
definicion de ceguera contenida en la seccién 416 (i) Ley del Seguro
Social.

d) Personas que hayan estado empleadas en el pasado, que tengan sesenta
y cinco (65) afios 0 mds y sean ciegas (segtn se define como persona

ciega en la seccidn anterior) que por razén de su ceguera no sean

hibiles en desempefiar un trabajo sustancialmente lucrativo que
requiera las destrezas y habilidades comparables con las que se
requetia para los trabajos lucrativos en los que estuvo previamente
envuelto con alguna regularidad y por un petfodo sustancial.
26. Persona mayor de edad
Miembro del grupo familiar que ha cumplido la mayorfa de edad
establecida por la ley o esté emancipado legalmente.
27. Persona menor de edad
Miembro del grupo familiar que no ha cumplido la mayoria de edad

establecida por la ley ni esté emancipado legalmente.
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Persona sola

Persona que vive sola o intenta vivir sola y no califica como familia de
anciano, desplazado, deambulante o remanente de familia.

PHA

Public Housing Agency; conocida como Oficina de Programas Federales

del Municipio de Lugquillo.
Preferencias

Es un sistema de seleccion de solicitantes basado en las necesidades y

prioridades de vivienda determinadas por ¢l Municipio.

Préstamos predatorios: El término “préstamo predatorio” se refiere a una
variedad de tacticas utilizadas para la concesion de un préstamo
hipotecario. Los prestamistas predatorios muchas veces tratan de presionar
a sus clientes para que firmen acuerdos de préstamo que no pueden pagar,
o que simplemente no les conviene. A menudo tratan de convencer a sus
clientes por medio de promesas falsas y técticas de venta engafiosas, para
que firmen un contrato de préstamo antes de que tengan tiempo para
examinarlo y hacer los célculos necesarios para ver si realmente cuentan

con fos medios suficientes para pagatlo.
Requerimientos de evidencia de cindadania
Solicitud del Municipio de Luquillo para que todo miembro de la
composicién familiar, independientemente de su edad, presente evidencia
de ciudadania o status de su ciudadania si es extranjero.
a. Ciudadano: Un solicitante que es ciudadano debe firmar una
declaracién de ciudadania americana. El Municipio puede requerir

verificacién de la declaracion, requiriendo del solicitante presentar
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-.mpasaporte amencano, arjeta de VCXTI‘aanIO 1651dénte tarJeta dei
registro, tarjeta de Seguro Social u otra doéumentacmn apropiada.
b. Envejecientes no ciudadanos: Solicitantes que tienen sesenta y
dos (62) afios 0 mas, que no sean ciudadanos, deben firmar una
declaracion de “status” de elegibilidad de inmigracién vy
documentos de prueba de edad.
c. Solicitantes que no son envejecientes ni ciudadanos:

» Otros solicitantes que no son ciudadanos deben firmar una
declaracién de “status” de elegibilidad de inmigracion, una
forma de consentimiento de verificacion y una forma del
Servicio de Inmigracién y Naturalizacién de los Estados
Unidos de América para establecer su elegibilidad para el
Programa Seccién 8 Voucher,

33. Solicitantes no interesados

El solicitante no interesado es aquel que notifica directamente al Municipio
que no interesa mantener activa su solicitud de vivienda para el programa
Seccién 8 Housing Choice Voucher, Homeownership Option o que en el
término de un afic y un dia no le dio seguimiento a su solicitud, ya sea
personalmente o mediante carta dirigida al Municipio y que esta persona no
respondié a las notificaciones del Municipio comunicandole nuestra intencidn

de cancelar dicha solicitud.
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34. Solicitud radicada

Es cuando el solicitante ha completado un formulario de solicitud para ser
considerado bajo el programa, pero no ha completado los documentos
requeridos.

35. Solicitud completada

Es cuando el solicitante ha completado un formulario de solicitud para ser
considerado bajo el programa y ha completado los documentos requeridos.

36. Tabla de limites de ingreso familiar

Tabla que refleja los limites maximos de ingreso bruto anual familiar para

determinar elegibilidad los cuales son revisados anualmente por la Oficina de
Gerencia y Presupuesto Federal (0.M.B.)
37, Veterano

Cualquier persona licenciada honorablemente de las Fuerzas Armadas de

los Estados Unidos y presente evidencia al efecto.

ARTICULO IV~ DESCRIPCION DEL PROGRAMA

El Programa Section 8 Housing Choice Voucher Homeownership Option, fue creado en
virtud de la Ley de Desarrollo Comunal y Vivienda de 1987, y definido ¢ implementado
mediante el “CODE OF FEDERAL REGULATION” (24 CFR 982.625.) El propdsito es

de crear un programa para la adquisicién de un primer hogar, mediante la otorgacion de
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un subsidio para el pago del pronto o el pago de la porcién mensual de una hipoteca. La
familia elegible tendra la opcidn de escoger el tipo de ayuda de las antes mencionadas.

Estos fondos son distribuidos por “HUD” a los “PHA™ “Public Housing Agency,
mediante el Programa Section 8 Housing Choice Voucher Program Homeownership
Option. A excepcioén de las familias de ancianos ¢ incapacitados, seran elegible todas las
familias que como minimo tengan ingresos que no sean inferiores al salario minimo
federal por hora multiplicado por 2,000 horas. Para las familias de ancianos e
incapacitados, el ingreso anual de los miembros adultos de la familia propietaria de la
vivienda no debe ser inferior al pago mensual del (SSI} Seguro de Ingreso Suplementario

Federal para beneficio de un individuo que vive solo multiplicado por 12.

ARTICULO V — RESPONSABILIDADES DEL MUNICIPIO DE
LUQUILLO

1. Promover el programa entre nuestros participantes del Programa Seccién 8
Voucher (Family Self Sufficiency).

2. Identificar un méximo del diez por ciento (10%) de familias bajo el programa
que tengan el potencial de convertirse en propietarios de su primera vivienda y
trabajar con ellas durante todo el proceso, hasta que logren adquirir sus
viviendas.

3. Determinar la elegibilidad de las familias interesadas de acuerdo con este Plan
Administrativo.

4. Certificar el cumplimiento de todos los requisitos del programa.

S. Promover las orientaciones y talleres requeridos a los solicitantes.

6. Determinar la elegibilidad de Ia vivienda a ser adquirida.
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7. Inspeccion de la vivienda a ser adquirida.

ARTICULO VI—- RESPONSABILIDADES DE LA FAMILIA

L.

2.

3.

Notificar todo cambio en ingresos de la composicién familiar,

Cumplir con la entrega de todos los documentos requeridos por el programa.

La familia serd responsable de mantener la unidad de vivienda subsidiada
tnicamente como residencia principal de la composicién familiar, si la familia se
muda de la unidad sin la autorizacién del Municipio, este suspendera toda
asistencia de pagos mensuales de la hipoteca a los treinta (30} dias proximos al
mes que la familia abandona dicha unidad, segin establece (24 CFR 982.551 (h),
(®)-

La familia no podra transferir la unidad de vivienda a terceros.

Bajo el Programa de Asistencia de Pagos Mensuales de 1a Hipoteca, la familia no
podra refinanciar la deuda.

En adicién a otros requerimientos, la familia sera responsable de suplir cualquier
informacion relacionada con, pero sin limitarse a: hipoteca, transferencias, ventas,
intereses en otras unidades de vivienda, gastos, notificaciones de desahucio,
notificaciones de incumplimiento con la hipoteca, fanto al Municipio como al
Departamento de Vivienda Federal (HUD).

Por la duracién del Programa de Asistencia de Pagos Mensuales de la Hipoteca,
ningin miembro de la composicion familiar podré tener interés propietario alguno

sobre otra unidad de vivienda,
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8. La familia participante serd responsable de realizar todo trdmite pertinente
relacionado con la aprobacién del financiamiento como lo son las siguientes
actividades:

a. La vivienda a ser adquirida deber4 ubicar en la jurisdiccién del Municipio
de Lugquillo.

b. Buscar financiamiento hipotecario.

¢. Brindar todo documento requerido por las instituciones bancarias.

d. Acudir a las citas de seguimiento relacionadas con su participacion en el
programa,

. Asistir a las charlas y talleres sobre conserjeria financiera, relacionada con

el programa.

f  Asumir los costos de cualquier honorario y/o gastos relacionados con el
financiamiento hipotecario, que no estén subsidiados por el programa o
por cualquier programa federal o estatal.

g. Cualificar segin los pardmetros del programa,

h. Cualificar para el financiamiento hipotecario.

i, Cumplimiento con los términos y condiciones de la hipoteca.

j. No incurrir en fraude con el programa.

Otras obligaciones familiares: Ademds de las obligaciones antes

mencionadas, la familia cumplird con las obligaciones de todo participante

mencionadas en (24 CFR parte 551), siempre y cuando estas obligaciones no
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conflijan con el programa de Homeownership Option (24 CFR parte 982.551,
(d), (e), (), (8) y ()-

Declaraciones de Obligacién del Comprador: Antes de comenzar la
asistencia bajo el programa, la familia firmard el documento llamado:
Statement of Homeowner Obligations Housing Choice Homeownership
Program, form HUD-52649. Este documento contendré todas las obligaciones

necesarias bajo dicho programa.

ARTICULO Vii- SELECCION DE PARTICIPANTES

Lista de Espera:

El Municipio, establecers un sistema de seleccion de solicitantes que al momento de
iniciar el programa de aportacién a la compra de vivienda sean participantes del
programa de renta subsidiada Seccién 8 Housing Choice Voucher Program, la lista de
espera de este programa no estaré relacionada con la lista de espera del programa de renta
subsidiada y solo se establecera cuando los solicitantes excedan los ofrecimientos de
subsidio para la compra de un primer hogar. La seleccion al programa de renta no estara
sujeta a que los solicitantes en la lista de espera acepten ingresar al programa de compra
de vivienda.

La lista de espera del programa para la compra de vivienda estard fundamentada por un
sistema de preferencias por los cuales determinaremos el orden y la prioridad en que
ofreceremos la asistencia. Los ancianos e incapacitados y participantes del Programa de

Autosuficiencia Familiar tendran prioridad sobre los demds participantes. Si se diera el
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caso que exista coincidencias en las preferencias, utilizaremos la fecha y hora en que fue
completada una solicitud para determinar la de mas antigiiedad. Para considerar cualquier
solicitud el participante tiene que haber completado los documentos del expediente. La
seleccion de solicitantes elegibles, se hara como sigue:
Toda asistencia disponible serd ofrecida a la primera familia en la lista de
espera que:

a. Retina los requisitos de elegibilidad.

b. Que cualifiquen segiin las preferencias mencionadas y orden mencionados

en este articulo.

c. Que de acuerdo a la fecha y la hora de la solicitud ésta sea la de mas
antigliedad.

2. Preferencias

Los casos se atenderdn en ¢l siguiente orden de preferencias

a. Familias de ancianos e incapacitados participantes del Programa Seccién 8
Housing Choice Voucher Program que aunque no sean participantes del programa
de Autosuficiencia Familiar cumplan con ¢l resto de los requisitos del programa
de Homeownership.

b. Familias pertenecientes al Programa de Autosuficiencia Familiar del Programa
Seccién 8 Voucher del Municipio, que al momento de solicitar el beneficio se
encuentre empleado por lo menos un afio antes de la seleccién y hayan cumplido
con su plan de adiestramiento y servicio individual.

c. Familias o individuos participantes del Programa Seccién 8 Housing Choice

Voucher Program que no sean patticipantes del programa de Autosuficiencia
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Familiar y que cumpla con el resto de los requisitos del programa de Homeownership.

'ARTICULO VIl - REQUISITOS INICIALES DE ELEGIBILIDAD (24
CFR 982.626)

Al seleccionar a los solicitantes se consideraran los siguientes requisitos:
1. Requisitos iniciales:
a) Requisito de ingresos minimos: Salvo en el caso de las familias de
ancianos e incapacitados, el ingreso anual de los miembros adultos de la familia
que habran de ser los titulares de la vivienda, no puede ser inferior al salario
minimo federal por hora multiplicado por 2,000 horas. Para las familias de
ancianos e incapacitados, el ingreso anual de los miembros adultos de la familia

que habran de ser titulares de la vivienda, no debe ser inferior al ingreso del

Seguro Social Federal Suplementario (SSI) de un individuo que vive solo
multiplicado por (12) doce. El Municipio puede también establecer un requisito
de ingresos minimos superior para uno o ambos tipos de familias. Salvo en el caso
de una familia de personas ancianos e incapacitados, la ayuda social no se contara
para determinar si la familia redne el requisito de ingresos minimos. El ingreso
familiar no podra exceder el noventa y nueve (99%) por ciento de la mediana de

ingresos para el area.

b) Las familias deben cualificar para recibir asistencia bajo el programa
hogar propio.
c) La unidad de vivienda tiene que ser elegible.
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d) La familia tiene que completar el programa de consejerfa de forma
satisfactoria.
€) Si la familia pertenece al programa de Auto Suficiencia Familiar debera

cumplir con su plan de adiestramiento y servicio individual.

) Requisito Ambiental: Nuestro Municipio serd responsable por cumplir
con las autoridades mencionadas en el (24 CFR parte 58.6) requiriendo al
comprador mantener un seguro de inundaciones para unidades ubicadas en
areas especiales de peligro de inundaciones, ademas, se prohibe otorgar
asistencia para unidades adquiridas en sistemas costaneros y se requetird
notificar a los compradores que deseen adquirir unidades de viviendas
cercanas a acropuertos o pistas de aterrizaje de aviones.

2. Requisitos especiales de elegibilidad familiar. (24 C.F.R. 982.627)

a) Ningtin miembro adulto de la composicion familiar podra haber dejado de
cumplir con un acuerdo hipotecario o haber dejado de efectuar los abonos a
una hipoteca asegurada por el gobierno federal y como consecuencia de dicho
acto dicha propiedad haya sido reposeida.
b) La familia debera cumplir con el requisito de comprador por primera vez,
segin definido en: 24 CFR 982.40.
c) El solicitante o miembros de su composicién familiar no podré tener interés
propietatio alguno sobre la unidad de vivienda a ser adquirida previo a dicha
transaccion, pero, si la propiedad es adquirida en una cooperativa de vivienda,
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el adquiriente tendr4 que ser miembro bona-fide de dicha cooperétiva previo a
ésta ser adquirida, segtin 982.627 (a)(7).

d) Compradores de vivienda por primera vez * First Time Home Buyers"

Los participantes del Programa Hogar Propio, deben ser compradores de una
residencia por primera vez o no haber tenido interés legal en una vivienda en
los ultimos tres afios. El término primer comprador de vivienda incluye padres
y madres solteros(as), quienes mientras estuvieron casados eran propietarios
juntos a sus ex cényuges, de una vivienda, o que residia en una vivienda
propiedad de su ex-cényuge. Aunque la prioridad del programa es beneficiar a
familias con hijos, aquellos solicitantes que sean solteros y sin hijos podran
ser elegibles, si el Municipio no cuenta con grupos familiares que califiquen
para el programa.,

e) Requisitos de Empleo: Excepto en los casos de familias de ancianos e
incapacitados; todo solicitante adulto de la familia que interese adquirir una
vivienda bajo este programa tiene que estar empleado a tiempo completo y
haber estado empleado de la misma forma por &l ultimo afio, antes de
comenzar el proceso de asistencia para la compra de un hogar.

f) Programa de Consejeria: La familia tiene que asistir y completar
satisfactoriamente un programa de consejeria en vivienda y hogar propio por
un minimo de doce (12) horas en una institucién aprobada por nuestro
Municipio, antes de completar el proceso de adquisicion de una vivienda. De
las doce (12) horas requeridas le serdn aplicadas aquellas horas que fueran

ofrecidas por nuestro Municipio.
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g) Financiamiento: La familia serd responsable de obtener y cualificar para el

financiamiento hipotecario correspondiente.

ARTICULO IX - TRAMITE DE LA SOLICITUD

1. Radicaciéon de la solicitud:

Cada familia solicitante debera proveer la informacion para la radicacién de la
solicitud al Municipio. De no estar completa con los documentos requeridos
no sera considerada para efecto de solicitud o de un turno en la lista de espera.
Cada solicitante proveers los siguientes documentos basicos:

a. Certificado de nacimiento de todos miembros de la composicion

familiar.
b. Certificado de Matrimonio en aquellos casos que aplique,

c. Presentar las tarjetas de Seguro Social en original de todos los

miembros de la composicién familiar.

d. Tarjeta de inmigracién de residente, pasaporte americano y tarjeta de
Seguro Social.

e. Presentar evidencia de ingresos.

f. Certificado de Buena Conducta reciente no mas de seis meses de haber
sido expedido.

g. Identificacion con foto

h. Carta de aprobacién del banco hipotecario con la fecha del cierre del
préstamo al final del proceso de determinacion de elegibilidad.

i. Formulario Seccién 214 — Evidencia de Ciudadania.

j. Copia de Planilla de los ultimos dos afios coniributivos.

k. Certificacién del CRIM del comprador y del vendedor.

1. Foto familiar reciente.
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m. Copia del Contrato de compra y venta.
n. Copia del estimado de Deposito de Buena Fe.

Verificacion de estudiantes en el hogar.

&

Copia del Truth in lending
Copia del Settlement Stattement (HUD-1)

r oo

Certificacion de horas de consejerfa.

Autorizacién de divulgacion de informacion.

g

t.  Dos fotos de la vivienda de frente y de lado.

u. Certificacién de cumplimiento — documentos que garantizan que el
solicitante ha cumplido con todos los requisitos del programa.

v. Copia de identificacién con foto y firma de los compradores, que
podra ser licencia de conducir o cualquier otra.

w. Certificacién de cumplimiento de adiestramiento.

x. Statement of Homeowner Obligations Housing  Choice

Homeownership Voucher Program. Form HUD 52649 (ver anejo: B)

2. Lista de espera.
Se establecerd una lista de espera para cubrir las vacantes que surjan
posteriormente. Cada veinticuatro (24) meses, el Municipio, actualizaré la
lista de espera mediante ¢l envio de una carta a los solicitantes a la ultima
direccion conocida.

3. Solicitantes no interesados:
Cuando el solicitante es removido de la lista de espeta porque no respondi6 en
el tiempo limite establecido por el Municipio, y posteriormente solicita ser
mantenido en la lista de espera, este no serd reinstalado y perderd su turno. Si
este desea ser considerado nuevamente debe de radicar nueva solicitud.

4, Informacion requerida en la solicitud:
La solicitud debers proveer para que el solicitante ofrezca toda la informacion
necesaria para determinar; si el solicitante satisface o no las condiciones de

elegibilidad establecidas, segln este Plan Administrativo.
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El solicitante deberd suministrar la evidencia requerida que sustente la
informacién contenida en su solicitud. La solicitud deber4 ser firmada por el
solicitante, jefe de familia, conyuge, tutor o un miembro de la familia con
capacidad legal para hacerlo.

5. Razones para invalidar una solicitud:

a. Falsa representacién: Un solicitante que incurra en falsa representacion

y/o oculte u ofrezca informacion falsa relacionada a elegibilidad.

b. Fraude en un programa de vivienda subsidiada: Se refiere a cualquier

miembro de la composicién familiar que ha cometido fraude en conexién
con un programa federal de vivienda subsidiada, sera causal para denegar
la asistencia a un solicitante.

c. Deuda con un Programa de Vivienda Federal Subsidiada: Cualquier

miembro de la composicién familiar que adeude dinero a cualquier
programa de vivienda subsidiada con fondos federales le serd requerido

comprobacién del saldo de la deuda.

d. Incumplimiento con un préstamo hipotecario asegurado.

6. Clasificacion de Ia solicitud y notificaciéon al solicitante:

a. Al momento de radicar la solicitud, el Municipio clasificara al solicitante
como: aparentemente elegible, o inelegible, tomando en consideracion la
informacién y documentos contenidos en la solicitud. Se entregard al
solicitante copia de la solicitud, la cual inclﬁyc la fecha y hora de radicacion.
b. Al determinar si un solicitante es elegible, debera haber evidencia que
compruebe la elegibilidad.

¢. Toda informacion telacionada con la clasificacién de un solicitante serd

documentada y archivada en el expediente del solicitante.
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d. La documentacion para verificar los datos, podrd consistir, entre otros, de

lo siguiente:

Cartas y ofras declaraciones de los patronos y de otras fuentes
pertinentes que ofrezcan informacién autorizada con relacién al
ingreso y deducciones.

Copia de documentos que posea el solicitante, las cuales
ofrezcan validez a sus declaraciones o un resumen breve del
contenido de tales documentos firmados y con la fecha recibida
por el funcionario encargado.

Declaracién Jurada de personas que trabajen por su cuenta y de
personas cuyos ingresos son irregulares, indicando cantidades
totales de ingreso, gastos detallados, e ingreso bruto.
Informacién sobre datos verificados mediante entrevista
petsonal, por teléfono y otros medios que contengan la fuente
de informacién con el nombre y titulo de la persona que dio la
informacion y firma de la persona que obtuvo la misma. Esta
estard confenida en una Hoja de Observaciones, la que formara
parte del expediente.

Activos: Los activos deben ser verificados por:

v" Inspeccion de libretas bancarias de ahorro.,
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v" Otros documentos en posesiéon del solicitante
que sustente los activos.
De no haber activos, el jefe de familia certificard la no-existencia de activos mediante la
radicacién de una declaracion informativa que le proveera el funcionario a cargo.

7. Denegacion de solicitud por actividad criminal y abuse de drogas y alcohol: (24
CFR 982.553)

Ningtin miembro del grupo familiar, puede tener un historial criminal que envuelva a
personas o propiedad y/o ofras actividades criminales que hayan afectado la salud,
seguridad y bienestar de otros. Se denegar4 la admision a todo solicitante por un periodo
de tres afios por lo siguiente: (1) Actividad criminal delictiva relacionadas con drogas. (2)
Actividades delictivas violentas. (3) Otras actividades delictivas que puedan poner en
riesgo la salud, seguridad y ¢l derecho al disfrute pacifico de vecinos o residentes
cercanos. (4) Si alglin miembro de la composicion familiar ha sido desahuciado de algin
proyecto de vivienda asistido con fondos federales por actividad criminal relacionada a

las drogas.

Determinacion de historial crimina_}:
El historial criminal se determina de la siguiente forma:
a.  Determinar la fecha en que complet6 la sentencia del delito mds reciente
que surge del certificado de antecedentes penales y se calcula, si a partir
de la fecha en que complet la sentencia han transcurrido més de tres (3)
afios y un dia. Sino ha transcurrido dicho término la solicitud es inelegible

por actividad criminal. Si ha transcurrido el término y no existe otra causa
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para denegar por la actividad criminal se declara “aparentemente
elegible”. Ningin miembro del grupo familiar puede haber sido
desahuciado por actividad criminal relacionada con droga de un programa
de vivienda puiblica.
Observaciones:
En el caso de sentencia, problema, libertad bajo palabra, cdrcel, se tomara en
consideracion la fecha del cumplimiento de la ultima sentencia. En caso de
sentencia s solicitard “Certificacion de Cumplimiento” de todo los delitos que se
reflejan en los antecedentes penales. Se deberd verificar con el cextificado de

antecedentes penales lo siguiente:

a. Nombre

b. Direccidn

C. Seguro Social

d. Delitos

c. Fecha de sentencia

f. Numero de caso

£ Tribunal que dictd sentencia.

8. Derecho a Vista Informal
En caso que el Municipio determine que el solicitante es inelegible para admision,
¢l Municipio le notificara por escrito dentro de los diez (10) dias laborables a
partir del momento de la determinacion: las razones, fundamentos y datos

utilizados para llegar a tal determinacion. Se le indicara que de no estar de
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acuerdo con la determinacién de su caso, tiene derecho a solicitar una Vista
Informal dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de la notificacién,

Si debido a circunstancias especiales no se pudiera determinar la elegibilidad del
solicitante se le informara por escrito. explicandole las razones que impiden esta
determinacién. La determinacion de elegibilidad de un solicitante, debera
resolverse dentro de un término que no exceda de seis (6) meses.

Todo solicitante que haya sido declarado inelegible y le fuera solicitada alguna
informacién para aclarar su situacion o luego de celebrarle la Vista Informal se
determina que es elegible, debera incluirse en la lista de espera "Waiting List".
Esta lista de espera deberd estar de acuerdo al Articulo VII de este Plan

Administrativo.

9. Excepciones:

Uso o posesién de drogas para consumo personal:  Si el Municipio deniega una
solicitud debido al uso ilegal de drogas, o posesidn para uso personal, ese uso o posesion
debe haber ocurrido dentro del plazo de un afio antes de la fecha en que el Municipio
notifique a la familia la determinacién de denegar asistencia. El Municipio no denegara
asistencia por dicho uso o posesién por un miembro de la familia, si el miembro de la

familia puede demostrar que:

a. Tiene una adiccién a una sustancia controlada: Tiene un récord de drogadiccion, o

se le considera como un usuario de drogas; y
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b. Se estd recuperando, o se ha recuperado de dicha adiccién y actualmente no usa o

posee_substancias controladas. El Municipio puede requerir que un miembro de la

familia que ha participado en el uso ilegal de drogas, someta pruebas de su participacién
y de haber completado exitosamente un tratamiento, como condicién para permitirle

residir en la unidad.
Al determinar si se va a negat la asistencia debido a actividades ilegales violentas o

relacionadas con drogas, €l Municipio puede dencgar asistencia si la mayoria de la
evidencia indica que un miembro de la familia ha participado en dicha actividad, sin

importar que el miembro de la familia haya sido arrestado o encontrado culpable.

10. Ofensores Sexuales: Queda prohibido la admisién al programa de cualquier
miembro de la composicion familiar que este obligado a cumplir con los requerimientos
del registro vitalicio bajo el programa estatal y/o federal de registro de ofensores

sexuales, (24 CFR 982,553 (2).

11. Violencia Doméstica: En cumplimiento de la Ley Pablica Violence Against Woman
and Justice Department Rehautorization Act of 2005, mejor conocida como VAWA.,
Queda prohibido la admisién al programa de todo familiar o miembro de la composicién
familiar, que haya sido convicto por violencia doméstica. Esta determinacion no afectara
el derecho de la victima u otros miembros de la composicion familiar a ser admitidos al
programa. Segun se define en la Seccién 3 de la Ley de Vivienda de 1937, segin

enmendada por VAWA (42 U.S.C. 13925) Notice PIH 2006-23 (HA)

PLAN ADMINISTRATIVO
PROGRAMA SECCION 8 HOUSING
CHOICE YOUCHER PROGRAM
HOMEOWNERSHIP OPTION
Pigina 34 do 58



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
..., OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES =~~~ =

ARTICULO X- DETERMINACION DE INGRESOS

1. Ingreso total familiar:
En el Programa Hogar propio se determinard el ingreso de la siguiente forma:

a. Ingreso que se anticipa habrd de recibir la familia durante doce (12) meses
siguientes a la fecha de la radicacion de una solicitud para recibir la
asistencia. Se consideraran los ingresos de los miembros adultos que serdn
los titulares o duefios de la vivienda entie estos:

v Jefe de familia y conyuge.

v Cada miembro adicional del grupo familiar que resida en la
vivienda y tenga dieciocho (18) afios de edad o mas.

v Todo pago regular y especial que reciba un miembro de las

Fuerzas Armadas (esté o no viviendo en la unidad) sea jefe, conyuge u

otra persona cuyos dependientes estén residiendo en la vivienda, a menos
que este miembro se encuentre o forme parte de algln conflicto bélico
declarado.
v Todo pago regular que reciba cualquier miembro del grupo
familiar ausente de la vivienda temporeramente y cuyos dependientes
estén residiendo en la vivienda.
2. El ingreso total familiar a ser computado seran los siguientes:
a. La cantidad total de jornales y salarios que se anticipa (antes de hacer las

deducciones de nomina correspondientes) inclusive compensacioén que se
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_“Iec1ba 501 tiempo extra trabajado compensacnon por sewuﬁos pelsonales
como comisiones, honorarios, propinas y bonos.

b. El ingreso neto de la operacién de un negocio o profesion, de alguna
propiedad mueble o inmueble. Los gastos incurridos en la expansion de un
negocio o la amortizacion de deudas no se deducird al determinar el
ingreso neto del negocio.

3. Determinacién de ingresos de activos:

a. Cuando el activo neto familiar es de $5,000.00, o menos, utilice el ingreso
actual de los activos.

b. Cuando los activos son mayores a $5,000.00 use el mayor de:

» Elingreso actual de los activos; o
» Determinar el valor actual del activo basado en la taza de

interés para las cuentas de ahorro establecidas por “HUD?”,

que en este caso es de (.02%). Esto es llamado cominmente
computar el ingreso del activo.
¢. Equidad en bienes raices:

I.os bienes raices incluyen tierra y propiedad mueble en posesion del
solicitantes o miembros de la composicion familiar. La equidad es la
porcién del valor en el mercado de un activo que posee el solicitante o
participante. Esta es la cantidad disponible de la composicion familiar
si la propiedad fuera vendida. La equidad es igual al valor en el

mercado menos cualquier hipoteca o préstamo.
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% Célculo de la equidad de una propiedad:
Valor del mercado-hipoteca =equidad
% Célculo del valor en efectivo de la propiedad
Equidad- gastos para convertirlo en efectivo = valor en
efectivo.
Los gastos para convertir en efectivo incluye: comisién en ventas, costo de cierre,
pago de impuestos sobre la propiedad. Si la propiedad estuviese alquilada, se incluird
como ingreso ¢l mayor entre: la renia que se reciba o el 5.5% del valor de la
propiedad o de la participacion en el valor de la propiedad.
4, Sumas totales por concepto de pagos periddicos en atrasos, de ingresos no
recibidos.
5. Pagos que no corresponden a ingresos por empleo, operacién de un negocio e
intereses y dividendos como por ejemplo:
v" Beneficios de seguro social.
v' Beneficios de alguna Pensién o anualidad.
v Compensaciones obreras.
6. Pension alimentarfa, periddica y determinable, por motivo de divorcio o
separacién, ayuda alimenticia a hijos menores de edad y contribuciones o regalos
regulares, inclusive, cantidades recibidas de personas que no residan en la vivienda.
7. Todo pago regular, pagos especiales y asignaciones recibidas por un miembro de
las Fuerzas Armadas.
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8. Pagos que reciba el jefe de familia para sostenimiento de un menor o pagos a un
menor para su sostenimiento, pero controlado para su beneficio por el jefe de familia
0 por otro miembro del grupo familiar.

9, Todo pago recibido por estipendio que exceda de $200.00 mensual.

ARTICULO X |- DETERMINACION DE LA ASISTENCIA A LAS
FAMILIAS

El Municipio, dara a escoger al participante uno de dos tipos de asistencia a las familias
participantes para la adquisicién de una vivienda. (i) Asistencia en el pronto pago y

gastos de cierre, (ii) Asistencia mensual en el pago hipotecatio.

1. Asistencia en el Pronte Pago: El Municipio otorgard una subvencién para el pronto
pago y/o gastos de cierre en conexién con la compra de una vivienda, de hasta un tres
(3%) por ciento del precio de venta, este podria aumentar a discrecion del Municipio
hasta doce (12) veces la diferencia entre el “Payment Standard” (Fair Market Rent) y el
“Total Tenant Payment”. Por lo general, los costos de cierre aplicables y permisibles bajo

este programa son:

o Costos a pagar en relacién con el préstamo: Son los costos que las entidades
prestatarias cobran para procesar, aprobar y realizar el préstamo hipotecario:

o Iniciacién del préstamo: Este costo es generalmente llamado "punto” o "puntos".
Cubre los costos administrativos de la entidad crediticia al procesar el préstamo.
Este costo varia entre las entidades prestatarias y generalmente se expresa como
un porcentaje del préstamo. Generalmente, el comprador se hace cargo de este
costo, a menos que se haya negociado de otro modo.

0 Descuento del préstamo: También llamado "puntos” o "puntos de descuento”,
este costo es cobrado una sola vez, aplicado por la entidad prestataria para

PLAX ADMINISTRATIVO
PROGRAMA SECCION 8 HOUSING
CHOICE YOUCHER FROGRAM
HOMEOQWNERSHIP OPTION
Piging 38 de 53



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
OFICINA ])E PROGRAMAS FEDERALES

dlsmznulr la tasa de interés. Cada "punto“ équwale al (1 %) uno'por mento del
monto de la hipoteca. Por ejemplo, si una entidad crediticia cobra dos puntos en
un préstamo de $80,000, esto es igual a un costo de $1,600.

o Costos de tasacién: Este costo se utiliza para el pago del informe de tasacion
realizado por un tasador autorizado.

o Costos de informe de crédito: Cubren el costo de un informe de crédito que
muestra el historial crediticio del prestatario. La entidad crediticia utiliza la
informacién del informe de crédito para ayudar a decidir si aprucba o no su
préstamo y cudnto dinero le otorgard.

o Costos de inspeccion de la entidad crediticia: Estos costos cubren las
inspecciones, generalmente de viviendas recientemente construidas, realizadas

por los empleados de su entidad crediticia o por un inspector externo.

a Costos de solicitud de seguro hipotecario: Estos costos cubren el procesamiento

de una solicitud de seguro hipotecario.
a Costos de adquisicion: Estos costos se cobran cuando un comprador "adquiere” o

asume el deber de abonar el préstamo hipotecario existente del vendedor.

o Honorarios del agente hipotecario: Aqui se enumeran los honorarios abonados a
los agentes hipotecarios. Aqui también pueden enumerarse los costos por el uso
del sistema de generacion de préstamos por computadora (CLO).

Las partidas antes mencionadas podrian variar. Si la hipoteca es una asegurada por el
seguro hipotecario FHA, las partidas aplicables serian las requeridas por el programa

FHA.

2, Asistencia mensual en el pago hipotecario (982.635): Mensualmente emitiremos un
pago de asistencia en beneficio de la familia para el pago en conexion a este programa
que serd el menor entre:

El “Payment Standard” menos el (TTP) “Total Tenant Payment, o,

Gastos mensuales de asistencia en hogar propio menos (TTP) “Total Tenant Payment”
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| a. El Payment Standard menos el (TTP) “Total Tenant Payment”.

El “Payment Standard” aplicable por nuestra oficina serd el mismo que el
“Fair Market Rent” publicado por HUD. Este “Payment Standard” nunca
serd menor al que fuera publicado por HUD al momento del cierre de
escrituras y permanecerd inalterado por el término de la asistencia. Este
ser4 similar al aplicado en Section 8 Housing Choice Voucher Program,

b. Los_gastos mensuales de asistencia en hogar propio menos (TTP)

“Total Tenant Payment”,

Los gastos permisibles cubiertos bajo esta opcién, incluyen lo siguiente:

» Principal e intereses en un préstamo inicial o en cualquier

refinanciamiento de la deuda o cualquier prima del seguro
hipotecario incurrida para financiar la compra de un hogar.
Contribuciones sobre la propiedad.

Seguro de vivienda.

Créditos por gastos de mantenimiento.

Créditos por costos de reparaciones mayores y reemplazo.

Créditos por utilidades.

YV ¥V ¥V V¥V ¥ Y

Pagos de arrendamiento del terreno donde ubica la

estructura cuando la familia no es el titular del terreno.

; » Costos y cuotas requeridos por una cooperativa de vivienda

que esté contemplado bajo un acuerdo de ocupacion,

* incluye pagos por impuestos sobre la propiedad mueble o

* arreglos sobre la propiedad.

\ | ¢. Términos del subsidio mensnal

| El subsidio mensual para el pago de la hipoteca tendra los siguientes términos
maximos: de veinte (20) a treinta (30) afios de hipoteca, el subsidio alcanzara
hasta un méximo de quince (15) afios, Si la hipoteca tiene un término de

i diecinueve (19) afios o menos, el subsidio alcanzara hasta un maximo de diez

(10) afios. Lo antes mencionado aplica desde la compra inicial al
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cumplimiento de los términos del subsidio antes mencionados; la asistencia
finalizara de forma automatica a los (180) dias calendario después del ultimo
pago de asistencia mensual del programa. Estos términos no seran de
aplicacién a las familias de ancianos ¢ incapacitados, el pago de subsidio

cubrird por el término de la hipoteca.

El Municipio, no tendr4 parte legal en la otorgacion de la escritura ni el pagaré
hipotecario, su rol estara basado tinica y exclusivamente en certificar al banco
sobre su responsabilidad de emitir el correspondiente pago por el subsidio
mensual. Por tal razon, los pagos mensuales a ser efectuados por el Municipio
se har4n a nombre del miembro de la composicién familiar, deudor de la
hipoteca y del banco tenedor de la hipoteca, estos pagos se entregaran
directamente al miembro deudor para que éste lo entregue personalmente al

banco, éste lo endosara y lo entregard al banco con su aportacion,

Mensualmente, la familia entregard una copia del recibo del banco como
evidencia del pago efectuado, hasta que la familia no entregue copia del
recibo de pago no se entregara el siguiente pago de subsidio. La familia serd
responsable de efectuar el pago mensual de la hipoteca, independientemente
de la fecha de entrega del subsidio por parte del Municipio. La familia podra
mudarse a otra unidad de vivienda bajo el mismo procedimiento, siempre y
cuando no mantenga un interés propietario en la unidad de vivienda anterior.
El cambio de vivienda estard limitado a uno por afio, cada cambio de vivienda
serd considerado para efectos del computo del término del subsidio y de
ninguna forma se entender4 que dichos cambios de vivienda podran extender

los términos antes mencionados.
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2.1 Aportacién familiar en el pago mensual de la hipoteca: A los efectos de calcular
la aportacién familiar para el pago mensual de la hipoteca, el inquilino serd responsable
de pagar el 30% del ingreso mensual ajustado de la composicion familiar. Ademds, la
familia serd responsable del pago de los gastos relacionados a mantener una vivienda
propia, no cubiertos por el programa y mencionados en el inciso (b) de este articulo y si
los gastos de vivienda exceden el “Payment Standard” la familia pagard el exceso en

adicion al (TTP)’Total Tenant Payment”.

2.2 Combinacién con otros subsidios: La familia podrd combinar el uso de ofras
subvenciones siempre y cuando éstas no vayan dirigidas a subvencionar el pago mensual
de Ia hipoteca. Estas ayudas podréan ser utilizadas para disminuir el interés de la hipoteca

o disminuir el precio de venta.

2.3 Cancelacién del subsidio mensual al pago de hipoteca: El Municipio cancelard la
asistencia para el pago mensual de la hipoteca, ademds, podrd denegar la otorgacion de

un “voucher” de renta en relacién a esta seccion basado en lo siguiente:

1) Denegar o terminar la asistencia del programa de renta Seccion 8
Voucher.
En cualquier momento el Municipio podré denegar o terminar 1a asistencia
del Programa Hogar Propio basado en (24 CFR 982.552) bases para
denegar o terminar la asistencia o bajo (24 CFR 982.553) crimenes por

miembros de la composicién familiar.
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2) Incumplimiento del acuerdo hipotecario

El Municipio podrd cancelar el subsidio hipotecario cuando por
incumplimiento de la familia, la hipoteca es cancelada y se emite una
orden de desahucio. El Municipio tendra la facultad de otorgar un voucher
de renta a la familia para que ésta se mude a una nueva unidad de
vivienda, sin embargo, el Municipio podrd denegar tal peticion si la
familia incumplié con lo siguiente: (i) Si la hipoteca con la cual
incumplié era una asegurada por FHA. (ii) Si la familia no transfirié la
propiedad a HUD o su representante (iii) Si la familia se mudo fuera del

término establecido por HUD.

3) Incumplimiento de obligaciones familiar:

El Municipio podra denegar o terminar la asistencia por violacion del
participante con las obligaciones familiares descritas en (24CFR 982.551 o

982.633)

ARTICULO Xii — FINANCIAMIENTO

El Municipio, no brindara ningén tipo de financiamiento a las familias participantes del

programa. No obstante, le daremos seguimiento a la institucion financiera seleccionada
por la familia, desde el momento de la pre-calificacion hasta el dia del cierre del préstamo
hipotecario. El solicitante serd responsable de cualificar y adquirir el financiamiento
hipotecario con la institucién financiera de su eleccién, El Municipio, se reserva el

derecho de aceptar la institucion hipotecaria, las propuestas de financiamiento o
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refinanciamiento para mejoras o reparaciones, los términos y condiciones del
financiamiento. La institucién hipotecaria tiene que estar autorizada a ejercer negocios en
Puerto Rico y obtener y mantener al dia una licencia de operacién expedida por el
Comisionado de Instituciones Financieras de Puerto Rico, segin, establece el
REGLAMENTO BAJO LA LEY DE INSTITUCIONES HIPOTECARIAS, (Reglamento
97-1 del 21 de noviembre del 1995, seglin enmendada). El Municipio no aceptard aquel
financiamiento hipotecario otorgado por el vendedor de la propiedad objeto del
financiamiento. El pronto pago minimo serd de tres (3%) por ciento del precio de venta,
de estos un uno (1%) por ciento provendra de los recursos econdmicos de la familia, no
se aceptaran préstamos tipo Baloon.

Ser4 obligatorio que la institucion financiera cumpla con uno de-los siguientes:

% Todo préstamo hipotecario debe estar asegurado o garantizado por el estado o
el gobierno federal.

% Que dicha hipoteca cumpla con el mercado secundario de hipotecas.

% Que generalmente cumpla con las normas generales de asegurabilidad en el
sector privado,

Si el financiamiento de la unidad de vivienda se realiza mediante un seguro de hipoteca
“FHA” dicho financiamiento estara sujeto a los requerimientos de dicho seguro. El
Municipio tomaré en consideracién los gastos familiares como por ejemplo: cuido de
nifios, gastos médicos no rembolsados, gastos relacionados con la adquisicion de una
vivienda, para determinar la capacidad financiara de la familia. Seglin instrucciones de
HUD a las instituciones financieras, si el participate recibe el subsidio directamente, éste
serd contado por la institucién financiera como un ingreso para determinar elegibilidad al

préstamo hipotecario. (Ver: anejo A “Mortgagee Setter 2005-32)

ARTICULO Xill - PROGRAMA DE CONSEJERIA A LA FAMILIA

Sera requisito obligatorio para la familia solicitante haber completado un minimo de (12)
doce horas de adiestramiento para compradores de vivienda “Homeownership Training”.

El tiempo que se invierta en conserjeria individual en el Municipio, se tomard en
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consideracién como parte del adiestramiento. El participante firmara cada vez que reciba

una otientacion por parte del Municipio. Los topicos requeridos incluyen:

L.

2.

Mantenimiento del hogar.

Presupuesto y manejo de fondos.

Consejeria crediticia.

Informacién del precio de compra de una vivienda.

Cémo obtener el financiamiento y tipos de financiamiento.

Ventajas de adquirir una vivienda fuera de 4reas de

concentracion de pobreza.
Informaci6n sobre vivienda justa.

Informacién sobre procedimientos de cierre.

ARTICULO X1V - NORMAS DE ACOMODO

1. Para evitar el hacinamiento y la pérdida de espacio, la vivienda a ser adquirida

debera cumplir con las normas de acomodo que se establecen a continuacion:

Numero de
Dormitorios

NUMERO DE PERSONAS

MINIMO MAXIMO

L7 PR

[ T S P S
OO SN B b
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2. Para efecto de las normas de acomodo, se tomara en consideracion la edad,
sexo y relacion entre los miembros de la familia. Ademas, otros factores tales
como salud, incapacidad de alguno de sus miembros, equipo especializado para
terapia y/o rehabilitacién requerido por un médico y que su tamaiio sea tal que
pueda crear hacinamiento. La determinacidn del nimero méximo de petrsonas por
cada cuarto dormitorio se hara en la forma siguiente:

1. Matrimonio (Jefe y esposo o esposa)

2. Dos miembros de la familia del mismo sexo.

3. Dos nifios de diferentes sexos hasta los tres (3) afios de edad.

3. El nimero maximo de personas por cuarto dormitorio podrd excederse para
permitir que un infante comparta el cuarto dormitor.io con los padres, hasta los
tres (3) afios de edad, después de dicha edad se le podrd considerar para otra
habitacion de ser solicitada por el jefe de familia.

4. No se excluird de las normas de acomodo a todo miembro familiar que se
encuentre estudiando y no resida en la unidad de vivienda por dicho evento,
pero se espera que éste retorne a la vivienda al final del curso y que esté

debidamente evidenciado.
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ARTICULO XV - BUSQUEDA Y REQUISITOS DE LA UNIDAD DE
VIVIENDA

1. Biisqueda de Vivienda

La unidad objeto del proceso de compraventa debe ser ubicada en el Municipio de
Luquillo. En este punto es donde la familia entrar4 en contacto con los vendedores
y las viviendas disponibles en el mercado. La responsabilidad total en la bisqueda
de una vivienda recae en la familia, pero no empece a ésto el Municipio le
oftecera asistencia técnica, a manera de orientacion. Las familias participantes del
Programa Hogar Propio, tendran un tiempo limite de hasta 120 dias para localizar
una propiedad disponible y finalizar los tramites de financiamiento y cierre del

mismo. (24 CFR (982.629 a, b, c.)

En el proceso de orientaci6n se le otorgara al participante lo siguiente:

a) Opusculo Informativo del Programa Hogar Propio.

b) Certificacion sobre orientacion del programa.

¢) Autorizacion para liberacién de informacion y examinar documentos.

d) Orientacion sobre el proceso de permisologia.
2, Contrato de compraventa: El contrato de compraventa serd por escrito y la familia
proveera copia de éste al Municipio, este contrato contendrd y especificard las siguientes

clausulas:

PLAN ADMINISTRATIVQ
PROGRAMA SECCION 8 HOUSING
CHOICE YQUCHER PROGRAM
HOMEOWNERSHIP OPTION
Pigina 47 dc 58



ESTADO LIBRE ASOCTADO DE, PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LUQUILLO
.. OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES .

1, Precio de venta y ofras condiciones establecidas entre vendedor y
comprador.

2. El comprador y vendedor convienen en que aceptan que la vivienda
serq inspeccionada por un inspector independiente a costo del
comprador, de haber deficiencias éstas seran corregidas y costeadas
por el vendedor previo a la transaccion de la venta.

3. El comprador no estara obligado a comprar la unidad si la inspeccion
no estd a su entera satisfaccion.

4. Tl vendedor incluird una certificacién por el cual certificara que no ha
sido inhabilitado, suspendido o sujeto a una limitacién por parte del
gobierno federal a participar de cualquier programa subsidiado, segiin

establece el (24 CFR parte 24) y (24 CFR parte 982.306).

5. Ambas partes convienen en aceptar la determinacion del inspector del
programa ¥ el duefio corregir las deficiencias.
3. Requisitos Iniciales de Ia unidad de vivienda

a.. La vivienda a ser seleccionada debe ser una existente o bajo construccion al
momento que la familia firme el contrato de compraventa; de esta ser una unidad
de vivienda no existente al momento del conirato de compraventa, la entidad
responsable tiene que completar el procedimiento de revision ambiental, segun,
24 CFR parte58. No se aprobard més de una unidad de vivienda en el perimetro
de la vivienda a ser adquirida o fuera de éste. La vivienda serd inspeccionada por

un inspector del Municipio y otra inspeccién por un inspector independiente al
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Municipio, el inspector independiente seré seleccionado por la familia y costeado

por ésta de su propio peculio. La unidad cumplira con los requisitos de Housing

Quality Standard (HQS).

< El Municipio en compatfifa del duefio o su representante autorizado y el jefe de

2,
0.0

familia inspeccionaran la unidad de vivienda antes de comenzar el proceso de
compra vy venta, El Municipio les proveerd a ambas partes una copia del
formulario de inspeccién y éste deberd estar firmado por las partes que
estuvieron presentes en dicha inspeccion. Esta inspeccién indicard en qué
condicién fisica se encuentra la unidad de vivienda. Si la vivienda a ser
inspeccionada no cumple con los “Housing Quality Standard” (HQS), el
vendedor sera responsable de reparar las deficiencias encontradas en la unidad.
No se otorgara la asistencia si la residencia no cumple con los requisitos de
(HQS). No sera requisito inspeccionar los equipos como estufa y nevera, pero
serd obligatorio que la unidad cuente con un calentador de agua con capacidad
para servir a la composicion familiar.

No aceptaremos a ningin vendedor que haya sido suspendido “’Debatred” por

HUD” (CFR 24 Part. 982.828 ©)

b, Control de! terreno

La asistencia para la compra de vivienda podtia ser denegada cuando la familia no

tenga control del terreno con titulo de propiedad o tenga un confrato de

arrendamiento. Se podria eximir de este requisito por lo siguiente:
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< Que los cimientos de la vivienda estén localizados permanentemente en el
terreno; y
% Que la familia tenga el derecho de ocupar el terreno donde descansan los
cimientos de la vivienda por lo menos por cuarenta (40) afios (usufructo).
4. Viviendas inelegibles: Los siguientes tipos de viviendas seran inelegibles para ser
asistidas por este programa:
a) Unidades de vivienda construidas total o
parcialmente en madera o materiales similares.
b) Unidades de Vivienda Publica.
c) Unidades que reciban asistencia bajo la Seccién 8
del Acta de Vivienda de 1937, mejor conocida

como Section 8 Housing Choice Voucher (Proyect

Base).

d) Hogares de cuidados de salud, psiquidtricos, u
hogares para ancianos.

e) Dormitorios para estudiantes en colegios u ofras

instituciones académicas,
1) Unidades de vivienda como parte de penales,
reformatorios, recintos médicos, psiquidtricos o

instituciones similares sean pablicas o privadas.
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ARTICULO XVI - PROCEDENCIA DE LOS FONDOS

Los fondos de este programa provendrdn del presupuesto operacional del programa
Section 8 Housing Choice Voucher Program. El subsidio para la opcion de pronto pago
no comprometera de ninguna forma la subsiguiente otorgacién de ningun voucher a otras
familias. Tnmediatamente la familia reciba el subsidio para el pronto pago, esta unidad
quedard vacante y serd ocupada con otro solicitante de la lista de espera, sin embargo, si
el subsidio a ser otorgado cotresponde al pago mensual de la hipoteca esta unidad
permanecer4 ocupada por el témmino del subsidio hasta su vencimiento, a partir de ese

momento ésta podr4 ser ocupada nuevamente con otro solicitante de la lista de espera.

ARTICULO XVII- QUEJAS POR DISCRIMEN

Serd politica publica del Municipio, el prohibir, desalentar o eliminar toda actividad que
propenda el discrimen, ademds, de cumplir con la Ley de Igualdad de Oportunidades
de Vivienda y la Seccién 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973, Titulo VI de la
Ley de Derechos Civiles de 1964, Titulo VIII y la Seccién 3 de la Ley de Derechos
Civiles de 1968, La Ley de

Discrimen por Edad de 1975. A tal efecto, toda persona que se considere afectada en
sus derechos por las determinaciones tomadas por el Municipio de Luquillo en la
interpretacién de este Plan Administrativo o por el trato que se le haya dado, y que dicho
trato este fundamentado por razén de sexo, raza, religion, color, impedimento fisico y/o
mental, nacionalidad, afiliacién politica, composicién familiar o embarazo, podra

radicar una querella en nuestra Oficina de Programas Federales ante nuestro Oficial de
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Igualdad de Oportunidades de Vivienda, utilizando la forma HUD 903-s, copia de ésta la
hallar4 en el tablén de edictos de nuestra Oficina de Programas Federales o podré radicar
su querella en Ia Oficina local de HUD del Caribe o a la linea de quejas (HUDHOTLINE)
al teléfono 1-800-347-3735. Si padeciera de algiin impedimento de audicion o del habla
puede llamar al (202) 708-2451 (TDY). Es obligacion de nuestra Oficina el investigar
toda querella en un tiempo razonable y referir copia de ésta a la Oficina de Igualdad de
Oportunidad de Vivienda de HUD.

En cumplimiento con, la Seccién 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973, nuestro
Municipio ofrecera acomodo razonable a toda persona con impedimento fisico y/o
mental, esto incluyendo, pero sin limitarse a asistencia técnica, tanto al duefio como a las
familias de impedidos para hacer una vivienda accesible, tramitacion rdpida de toda
querella, instalacién de equipos de comunicacion para impedidos (TDY), asistencia en la
busqueda de vivienda, transportacién gratuita para la bisqueda de vivienda. Cualquier
duda puede utilizar nuestro servicio de comunicacién para audio impedido (TDY)

llamando al teléfono 787-889-5757.

ARTICULO XVill - SALVEDAD

Si cualquier palabra, pérrafo, articulo, seccién o parte de este Plan Administrativo fuera
declarado inconstitucional o nulo por un tribunal competente, tal decision o falla no

afectard, perjudicard ni invalidar4 las demds disposiciones de este Plan Administrativo.

El Municipio, por causa justificada o para cumplir con los cambios en las regulaciones o
directrices de HUD, tiene la discrecién de modificar alguna de las clausulas de este Plan
Administrativo que no estén sujetas a los estatutos vigentes del Programa Section 8

Housing Choice Voucher Program.
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ARTICULO XIX — VIGENCIA

Este PLAN ADMINISTRATIVO entrard en vigor, mediante la Orden

Ejecutiva Nim. 2008-03 del 1 de febrero de 2008.

Ly

NELSON L M@UEZ MERCADO JOSE M., GONZALEé ORTIZ
DIRECTOR ALCALDE

OFICINA DE MUNICIPIO DE LUQUILLO
PROGRAMAS FEDERALES

Preparado por: Nelson L. Marquez Mercado
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T :} U.S. DEPARTMENT OF HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT
% WASHINGTON, DC 20410-8000

ASSISTANT SECRETARY FOR HOUSING-
FEDERAL HOUSING COMMISSIONER

July 29, 2005
MORTGAGEE LETTER 2005 - 32
TO: ALL APPROVED MORTGAGEES
SUBJECT: Underwriting Section 8 Homeownership Vouchers—Updated Instructions

In Mortgagea Letter 2001-20 (ML 2001-29), which deseribes the underwriting procedures
for loan applications where the homebuyer receives a monthly homeownership assistance payment
(as known as & subsidy) under the housing choice voucher homeownership program, the Federal
Housing Administration (FHA) announced that it would consider edditionat underwriting -
guidelines. Since that time, FHA has monitored loan performance and examined alternative
underwriting methodologies and is pleased to present the more flexible guidelines described below,

Highlights of Major Change

Mortgage lenders may now treat the monthly homeownership assistance payment as an
“offset” to the monthly mortgage payment, L.e., reduce the payment by the amount of the
homeownership assistance payment before dividing by the monthly income to determine the
payment-to-income and debi-to-income ratios. However, in order to use this procedure for
qualifying the borrower, the homeownership assistance payment funds must no! pass through the
hands of the homebuyer, L.e., the homeownership assistance payment must either bo paid directly to
the servicing lender or placed into an account that only the servicing lender may access. If the
homeownership assistance payment is made directly to the homeowner, that amount may onty be
‘considered as income in qualifying the berrower, in sccordance with the instructions in ML 2001-20
which remain intact for qualifying borrowers whose homeownership assistance payment is not paid
1o the servicing lender.

-

FHA believes these new underwriting guidelines will increase homeownership opponunities
for those homebuyers who receive Section & monthly homeownership assistance payments while
not Increasing the risk of borrower defaults on the mortgage. Mortgage tenders are reminded to
identify all Section 8 subsidized morigage loans by entering “88" as the program identification code
in the FHA Connection or functional equivalent.

www.hud.gov espanclhud.gov
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If you have any questions regarding this Mortgagee Letter, pleasz contact your Jecal
Honteownership Center (FIOC) in Atlanta (888-696-4687), Denver {800-543-9378), Philadelphia

(800-440-8647), or Santa Ana (888-827-5605). .
Sincerely,
Brian . Montgomery
Assistant Secretary for Housing-

Federal Housing Commissioner

+e, OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES ...
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Statement of Homeowner Obligations U.8. Department of Houslng OMB Approval Mo, 25770169
Housing Cholce Homeownership 2rd Urban Bevelopment {exp. 07/3112007)
Voucher Program Cfice of Public and Indian Houslng

Pudtic Reposting Burden for this collection of information I8 estimated to Avernge 0.25 hours per response, Including the tima for
ng axisting data sotzces, gathering and maintaining the dats needed and complating and feview-

ingtruchions, searchi
ing the coflsction of Information.

This cotiection of information ls authorized undar Section Bly) of the U5, Housing Act. The information sets forth the famiy's
obligations when participating in the homaowdlership program under the Housing Choloe Voucher Program,

1. Homeowner Obligations. A family participating in the
homeownarship voucher program o the undersigned publio
housing agency (PHA) must follow the rules ksted below In

L Only use the assisted home for tenca try tha PHA-
approved family members, five-in aido of foster child, No
other parson may fesida in the home, The homa must be the
tamily’s ondy residence and no Family member may have any

tedar to receive hor hip assist Any #formati
the family supples must be trse and complete. Each family
mamber (plus any PHA-spproved live-In alds for rules assodl-
ated with criminal activity or alcohet abuse) nussk

A Discioss and verily soclal sacurity numbers and employer
Identification numbars, sign ind submit consent forms for
obialning nformation (including criminal conviction records of
aduil housshold mambars), ard supply any other Information
that the PHA or HUD datermines 1o ba necessary {inciuding
eddence of citizenship or eBgible Immigration status, informa-
tion for use in detarmining sigbalty to receive homaownarship
asskstanco, and Information for use in & regularly scheduled

ination or interim ination of tamily and
COMPOSIton).
B Submit any PHA-required reports on tha family's prograss
fn finding and purchasing a home.
C. Aftend and satistactordy compléte any PHA-required
hameownership and housing counseting.

D Select and pay for a pre-purchase inspection by an
ndependent professional inspector. The inspection must bo
conducted in sccordance with PHA requirgments.

£ Enterinio a contract of sale with the salier of the unit and
promptly provide a copy of tha coniract of sale 1o tha PHA.
Tha provisions of the contract of sate must comply with PHA
requirements.

F  Oblain and maintain Bood insurance for homes in speciat
flood hazand areas.

G.  Comply with tha tarms of any mortgage securing debt
Incurred to purchasa the homa (or any refinancing of such
debt).

H. Promptly notity tha PHA in writing whin (1) the tamiy s
away from tha home for an extanded period of time in accor-
dance with PHA policies, and {2) before the lamily maoves out
of the home. Bupply any information or certification requested
by the PHA 1o varify that the tamily Is living i the home or
Information tatated to Ramily absence from the homa.

hip interast in any other residential proparty, Any >
fegal profit making activities in tha home must be Incidental
to the primary us¢ of tho homa 8s & reskdence. Tha family H
must not lease any portion of the homa or grounds.
JL Promptly notify the PHA in writing of the blrth, adoption,
of court-awarded custody of a child, and requast PHA written
approval to add any other family member as an octupant of
the home, Promptly notily the PHA in writing i any family
member no longer ives in tha home. .
K Supply any information as required by the PHA o HUD i
concerming: (1) any mortgage or other debt incurred to :
purchase the homae, any refinancing of such debt (including
information needed to determine whathar the famiy has
detauited on the debl, and the nature of any such defaclt),
and Information on any satistaction or payment of the
modtgaga debt; {2} any sala or othar transfer of any inlerest in i
the homao; or {3) the lamiy's homeewnership expenses.
L Promptly notity the PHA In writing if the family defaults
on a morigaga securing any debt Incumed o purchase the
home,
M Not commit fraud, bribety, or any other corrupt of
ceiminal act In connaction with any Fedaral housing program.
Not engage in drug-refated criminal activity or viclent criminal
activity. INot engage In other criminal activity that threatens
the hoakh, safaly or right to peacetul enjoyment of other
tesidents and persons reshding in the immediate viclty of
the premiaes. Not abuse alcohol in a way that threatens the
health, safoly of right to peacofd enjoyment of other resl-
dents and parsons reskding in the immedtate vicinity of the
promises, Not engage In of threalen abusive of vielont
behavior toward PHA staff, Not enpage in other criminal
activity which may threaten the health of sakely of persons
pordorming a contract admintstration function of respongiblity
on behall of tha PHA (including PHA staff and PHA contrac-
torfsubcontractos/agaent staif).

form HUD-5264% (0511372003}
raf. Handhook 7430.8
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N Not ease, lot, ransfer ¢F convay the home except lo grant
a mortgage on the home for debl Incurred fo finance purchase
of the home or any refinancing of such dabt

O Not recelva homeownenship voucher program asslatance
while recelving another housing subsidy for tha same home or
a diffarent unit under any duplicative Fedaral, State or local

housing asslstance progran,

R Comply with any addtional FHA requiremants for family
soarch and purchase of a homo and continiation of

homaownarship assistance for the famiy. The PHA must
atach to this document a Est of any such roquitermnants.

2, inatlon of asslst Homeownership assistance
may only bs paki whila the tamily Is residing In the home. The
PHA may dony or tarminate b varship Besist for
any of the reasona Ksted below:

A The famidy violates or has violated any family obigation
under section 1.

B Any mymber of the famity has been ovicted from federafy
assisted housing I the last five vears, or eny household
mombar has bean evicied from tedemly assisted housing for
drugy-refated ceiminal aciivity In the last three years.

G A PHA has ever lerminated aasistance under the
certificate or voucher program far any momber of the famiy
D The lamily currendly owes any monsy to the PHA or
another PHA In connection with Section 8 or public housing
assistance. The family hasa not reimbursed any PHA for
amaunts pald 1o an owner undar a housing assistance

(OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES

R T A T

payments contract for rent, damagas to the unit, of othar
amounts owed by the family. The family breaches an
egreament with the PHA to pay amounts owad to & PHA, or
amounts pakd to an gwnes by & PHA

E.  Any household membat is subject to a Eltime rogistra-
tion requitement undar a Stale sex olfender reglstration

program.
E  Any household member has ever been convicied for
manutacture or production of methamphetarrine on the
premises of fedorally assisted housing.

G. Tha family fails to comply, without good causa, with any
family seit-sulficlency program contract of participation.

H  The family fails, witfully and persistently, fo fulfilt any
veattarg-towork program obligationa.

1. The famiy has been dispossessed fron the home
pursuant to a judgment order of forecksure on any morigags
securing debt incurred to purchase tha home {or any
rafnancing of such debit).

4 The PHA daterminas thal homeownership assistance
has baen providod for the maximum term permitied under
the homeownaership voucher program, of it has begn 180
calendar days since the last homeownership assistance

payment on behalf of the family.
K. The PHA determines thare is insufficient funding to
pravida continued h hip stance.

KEEP THIS DOCUMENT FORYOUR RECORDS

Hamas of Other Family Members

Sipnature of Family Representative

Date: {ddimimiyyyy)

PHA Representative Tite

Signature of PHA Representative

Date: (dd/mmiyyyy)

Torm HUD-S2640 {081 2/2000)
reaf. Handbook 7420.8
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REGLAMENTO BAJO LA
LEY DE INSTITUCIONES HIPOTECARIAS

REGLAMENTO NUMERO 97-1

ARTICULO 1. - TITULO BREVE

Este reglanento se conocerf como Reglamento Bajo La Ley
de Instituciones Hipotecarias.
ARTICULO 2. =~ BASBE LEGAL

Este Reglamento - se promulga en virtud de las
‘disposiciones del Artic-s;& d'e la Ley Nimero 97, aprobada el
5 de junio de 1973, seg@ nmendadn, conocida como "Ley de
Instituciones Hipotecnriasﬁ 35 en “adelante la “Ley"; la Ley Nfm.
4 del 11 de octubre de 1985, jeg’ﬂn enmendada, conocida como
*ley de 1la Oficina del @gigﬁpnado de Instituciones
Financieras"; y, en armonia cc;l.ul; Ley Nim. 170 del 12 de
agosto de 1988, segin enmendada, conocida como "Ley de

Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre

Ascciado de Puerto Rico.®
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ARTICULO 3. - ALCANCE _
Este Reglamento regir& las instituciones hipotecarias y
el negocio de concesién de préstamos hipotecarios para todos
los fines incluyendo financiar o refinanciar bienes inmuebles'
y la administracién de dichos préstamos hipotecarios.
ARTICULO 4. - DEFPINICIONES
Para los propbsitos de este Reglamento:
1. Persona- significa todos aquellos individuos,
sociedades, asociaciones, fideicomisos, corporaciones,
instituciones y cualesquiera otras entidades juridicas
dedicadas a cualesquiera actividad o negocio de concesién
o administracién de préstamos hipotecarios.
2. comisionado- significa el Comisionado de Instituciones
Financieras del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
3. Oficina del conisi.’bnaao- significa la Oficina del
Comisionado de Insti{ﬁciones Financieras del Estado Libre
Asociado de Puerto Ricoa “'
4. Licencia- significa e-.'[. cértificado escrito, expedido
por el Comisionado o su rep::esentante, mediante el cual
se autoriza a una persona a ﬂedicarse a la actividad o
negocio de concesién o adm:.nistracibn de préstamnos
hipotecarios de acuerdo con las disposiciones de la Lay.
5. Concesionario- significa una persona a quien se le
haya expedido una licencia bajo esta Ley.
6. Institucién Hipoteocaria- significa toda persona cuyo
2
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negocio o actividad principal es el de originar,
financiar, refinanciar, cerrar, vender Y administrar
préstapos hipotecarios sobre bienes inmuebles; ademis,

actuar o servir como intermediario ofreciendo sus
servicios a compafiias de seguros, bancos comerciales,
bancos mutualistas, asociaciones de ahorro y préstamos,
fondos de pensiones y a otros individuos o entidades de
inversién privada que invierten parcial ¢ totalmente sus
activos en la concesién de préstamos hipotecarios para
financiar o refinanciar 1la adquisicién de bienes
inmuebles localizados en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.

7. Hipoteca- significa un instrumento legal gue describe
y establece ﬁq‘%{éf_a'yamen sobre bienes inmuebles para
garantizar el pa&'t;' de-una deuda.

8. Administracién ("servicing") de Préstamcs
Hipotecarios- signit"‘i.i:a el administrar uno o nés
préstamos hipotecarios hasta que los mismos sean saldados
‘antes de su vencimiento 6 a su vencimiento, o por haber
expirado, haber sido rescindido, o no haberse prorrogadoc
el término del contrato por las partes contratantes.

5. priéstamo Hipotecario- significa uno o varios adelantos
en efectivo., o su equivalente, hechos por un prestamista
(comiinmente conocido come acreedor  hipotecario)
evidenciado por una escritura de constitucién de hipoteca

3
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que grava debidamente uno o varios bienes inmuebles,

donde se fijan las condiciones y forma de pago ©
liquidacién del préstamo.

10. Dapartamento de Eipotecas- significa el departamento,
seccién o dependencia administrativa del concesionario
donde sus asesores, oficiales y demis personal administra
y ejecuta todas las fases del negocio de hipotecas. Este
departamento podré actuar come agente de cuentas
especiales en plica ("escrow agent") para el deudor
hipétecario a los efectos de cobrar, dentro de los pagos
mensuales a que viene obligado a hacer dicho deudor, una
suma proporcional para el pago de contribuciones y
seguros de la propiedad. Estos fondos serin retenidos en
una cuenta en plica ("escrow account") para beneficio del
deudor hipotecarioc y para e;_pqg'f? de las contribuciones
y seguros aludidos a los finé:; de evitar gue se originen
gravimenes.sobre la propiedad'.;;_o;r tales conceptos.

11. Escala de Amortizacién- siqﬁi_fica la escala de pagos
de cada préstamo hipotecario p‘ugadero en cantidades
iguales o sustancialmente iguales, o aquellos pagos que
se hayan provisto en el contrato de pré&stamo que incluye
principal y cargos por financiamiento correspondientes a
cada plazo del préstamo.

12, Bolicitud de lLicencia- significa el formulario que
suministre la Oficina del Comisionado a todo solicitante

4
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de una licencia para establecer una institucibn
hipotecaria, asi como cualquier otro documento gue a
juicio del <Comisionado sea necesario incluir para
cumplimentar la solicitud de licencia. '
13. Ley- significa la Ley Nimero 97, aprobada el 5 de
junio de 1973, segin enmendada, conocida como "Ley de
Instituciones Hipotecarias".
14, Oficina- significa el local que utilice el
concesionario para realizar operaciones hipotecarias.
15. Representante del Comisionado- significa cualquier
funcionario de la Oficina del Comisionado debidamente
autorizado por el Comisionado en quien &ste haya delegado
algunas o todas sus faculta@:§ para representarloc en
cualquier acto requerido bajo f’, Ley.

ARTICULO S. - BOLICITUD DE LICBHQIJS» »

g

.,:

1 v
»

'v

A. Bolicitud

Toda solicitud de licencia ser$ sgnnt&ﬁa al Comisionado
por escrito y firmada bajo juramento porgg}.gplicitante © por
un oficial debidamente autorizado por 1la #ﬁnta de Directores
del solicitante. En dicha solicitud se indicard el nombre y
la direccién exacta donde la oficina principal de negocio seré
establecida. Si se desconoce la direccién axacta al momento de
someter la solicitud se indicaré el &rea donde se estableceréd
dicha oficina principal. La solicitud contendré, ademés, toda
aquella informacién requerida por la ley, el Comisionado o el
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representante del Comisionado.
'B. Otorgamiente de licencia

Si la solicitud fuere aprobada, el Comisionado o su
representante le expedirsd una licencia al golicitante en la
que se indicard la direccidn exacta donde habrd de establecer
la oficina o desde donde operari el negocio y la fecha de su
expedicibn.
C. Periodo para comenzar opsraciones

Todo concesionario iniciar& sus operaciones dentro de un
periodo ﬂo mayor de sesenta (60) dias a partir de la fecha en
gue el Comisionado o su representanté expida la licencia. S5i
por alguna razén justificada el concesionario no pudiese
comenzar a operar la oficina dentro del periodo agul
establecido, deberd solicitar del Comisionado una prérroga de
dicho periodo explicando las razones que ha tenido para no
comenzar operaciones. El1 ngisionado 0 su representante las
estudiard y si, a su juicio, tdeﬁermina que las mismas tienen
una Justificaciébn valida, Y:;;ncgdera la correspondiente
prérroga. ;Z; |
ARTICULO 6. = RAZONES PARA DBHBGRR ﬂﬂh BOLICITUD DE LICERCIA

El Comisionadec © su represenxante podri denegar una
solicitud de licencia de institucién hipotecaria cuando a su
juicio:

a) El balance de las cuentas de capital no es

adecuade.



by

c)

d)

£)

e
00
%/

La condicién financiera y econfmica del solicitante
no le pernmite el~ establecimiento de la oficina
propuesta. .

Los oficiales que habr&n de dirigir la propuesta
oficina no tienen suficiente experiencia,
responsabilidad financiera y comercial, o que su
reputacién moral no los hace idéneos para conducir

los asuntos de la oficina en forma que beneficie al

piblico.

El solicitante no estd cumpliendo con las
disposiciones contenidas en la Ley o se niega a
cumplir con cualgquier orden emitida por el
Comisionade en virtud de los poderes que le
confiere la lLey y este Reglamento.

Por cualgquier causa justa y razonable para proteger
el interés pﬁhlic@ cn ‘este tipo de negocio.

El solicitante no sometié todos los documentos y/o
informacidn requeridos "por el Comisionade o su

representante.

ARTICULO 7. - CAMBIO DE CONTROL

-

Antes de efectuar cualguier vepta{ adquisicién, cesibn,

traspaso, permuta o cualquier otra forma de transferencia o

adquisicién de la titularidad de acciones con derecho al voto

emitidas por cualguier corporacién, o de la participacién de

7
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soccios en el capital de una sociedad o la titularidad de un

negocio indivigual, serd deber del duefio, presidente u otro

oficial autorizade del concesionario, solicitar autorizacién

del Comisionado y someter un informe el cufl podré ser en

forma de carta y contendri :

1.

3.

4.

Resolucién de la Junta de Directores o acuerdo
de socios aprobando la propuesta transaccién y
canbio de control.
Contrato de COmpra;venta u otro negocio
juridico que indigque total de acciones con
derecho al voto enmitidas, el niimero de
acciones envueltas en la transaccién; nombre
del comprador, compradores o adquirientes de
derechos sobre las acciones envueltas en la
transacecién y pre‘t;;i,o {;ptal de la venta.
Razones para- 1a tra@s?cqaén
Declaracién de histo;&af‘personal, resumé, un
retrato 2x2 y estado‘ﬁ';,ﬁg:ancieros de cada
persona gue adquiera 10% bﬁnﬁ# de las acciones
con derecho a voto o una pa‘tticipacibn tal en
la sociedad, gque de hecho disfruta de la
facultad para directa o indirectamente dirigir
la instituclién o sociedad.
Pago de 1los derechos de investigacién
establecidos en la ley.

8
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ARTICULO 8. - DISPOBICION GENERAL SOBRE PODER DE
INVESTIGACION DEL COMISIONADO

El Comisionado o sus representantes tendrén libre acceso
a las oficinas de los concesionarios, a los libros, archivos-
y a toda otra documentacién relacionada con las operaciones de
las mismags. También podrén realizar las investigaciones que
sean propias y necesarias para implementar las disposiciones
de la Ley Yy de este Reglamento y dictar las Srdenes que sean
necesarias para que se cumpla con lo dispuesto en los mismos.
El concesionario vandr& obligado a suministrar y facilitar al
Comisionado o sus representantes toda la informacién que é&stos
soliciten en cualquier investigacién relacionada con las
operaciones y servicios del concesionario.
ARTICULO &. - DEBERESB glh__f-__CONCEBIONARIO

Todo concesionaricgﬁbéﬁ,opere en Puerto Rico vendré

ety

obligade a: o

A. Prestar serviciosigqtisfactorios a sus clientes en

Tu

todas sus oficinaéﬁbd;}acuerdo con las mejores y
mids sanas practicas‘ﬁigﬁﬁlecientes en Puerteo Rieo.
Disponiéndose, que noV;odra establecerse discrimen
alguno por motivo de raza, color, sexo, nacimiento,
origen o condicién social, ni por ideas politicas o
religiosas.

8. Proveer, a peticién del cliente y libre de costos,

una tabla de amortizacién, al otorgar un nuevo

8
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A
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A

préstamo hipotecario.

Someter informes exactos y a tiempo de sus
operaciones, seglin les sean solicitados por la
oficina del Comisionado. ’

Conservar aquellos récords relacionados con la
concesién de préstamos hipotecarios incluyendo la
evidencia de todo cargo cobrado al cliente al
momento del cierre del préstamo por un perfcdo de

cinco afios segiin establecide en la Ley.

ARTICULO 10. - RECIEO UNIFORME DE BALDO DE GRAVAMENES PREVIOS

A.

Y DOCUMENTOS SUPLENENTARIOS

En todo préstamo hipotecar;o, la persona que reciba
o retenga el pago para el saldo de una h'ipoteca ’
vendrid obligada en el mismo acto del pago a

extender un recibo 1xfptfa evidencia de pago o
e . .

retencibn, segdn se disé?pe‘mas adelante, al deudor
hipotecario o a la persoﬁg gque efectda o a quién se
le retiene el pago. Si el pago es para saldar una
hipoteca cuyo acreedor o aé%inistrador ("servicer®)
es otra persona, el que-recié% 6 retiene al pago lo
remitird mediante cheque ceréificado, de gerente o
cualgquier medio de pago aceptable a tal acreedor o
administrador ("servicer") no mis tarde del quinto
dia laborable siguiente a la fecha de recibo o
retencién del pago.
10
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Al recibir el pago, el acreedor o administrador
(*servicer®) de la hipoteca sujeta a cancelacién
expedird a su vez un recibo de pago a la persoha
gue ge lo remitid en el plazo'de 15 dias laborables
a partir de la fecha en que recibid el pago.
Cuando el acreedor o administrador ("servicer") de
la hipoteca anterior haya recibido el recibo de
pago sefialado en el p&rrafo anterior, remitirad una
copia del mismo al deudor hipotecario o a 1la
persona que efectud o a quien se le retuvo el pago
originalmente, dentro del plazo de 30 djas
laborables a partirr'é la fecha en que recibié el
mismo. ; :
Los recibos de pago?.antes indicados deberé&n
contener la siguiente informacién: '
1. fecha de expedicisn del recibo;
2. fecha en que el page fue efectuado;
3. importe original del gravémen saldado;
4. importe de la cantidad del pago;
5. nimero del préstamo hipotecario objeto
del pégo;
6. una confirmacién de gque la cantidad
pagada salda el préstamo hipotecario;
7. en la eventualidad de gque el pago sea
para saldar una hipoteca cuyo acreedor o

12
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Q&Y

administrador ("servicer") sea una

persona distinta a la que recibe el pago,
el recibo deberid acompafiarse de una
confirmacién a los efectos de qi:e se
harén los tr&mites pertinentes para la
cancelacién de la hipoteca prontamente; y
8. en esa mnisma eventualidad, el recibo
deber& acompafiarse de un aviso al deudor
hipotecarioc o a la persona que efectud o

a quien s8se le retuvo el Dpago,
notificéndole de su derecho a obtener el

recibo de saldo del préstamo hipotecario
por parte del acr daﬁ o administrador
("servicer") del miﬁo 'n el plazo de 30

. dias antes menclonadﬁ\ ¢

En los casos aplicables, la Fbﬁ}pu I ("Settlement
Statement") de la agencia feddral -conocide como
"Housing and Urban Development Admmistratmn“
("HUD") o cualquier otra evidencia ;atisfactoria de
pago o retencién, podri sustituir el recibo de pago
gue deberéd expedir la persona gue recibe o retiene
el pago, siempre y cuando en escritoc aparte se de
cumplimiento a los apartados (7) y (8) anteriores.
Para efectos de exfimen por parte de la Oficina del
Comisionado, las instituciones hipotecarias vendrén

12
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obligadas a mantener disponibles, si aplica, copia
de los siguientes documentos en relacién con cada
préstamo hipotecarioc originado o administrado por
ellas: '
1. Forma I de HUD ("Settlement Statement").
2. Estudio de titulo.
3. Evidencia del saldo del préstamo
hipotecario anterior si alguno.
4. Recibo de paéo requerido por las
disposiciones ant;rigé'a.
[ve]
5. Boleto o datos U esentacién de la
escritura de cancﬁgé}"mﬁn de hipoteca.
oo

ARTICULO 11. - BEPARABILIDAD vt

wnf W
..ri

8i cualquier parte, articulo, parfé.fcr,: clidusula o inciso

S

de este Reglamento. o la aplicacién é!.l 1;131151::0 a cualquier
' persona o circunstancia, fuei-e declarudo,'inconstitucional,
nulo o ilega1 por un tribunal de jurisdiccién competente, la
sentencia dictada a tales efectos no afectarid ni invalidara
los demés articulos ni la aplicacién de este Reglamento, sino
que su efecto guedard limitado a aguella parte, articulo,
pirrafo, cliusula o inciso del mismo asi declarado. A tales
efectos se declara que los articulos de este Reglamento son
separables unos de otro.
ARTICULO 12. - DEROGACION

Se deroga el Reglamento aprobado el 26 de junio de 1979,

13
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conocido como Reglamento Relativo a la "Ley de Institucicnes

Hipotecarias", Registro NGmero 2527 del 3 de julio de 1979,
ARTICULO 13. =~ VIGENCIA

Este Reglamento entrarid en vigeor a los treinta .diaé
después de su radicacidén en el Departamento de Estado del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico de conformidad con las
disposiciones de la Ley 1'30 del 12 de agosto de 1988, seg(n
enmendada, conocida co:é& "i_éy de Procedimiento Administrative
Uniforme del Estado Libre Qséciad'o de Puerto Rico',

En San Juan, Puerto Rico a 15 de noviembre de 1995,

OSEPH P. O’NEILL
SECRETARIO DE KACIENDA COMISIONADO DE
INSTITUCIONES FINANCIERAS
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