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PLAN ADMINISTRATIVO  
PROGRAMA SECCION 8 VOUCHER CHOICE 

PROGRAM 
 
 
 

ARTICULO I – BASE LEGAL 
 

Este Plan Administrativo está basado en las disposiciones promulgadas en las 

siguientes  leyes: “The United Housing Act 1937”, “Housing Act 1974”,  “The Housing 

and Community Development Act” de 1987 “The Housing and Urban Recovery Act” de 

1983, del (Departamento Federal de Vivienda y Desarrollo Urbano). “Public Housing 

Reform Act of 1998”.  “Quality Housing and Work Responsibility Act de 1998” 

(Además, cumple con el Título VI de la Ley de Derechos Civiles de 1964, el Título VIII 

y la Sección 3 de los Derechos Civiles de 1968, según enmendados por la Ley de 

Desarrollo Comunitario de 1974); la Orden Ejecutivo 11063, Sección 504 de la Ley de 

Rehabilitación de 1973 y la Ley de Discriminación por Edad de 1975. y en el Manual 

operacional del Programa Sección 8 “Housing Choice Voucher Program Guidebook 

7420.10 G,  April 2001, y el 24 (CFR) Code of Federal Regulation, Part 982.625, et seg. 

Ademas, en virtud de la Ley 81 del 30 de agosto de 1991, según enmendada, conocida 

como Ley de Municipios Autónomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. 

  
ARTICULO II – MISION, PROPOSITO, OBJETIVO Y POLITICA PUBLICA 
 

1. MISION: 
       La mision del Municipio de Luquillo, es la de provomover una major calidad 
de vida par alas familias que  residen en nuestras comunidades, elliminar las areas 
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de alta concenttracion de pobresa y promover el desarrollo entegral comunitario 
que provea mejores oportunidades economicas, esto con el fin de hacer asequible 
la una vivienda limpia, segura e higienica .    

 
 Este Plan Administrativo ha sido creado con el propósito de establecer la política 

pública, la jurisdicción territorial y administrativa de la administración de este programa, 

los procedimientos y criterios en la selección, ocupación y ocupación continuada de 

nuevos solicitantes y participantes del Programa Sección 8 Choice Voucher  Program. 

Además, el Municipio de Luquillo se compromete a no discriminar por razón de raza, 

color, sexo, religión, “status” familiar, impedimento y origen. El Programa Sección 8 

Voucher estará adscrito y será administrado por la Oficina de Programas Federales del 

Municipio de Luquillo y dicho programa tendrá jurisdicción en todo el territorio del 

municipio de Luquillo. 

ARTICULO III – DEFINICIONES 
 
 Para efectos de éste Plan Administrativo las definiciones que se indican a 

continuación significarán lo siguiente: 

1.  Acompañantes 

Persona autorizada por la Oficina de Programas Federales a residir 

temporeramente en la unidad de vivienda junto a un miembro de la composición 

familiar que sea envejeciente, incapacitado o impedido. 

Se considerará a una persona como acompañante únicamente si se determina que 

ésta es esencial para el cuidado y bienestar del miembro de la composición 

familiar y que no hay otro miembro de la composición familiar que pueda 

encargarse de este miembro.  Este no está obligado a mantener económicamente 



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER 
Pagina  6 de 110 

al miembro que cuida.  No vivirá en la vivienda excepto para proveer los servicios 

de cuidado. 

 

Un acompañante no será parte de la composición familiar del contrato y no se 

convertirá en remanente del Jefe de Familia para propósitos de ocupación 

continuada.  Los ingresos del acompañante no serán incluidos en la determinación 

del ingreso familiar. Un acompañante no será considerado dentro de las normas 

de acomodo ni por acomodo razonable. 

2. Actividad Criminal 

Es todo miembro de la composición  familiar, que tenga un historial 

criminal reciente. Por reciente se entenderá como un periodo que no será 

menor de tres (3) años y un (1) día, que envuelva a personas o propiedad 

y/o otras actividades criminales que pudiesen afectar la salud, seguridad y 

bienestar de sus vecinos inmediatos o al personal de la Oficina de 

Programas Federales. A acepción de los casos de violencia domestica o 

crímenes sexuales.  

3. Admisión 

Aceptación de un solicitante de vivienda para la obtención de un Voucher   

o Vale de Subsidio de Vivienda. 

4. Arrendador 

Dueño de una unidad de vivienda la cual ha sido alquilada bajo el 

Programa Sección 8 Voucher del Municipio de Luquillo y que mantiene 
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un contrato de subsidio y arrendamiento activo y su unidad de vivienda 

esta ocupada por una familia participante.  

5. Arrendatario 

Miembro o miembros del grupo familiar que son partes contratantes y  

firman el Contrato de Arrendamiento y Subsidio y ocupan la unidad 

contratada. 

6. Ausencia Temporera 

Término de tiempo en que un miembro del grupo familiar, incluido en el 

Contrato de Arrendamiento, se ausente de la vivienda, con previa 

autorización de la Oficina de Programas Federales y que dicha ausencia ha 

sido debidamente evidenciada el cual no excederá de noventa (90) días 

calendario, excepto en los casos de estudiantes, miembros de las Fuerzas 

Armadas, o personas bajo tratamiento médico u otras condiciones 

especiales debidamente verificada y certificada. 

7. Composición Familiar 

Una persona o grupo de personas que se encuentran bajo el mismo 

contrato de arrendamiento y que tienen una relación consanguínea o por 

afinidad. 

8. Contrato de Arrendamiento 

Documento legal donde se establece las condiciones contractuales del 

arrendamiento de una vivienda entre el arrendatario y el arrendador. 

9. Crédito por Utilidades 
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Costo razonable aplicado a los servicios y equipos de primera necesidad 

para hacer habitable una unidad de vivienda esto según el tamaño de la 

composición familiar. Este crédito lo determina la Oficina de Programas 

Federales. 

10. Custodia de Menores 

Para efectos de Selección, Ocupación y Ocupación Continuada se 

considerará para formar parte de la composición familiar a aquel menor o 

menores que vivan más del cincuenta por ciento del tiempo con el 

contratante o el solicitante, en caso de que exista una custodia compartida. 

Si el menor no reside con el solicitante, pero hay evidencia de que si a éste 

se le asigna una vivienda vendrá a residir con él, se le tomará en 

consideración como parte de la composición familiar. 

El menor no se considerará en más de un caso, para calificar a un 

solicitante como familia. 

Si se determina que el menor es parte de la composición familiar, se le 

aplicarán las mismas reglas en la determinación de ingresos y las 

deducciones que se le daría a cualquier otro menor. 

11. Dependiente 

Cualquier miembro de la familia menor de edad, según las leyes vigentes, 

impedido, incapacitado o estudiante regular o a tiempo completo, 

independientemente de su edad.  Se excluye al jefe, cónyuge e hijos de 

crianza bajo el Programa de Hogares de Crianza. 



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER 
Pagina  9 de 110 

12. Emancipación Legal 

Acto legal en que una persona menor de edad se convierte en mayor de 

edad por concesión de los padres, según el procedimiento dispuesto en ley, 

por Orden de un Tribunal de Justicia, o por matrimonio legal. 

13. Estudiante Extranjero No Inmigrante  

Es la persona que tiene residencia (domicilio) en un país extranjero y que 

no tiene la intención de abandonarla, pero que a la misma vez es un 

estudiante bonafide debidamente cualificado para proseguir un programa 

completo de estudios y que por tal motivo, ha sido admitido a ingresar 

temporeramente a los Estados Unidos de América con el solo propósito de 

estudiar en una institución de enseñanza o lugar reconocido de estudios 

previamente seleccionado por el estudiante y aprobado por el Procurador 

General, después de consultar con el Departamento de Educación de los 

Estado Unidos de América.  Dicha institución o lugar de estudio se 

comprometerá a informar periódicamente al Procurador General cuándo 

concluirán los estudios del estudiante no inmigrante y si fallase en el envío 

de los informes requeridos, será cancelada su autorización para residir en 

los Estados Unidos de América.  Bajo las mismas condiciones están 

autorizados a residir en los Estados Unidos de América, el cónyuge y los 

hijos menores de edad que acompañen al estudiante extranjero no 

inmigrante. 

14. Estudiante Regular 
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Persona que tiene un programa de estudios a tiempo completo según 

establece las normas y prácticas de la institución educacional a la cual 

asiste.  Una institución educacional incluye escuelas vocacionales con un 

diploma o programa certificado, como también una institución que ofrezca 

un grado de colegio o universitario. 

15. Familia 

a. Grupo de dos o más personas relacionadas por sangre, matrimonio legal o 

consensual, por adopción o por ser hijos de crianza que convivan 

regularmente en la misma vivienda.  Además, se considerarán parte de la 

familia otros miembros que estén ausentes temporeramente cuyos ingresos 

o recursos (si los hubiera) estén disponibles para sufragar los gastos del 

grupo familiar. 

b. Familia de anciano 

c. Familia Incapacitada o Impedida 

d. Familia Desplazada 

e. Remanente 

f. Persona soltera 

17. Familia a la cual el Arrendador le exige Desocupar 

Familia que haya sido obligada a desocupar una vivienda sin que haya 

mediado una demanda de desahucio por las siguientes razones: 

a. La acción del arrendador está fuera del control del solicitante o esta no 

se pudo prevenir. 
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b. La acción ocurre a pesar de que el solicitante ha cumplido con las 

condiciones acordadas entre el arrendador y el arrendatario. 

c.  La acción responde a otras causas que no sean un aumento en la renta. 

18. Familia de Anciano 

a. Familia cuyo jefe o cónyuge, o cuyo único miembro tenga sesenta y dos 

(62) o más años de edad. 

b. Familia cuyo jefe o cónyuge, o cuyo único miembro esté impedido 

(independientemente de la edad que tenga), tal como se define en esta 

sección.  

c. Dos (2) o más personas que vivan juntas en la misma vivienda y tengan 

sesenta y dos (62) o más años de edad. 

d. Dos (2) o más personas impedidas (independientemente de la edad que 

tengan) que vivan juntas en la misma vivienda. 

e. Una (1) o más personas que tengan sesenta y dos (62) o más años de edad, 

o sean impedidas y vivan bajo el mismo techo con un acompañante.  

19. Familia cerca de los sesenta y dos (62) años.  (near erderly)  

Familia cuyo jefe, esposa o miembro solo, que tenga al menos cincuenta 

(50) años de edad, pero menor de sesenta y dos (62) años; o dos (2) o más 

personas que tengan de cincuenta (50) años al menos, pero menor de 

sesenta y dos (62) años, viviendo juntas; o una (1) o más personas que 

tengan al menos cincuenta (50) años, pero menores de sesenta y dos (62) 

años viviendo con una (1) o más amas de llaves o acompañante. 
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20. Familia De ambulante  

Familia sin vivienda fija que se alberga temporeramente en una vivienda 

que no es apta para ser habitada ya que podría afectar la salud y/o 

seguridad de la familia, o que habiten en lugares no considerados como 

vivienda  y que estén expuestos a las inclemencias del tiempo y que esta 

no constituya un lugar fijo de residencia. 

21. Familia Desahuciada 

Aquella familia que mediante acción judicial, solicitada por algún ente 

natural o jurídico, ha recibido sentencia de un Tribunal de Justicia que le 

obliga a abandonar o desalojar su residencia y que dicho requerimiento o 

acción ha sido causado, entre otras, por las siguientes razones: 

a. El ingreso de la familia se ha reducido considerablemente y no puede pagar 

la renta. 

b. La renta ha sido aumentada sobre la capacidad razonable de la familia para 

pagar. (En exceso al cuarenta (40) por ciento del ingreso neto calculado 

para el pago de renta). 

c. El dueño de la casa va a demoler o rehabilitar o mejorar la vivienda o la    

necesita para su propio uso residencial.  No se considerará bajo esta categoría 

aquellas familias cuyo desahucio se deba a la falta de pago voluntario o al 

incumplimiento de otras obligaciones normales como residente. 

22. Familia Desplazada  
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Familia o persona que se haya visto obligada a desocupar la vivienda por 

acción gubernamental. También incluye a las familias víctimas de 

desastre. 

23. Familia de Ingresos Extremadamente Bajo. (Very Low Income) 

Familia cuyo ingreso anual no excede el 50% del ingreso promedio de la 

mediana del área las que han sido establecidas para admisión, por el 

Departamento Federal de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD). y 

publicados en el Federal Register y conocidos como  “INCOME LIMIT” 

24. Familia Víctima de Desastre 

Familia cuya vivienda resulta muy averiada o destruida como resultado de 

un desastre declarado o reconocido formalmente de conformidad con las 

leyes federales de ayuda para desastre, o familia cuya vivienda se 

encuentre en estado inhabitable o destruida por un huracán, terremoto, 

marejada, incendio, explosiones, inundaciones y otros, aunque dicha área 

no sea declarada como zona de desastre.  

25. Fraude 

Ofrecer información falsa y/o incorrecta u ocultar información a 

sabiendas,  con el propósito de defraudar; al Municipio de Luquillo. 

26. Hijo de Crianza 

Menor de edad, bajo la custodia del Departamento de la Familia, colocado 

en un hogar dentro del Programa de Hogares de Crianza, licenciado por 

ese Departamento, en el cual media un contrato.  Como parte de este 
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contrato la familia tiene derecho a una subvención económica la cual no se 

tomará en consideración para determinar la renta. 

27. “HUD” 

Departamento Federal de Vivienda y Desarrollo Urbano. 

28. Huésped 

Persona o personas no incluidas en el Contrato de Arrendamiento que se 

alojan temporeramente en una vivienda con un contrato de subsidio y 

arrendamiento bajo el Programa Sección 8 Voucher, por un período de 

tiempo que no excederá de tres (3) meses, previa autorización de la 

Oficina de Programas Federales. 

29. Ingreso 

Todo dinero o activo incluyendo los intereses devengados por algún 

dinero depositado en alguna cuenta que devengue intereses, de cada 

miembro de la composición familiar determinada según los criterios de 

“HUD”. 

30. Ingreso Anual 

Ingreso total que se anticipa por el jefe de familia y cónyuge (inclusive si 

está ausente) y por todo miembro del grupo familiar mayor de edad, 

incluyendo todos los ingresos derivados del expediente, por el período 

siguiente a los doce (12) meses de su fecha de admisión o reexamen 

regular. (CFR 24-5.609) 

31. Ingreso Bruto    
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Es el ingreso anual total de la composición familiar, sin habérsele aplicado 

deducciones y/o créditos de alguna clase establecidos por este Plan 

Administrativo y por la reglamentación de HUD. 

32. Ingreso Neto  

Es el ingreso total familiar menos el total de deducciones y créditos que 

apliquen conforme a lo establecido en este Plan Administrativo. 

33. Jefe de Familia 

Miembro del grupo familiar encargado de representar a la familia, tomar 

decisiones y que está capacitado para firmar el Contrato de 

Arrendamiento. 

34. Junta  de Residentes 

Es un grupo representativo de todos los inquilinos del Programa Sección 8 

Voucher. 

 

35. Ocupación Continuada 

Es el período de ocupación de una vivienda contratada que cubre desde la 

fecha en que la familia es admitida al Programa Sección 8 Voucher, hasta 

el momento en que todos sus miembros dejan de ser participantes del 

Programa. 

36. Pago de Renta 

Renta bruta a pagar por los participantes del Programa Sección 8 Voucher 

a su arrendador.  Ésta se determina calculando el pago más alto que resulte 
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de las siguientes: 10% del ingreso anual bruto familiar, o 30% del ingreso 

mensual ajustado de la familia y la renta mínima establecida por este Plan 

Administrativo. 

37. Persona con Impedimento 

Persona que tiene un deterioro físico o mental el cual le limita 

sustancialmente en una o más de sus funciones vitales de mayor 

importancia como lo son: realizar tareas manuales, caminar, ver, escuchar, 

hablar, aprender, respirar normalmente y realizar distintos tipos de trabajo 

por distintas razones, a saber: por enfermedad contagiosa o accidente, 

persona que tenga desorden fisiológico, una desfiguración cosmética o 

anatómica que afecte los sistemas del cuerpo.  Persona con enfermedades 

emocionales o mentales con impedimento específico de aprendizaje. 

Según definido en la Sección 504 de la Ley de Rehabilitación de 1973. 

 

 

38. Persona Incapacitada 

Se considerará incapacitado a las siguientes personas según la Ley del 

Seguro Social (42 U.S.C. 416(I)(1); 1382c): 

a)  Persona con inhabilidad para desempeñar una actividad remunerativa 

sustancial debido a una condición física o mental médicamente 

determinable, que podría resultar en muerte o que haya durado o se 

espera que dure por un período continuo no menor de doce (12) meses. 
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b)  No se considerará incapacitado a un individuo cuya limitación 

consista en su adicción a las drogas o el alcohol. 

c) Personas ciegas, entiéndase, cuya visión sea de 20/200 o menos, en el 

ojo con mejor visión, con el uso de lente correctivo, así como toda otra 

definición de ceguera contenida en la sección 416 (i) Ley del Seguro 

Social. 

d)  Personas que hayan estado empleadas en el pasado, que tengan 

sesenta y cinco (65) años o más y sean ciegas (según se define ciego 

en la sección anterior) y por razón de su ceguera no sean hábiles en 

desempeñar un trabajo sustancial lucrativo que requiera las destrezas y 

habilidades comparables con las que se requería para los trabajos 

lucrativos en los que estuvo previamente en envuelto con alguna 

regularidad y por un período sustancial.   

39. Persona Mayor de Edad 

Miembro del grupo familiar que ha cumplido la mayoría de edad 

establecida por la ley o esté emancipado legalmente. 

40. Persona Menor de Edad 

Miembro del grupo familiar que no ha cumplido la mayoría de edad 

establecida por la ley ni esté emancipado legalmente. 

41. Persona Sola 

Persona que vive sola o intenta vivir sola y no califica como familia de 

anciano, desplazado, de ambulante o remanente de familia. 
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42. Re-examen  Interino 

Revisión que se efectúa fuera de la fecha del examen regular cuando 

ocurre un cambio en el ingreso de la familia, en la composición familiar o 

por el crédito por utilidades. 

43. Re-examen Anual 

Revisión periódica que se efectúa una vez al año para determinar renta, 

elegibilidad de las familias, así como el tamaño apropiado de la vivienda. 

44. Procedimiento para la Cancelación de Contrato  

Procedimiento utilizado por el Municipio de Luquillo- Oficina Programas 

Federales para tramitar la cancelación del contrato de vivienda por el 

incumplimiento del inquilino y/o del arrendador. 

45. Remanente Familiar 

Miembro o miembros del grupo familiar incluidos en el Contrato de 

Arrendamiento que permanecen en la vivienda cuando el jefe de familia 

abandona la unidad vivienda objeto del contrato. 

46. Renta Bruta (TTP) 

Es la renta determinada antes de aplicar el crédito por utilidades. 

47. Renta Contratada  

La renta bruta menos el crédito por utilidades correspondientes. 
 

48. Requerimientos de Ciudadanía 

Todo miembro de la composición familiar, irrespectivamente de su edad, 

deberá presentar la evidencia de “status” de su ciudadanía.  
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a. Ciudadano: Un solicitante que es ciudadano debe firmar una declaración 

de ciudadanía americana.  El Municipio de Luquillo Oficina de 

Programas Federales puede requerir verificación de la declaración, 

requiriendo del solicitante presentar pasaporte americano, tarjeta de 

extranjero residente, tarjeta de registro, tarjeta de Seguro Social u otra 

documentación apropiada. 

b. Envejecientes no ciudadanos: Solicitantes que tienen sesenta y dos (62) o 

más años que no sean ciudadanos deben firmar una declaración de 

“status” de elegibilidad de inmigración y documentos de prueba de edad. 

c. Solicitantes que no son envejecientes ni ciudadanos: 

(1) Otros solicitantes que no son ciudadanos deben firmar una 

declaración de “status” de elegibilidad de inmigración, una forma de 

consentimiento de verificación firmada y una forma del Servicio de 

Inmigración de Naturalización de los Estados Unidos de América 

para establecer su elegibilidad para el Programa Sección 8 Voucher. 

 

 

49. Solicitante 

Persona que radica una solicitud para admisión al Programa Sección 8 

Voucher. 

50. Solicitud para Admisión a Sección 8 Voucher 
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Formulario que llena el solicitante en conjunto con todos los documentos 

que requiere el Municipio de Luquillo Oficina de Programas Federales 

para ser admitido al Programa Sección 8 Voucher. 

16. Tabla de Límites de Ingreso Familiar  

Tabla que refleja los límites máximos de ingreso bruto anual familiar para 

determinar elegibilidad para admisión, los cuales son revisados 

anualmente por  “HUD”. 

51. Tutor 

Persona a cargo de un menor anciano o incapacitado.  Padre o madre 

biológico o custodio designado por el Tribunal y/o Departamento de la 

Familia, según dispone el Código Civil de Puerto Rico. 

52. Veterano 

Cualquier persona licenciada honorablemente de las Fuerza Armada de los 

Estados Unidos. 

53. Vivienda Inadecuada 

Vivienda que no reúne las normas mínimas prescritas para una vivienda 

adecuada.  Para determinar que una vivienda no reúne las normas mínimas 

prescritas de vivienda adecuada, el Municipio de Luquillo Oficina  

Programas Federales considerará cualquiera de las siguientes condiciones: 

a. Estado de Estructura: Que la vivienda tenga deficiencias de tal magnitud 

que constituye una seria amenaza para la salud y la seguridad de la 

familia. 
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b. Claridad y Ventilación: Que la vivienda carezca de ventanas o que las 

mismas no sean suficientes para mantener un flujo de luz y ventilación 

adecuada. 

c. Suplido de Agua: Que la vivienda carezca de un abastecimiento directo de 

agua potable. 

d. Facilidades Sanitarias: Que las facilidades de inodoro, bañera, lavabos y 

fregadero de la vivienda no estén conectados a un sistema de suplido de 

agua y alcantarillado o que sean inadecuado de acuerdo con los requisitos 

aceptables para la salud y seguridad. 

e. Facilidades de Cocina: Que carezca de espacio para instalar fregadero con 

agua corriente y para estufa y nevera. 

f. Electricidad: Que la vivienda no tenga electricidad o que las instalaciones 

para el alumbrado eléctrico sean inadecuadas. 

g. Localización: Que el lugar donde está ubicada la vivienda constituya un 

riesgo para la salud y seguridad de los ocupantes. 

 

 

ARTÍCULO IV – REQUISITOS GENERALES DE ELEGIBILIDAD   
 

Serán elegibles para admisión al Programa Sección 8 Voucher del Municipio de 

Luquillo, aquellos solicitantes que al ser evaluados reúnan los siguientes 

requisitos: 

1. Que reúnan los requisitos de ciudadanía. 
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2. Que califiquen como una familia según se define en este Plan Administrativo. 

3. Que califiquen como una familia de ingresos bajos/ muy bajo y moderados 

(low and moderate) según se define en este Plan Administrativo.  Esto incluye 

familias y personas solas con o sin ingresos. 

4. Que cualifiquen como persona sola, según se define en este Plan 

Administrativo. 

5. Que cualifiquen de acuerdo a los criterios establecido por HUD con relación a 

actividad criminal, drogas y abuso de alcohol. 

6. Que no tenga una vivienda propia o alquilada y que de tenerla esta no puede 

ser habitable. 

7. Ser preferiblemente residente de Luquillo. 

8. Que pague más del 50 % de sus ingresos mensuales en renta o hipoteca. 

ARTÍCULO V – CRITERIOS DE SELECCIÓN DE SOLICITANTES DE LA 
LISTA DE ESPERA. 
 

Al seleccionar a los solicitantes elegibles al programa para ocupación  inicial, se 

considerarán los siguientes criterios: 

     La fecha y hora de radicación de la solicitud, las preferencias establecida,          

necesidad de vivienda y  límite de ingresos 

Requisitos de ingresos:  

      Ingresos que se anticipen de la familia para los próximos doce (12) meses deben ser o 

estar por debajo de los límites de ingresos aplicables.  

1.  Los límites de ingresos aplicables son establecido por HUD por 

composición familiar para el área que comprende el Municipio de 
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Luquillo. A todo residente del Municipio de Luquillo le será aplicado 

dichos límites según se establece a continuación:      

 a. Límites de ingresos para el área de San Juan- Bayamón según se 

establece en los Income Limit establecidos por HUD y publicados 

en el Federal Register . 

b. Se verifica según él numero del componente familiar. 

2.  El Municipio de Luquillo utilizará dos niveles de limite de ingresos 

para determinar elegibilidad, el tercer nivel se utilizara para asegurar 

de que el Municipio pueda cumplir con sus metas de asistir al mayor 

numero de familias necesitadas de la comunidad. Los niveles de 

ingreso definidos por HUD son los siguientes: “Extremely Low 

Income“, “Very Low Income Limit”, además el Municipio de Luquillo 

reconocerá el “Low Income Limit”  para cumplir con sus metas de 

asistir al mayor número de familias necesitadas de la comunidad.  

       3. Niveles de ingresos- Los niveles de ingresos reconocidos por este 

municipio son los siguientes: 

 a. Limite de Ingresos Extremadamente Bajos: “Extremely Low 

Income Limit”  

  Toda familia con ingresos anuales igual o por debajo del treinta (30%) 

por ciento de la mediana de ingresos del área.  

       b. Limite de Ingresos Muy Bajos: “Very Low Income Limit” 
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            Toda familia con ingresos anuales igual o por debajo del cincuenta 

(50%) por ciento de la mediana del ingreso del área. 

  c. Limite de Ingresos Bajos: “Low Income Limit”  

      Toda familia con ingresos anuales igual o por debajo del ochenta (80%) 

por ciento del la mediana del ingreso del área.  

    De los niveles de ingresos mencionados anteriormente el Municipio de 

Luquillo establece que todo Voucher para vivienda disponible será 

distribuido en forma proporcional entre los diferentes grupos de 

familias según su nivel de ingreso, esto para garantizar una eficaz y más 

equitativa distribución de los recursos tomando en consideración todos 

los sectores de pobreza de la comunidad. A todo grupo representativo 

de ingresos le ha sido asignado un porcentaje que va desde (75%, 15% 

y 10%,) para totalizar un 100% de las unidades vacantes al momento de 

la selección de los solicitantes. El orden de las subsiguientes 

distribuciones de Voucher disponibles estará basado en toda asignación 

previa y en el orden que se explica a continuación: 

  a. Limite de Ingresos Extremadamente Bajos: “Extremely Low 

Income Limit”  

   El setenticinco (75%) por ciento de todo voucher disponible al 

momento de seleccionar algún solicitante será otorgado a las familias 

con ingresos que hayan sido clasificados como Ingresos 

Extremadamente Bajos: “Extremely Low Income Limit” 
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  b. Limite de Ingresos Muy Bajos: “Very Low Income Limit” 

   El quince (15%) por ciento de todo voucher disponible al momento 

de seleccionar algún solicitante será otorgado a las familias con 

ingresos que hayan sido clasificados como Ingresos Muy Bajos: “Very 

Low Income Limit” 

   c. Limite de Ingresos Bajos: “Low Income Limit” 

   El diez (10%) por ciento de todo voucher disponible al momento 

de seleccionar algún solicitante será otorgado a las familias con 

ingresos que hayan sido clasificados como Ingresos Bajos: “Low 

Income Limit” 

   

C. Junto con los criterios de fecha/hora, limite de ingresos podemos añadir el 

criterio de la preferencia Las preferencias se establecen como un criterio de 

selección que va atado a la necesidad y/o urgencia de vivienda de cada 

solicitante, estas preferencias es uno de los elementos que define a que 

solicitante habrá que atender con prioridad sobre cualquier otro y le asigna 

una posición en la lista de espera a cada solicitante. A tal efecto, y basado en 

le reglamento aplicable “Housing Choice Voucher Program Guidebook 

7420.10 G,  April 2001, y el 24 (CFR) Code of Federal Regulation, et seg. el 
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Municipio de Luquillo establece un sistema de preferencias locales los que se 

mencionan a continuación: 

Preferencia I. 
1.  Familias desplazadas por acción gubernamental: 960.211 (b) (2) familia o 

persona que se hayan visto obligada a desocupar la vivienda por acción 

gubernamental. 

2.  Familias sin Hogar:  

Familias que no posee propiedad inmueble o que esta no sea habitable, 

que no tenga la capacidad económica para alquilar una vivienda propia o 

que se ven en la necesidad de albergarse temporeramente en lugares no 

considerados como vivienda y que estén expuestos a las inclemencias del 

tiempo. 

3.  Familias víctimas de desastre: 960.1211 (a) (3) 

Familias cuya vivienda resulta muy averiada o destruida como resultado 

de un desastre declarado o reconocido formalmente de conformidad con 

las leyes federales de ayuda para desastres, o familia cuya vivienda haya 

resultado inhabitable o destruida por un huracán, terremoto, marejadas, 

incendio, explosiones, inundaciones deslizamiento de tierras y otros. 

4.  Familias víctimas de violencia y amenaza: 24 CFR 9060. 206 (b)(4) 

Acción dirigida en contra del solicitante o cónyuge o uno o más miembros 

del grupo familiar, o porque el solicitante tiene que convivir en la vivienda 

con un individuo que presenta esta clase de conducta. 

5.  Familia desahuciada: 
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 Aquella familia que mediante acción judicial solicitada por alguna 

empresa privada o individuo, ha recibido sentencia de un Tribunal de 

Justicia que le obliga abandonar o desalojar su residencia y que dicho 

requerimiento o acción ha sido causado entre otras por las siguientes 

razones:  

a. El ingreso de la familia se ha reducido considerablemente y no puede 

pagar la renta. 

b. La renta ha sido aumentada sobre la capacidad razonable de la familia 

para pagar.  

c. El dueño de la casa va a demoler o mejorar la vivienda o la necesita para 

su propio uso residencial.  No se considerará bajo esta categoría aquellos 

cuyo desahucio se deba a la falta de pago voluntario o al incumplimiento 

de otras obligaciones normales como residentes. 

9. Familias a la cual el arrendador le exige desocupar sin que haya mediado una 

demanda de desahucio por las siguientes razones:  

a. Que la acción del arrendador sea una de tal naturaleza que sea difícil de  

controlar o prevenir o está fuera del alcance del solicitante  

b. La acción ocurre a pesar de que el solicitante ha cumplido con las 

condiciones previas de ocupación. 

c. La acción responde a otras causas que no sean en aumento en la renta. 

7. Orden de Clausura:  
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Notificación que expide el Departamento de Salud al dueño de la estructura 

cuando ésta no cumple con los requisitos de vivienda adecuada. 

8. Familia trabajadora: 24 CFR 960. 206 

Jefe, esposa o cualquier otro adulto que esté empleado. 

9. Persona sola: 24 CFR 960.206 (b) (5) 

Persona sola, envejecíente, desplazado, ambulante o persona con incapacidad, 

sobre otra persona sola. 

10. Veterano: “24 CFR 960.211 (a) (3) 960.211 (b)(2)” 

Esta preferencia aplica a veteranos o miembros de la Fuerza Armada o 

dependientes de veterano o persona en servicio. 

11. Reunificación de Familia: “24 CFR 960.211 (a)(3)” 

Esposo o esposa que están involuntariamente separado de los niños menores 

debido a que fueron removidos por orden del Tribunal, del Departamento de 

la Familia. El menor puede haber sido removido de la familia debido a falta 

de vivienda permanente. 

12. Enfermedades Terminales “24 CFR 960.211 (a) (3) CRF (b)(2)” 

Persona cuya condición se espera que culmine en fallecimiento en un tiempo 

determinado. 

13. Protección de Testigo 

Familia cuya vida corre peligro en el sector donde vive y el Tribunal o las 

agencias de seguridad pública, requiere tal protección. 

14. Persona con incapacidad: “24 CFR 960.206 (b)(3)” 
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Familia que incluya a personas con incapacidades específicas, según 

establecido en el Section 8 Choice Voucher Handbook. 

 

15. Familia con impedimento 

Familia cuyo jefe o cónyuge o cualquier miembro del grupo familiar sea 

impedida. 

Según definido en el Guidebook. 

Preferencia II  
Familias que residen en viviendas inadecuadas “CFR 960.211 (a)(3)”. Vivienda 

que no reúne las normas mínimas prescritas de vivienda adecuada, según los 

Housing Quality Standard (HQS) 

Preferencia III  
Familias que están pagando en renta más del 50% de su ingreso: 960.211(a)(3). 

Pago por parte de la familia de más del 50%  de su ingreso en renta, este será  

verificado mediante recibos de pago en renta, facturas de utilidades tres (3) meses 

previo a la solicitud. 

Preferencia IV  
Familias que, aunque tienen necesidad de vivienda, su situación no es tan crítica 

como las anteriores: 960.211(a)(3) 960.211 (b) (2). 

1.  Familias que viven en hacinamiento debido a que el número de 

personas ocupando una vivienda exceda los límites máximos de 

acomodo o cuando dos (2) o más familias han estado ocupando una 

vivienda diseñada para ser ocupada por una familia. 

2.  Familias cuyos miembros están viviendo involuntariamente separados. 
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3.  Familias que residen en sitios distantes del lugar de trabajo del jefe o 

primer sostén económico de la familia. 

4.  Familias agregadas con familiares o amistades. 

5. Otras familias no contempladas en las categorías antes mencionadas 

como: solicitante que demuestre deterioro mental o emocional debido 

a las condiciones deplorables de vivienda. 

6. Desconcentración: 

Esta política provee para la desconcentración de la pobreza y la 

combinación de ingresos (Desconcentration and Income Mixing) al 

incluir familias de ingreso más altos en los residenciales públicos 

donde el ingreso promedio es más bajo; y familias con ingresos más 

bajos en proyectos donde el ingreso promedio es más alto.  Esto 

siempre y cuando contemos con estas familias de ingresos más altos en 

nuestra lista de espera. 

Antes de comenzar cada año fiscal, el Municipio de Luquillo Oficina 

de Programas Federales, analizará los niveles de ingreso de las 

familias en la lista de espera y de todo participante. Este análisis se 

utilizará para determinar los niveles de ingresos promedios, las 

estrategias y los incentivos a ser implementados. bajos en proyectos 

donde el ingreso promedio es más alto.  Esto siempre y cuando 

contemos con estas familias de ingresos más altos en nuestra lista de 

espera. 



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER 
Pagina  31 de 110 

 

ARTICULO VI –TRÁMITE DE LA SOLICITUD PARA 
ADMISIÓN DE VIVIENDA 

 
A.  Manejo de las Solicitudes  

 
1. Todas las solicitudes tendrá vigencia de doce (12) meses, si el solicitante no ha 

dado seguimiento a esta en dicho periodo el Municipio procederá a enviar dos 

notificaciones por escrito a la ultima dirección conocida. Entre cada 

notificación habrá un periodo de (10) diez días para responder. Si en la 

segunda notificación no recibimos respuesta la Oficina procederá con una 

tercera notificación de intención de cierre de caso, donde se le concederá como 

termino final un periodo de (10) diez días adicionales. De no recibirse 

respuesta se desactivará la solicitud y perderá su turno en la lista de espera. 

2. El Municipio de Luquillo, desistirá de recibir solicitudes (cerrará lista de 

espera) o volverá a aceptar solicitudes (abrirá lista de espera) no sin antes 

hacer un anuncio público, en un medio de difusión publica general. 

3.  El número de solicitante que se podrá incluir en la lista de espera no excederá        

de un total de un (10) diez por ciento de las unidades bajo administración.   

4.  Ninguna solicitud incompleta será considerada para ser incluida en la lista de     

espera. 

 B.  Radicación de la Solicitud 

1. Cada familia solicitante deberá proveer la información para la radicación de 

solicitud al Municipio de Luquillo.  De no estar completa no será considerada 
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para efecto de la lista de espera.  Cada solicitante proveerá los siguientes 

documentos básicos: 

a. Certificado de Nacimiento en original de todos los miembros de la 

composición familiar. 

b. Certificado de Matrimonio en original en aquellos casos en donde 

aplique. 

c. Presentar las tarjetas de Seguro Social en original de todos los 

miembros de la familia. 

d. Certificado de Antecedentes Penales. 

De tener antecedentes penales. (“Certificado de 

cumplimiento de sentencia”), adjuntar.  

Nota: No se aceptará evidencia de tramitación (Talonario). 

e. Sentencia de Divorcio en original.  

f. Fotografía de todos los miembros de la familia (Todos juntos en 

una sola). 

g. Tarjeta de inmigración de residente, pasaporte americano, tarjeta 

de Seguro Social. 

h. Una (1) referencia de crédito (carta). 

i. Dos (2) cartas de referencias personales. 

j. Presentar evidencia de ingresos  
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k. De ser el jefe de familia menor de edad no emancipado, se le 

requerirá de un tutor al momento de la radicación, o su que haya 

sido emancipado. 

l. Certificación del Departamento del Trabajo (Desempleo) W5, 07 ó 

651 A 

m. Factura de Utilidades (agua, energía eléctrica), de no estar a 

nombre del solicitante, deberá presentar certificación al efecto. 

n. Evidencia problema vivienda. 

o. Recibo de pago de renta de los últimos seis (6) meses. 

p. Documentos adicionales requeridos para determinar la preferencia 

a concederse. 

q. Este documento antes mencionado no se considera como los 

únicos documentos a ser solicitados o una limitación para solicitar 

otros. 

C.  Actualizando la lista de espera 

Cada veinticuatro (24) meses, el Municipio de Luquillo, actualizará la lista de 

espera por medio del envío de cartas a todos los solicitantes a la última dirección 

conocida y removiendo aquellos nombres que no cualifiquen para el programa por 

cualquier razón para el envío de las cartas se aplicaran el procedimiento 

establecido en el Articulo IV A. 1.  
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D.  Solicitantes no interesados 

Cuando los solicitantes son removidos de la lista de espera porque no respondió 

en el tiempo límite establecido por el Municipio de Luquillo, si luego el 

solicitante se comunica con el Municipio de Luquillo referente a su interés de ser 

mantenido en la lista de espera, el solicitante no será reinstalado en la lista de 

espera.  Si el solicitante desea ser considerado nuevamente debe de radicar 

solicitud nuevamente. 

1. La solicitud deberá proveer para que el solicitante ofrezca toda la información 

necesaria para determinar: 

a. Si el solicitante satisface o no las condiciones de elegibilidad 

establecidas en este Plan Administrativo. 

b. La urgencia de vivienda conforme a los criterios y preferencias 

establecidas en el Artículo V de este Plan Administrativo; 

c. El tamaño de la vivienda donde reside actualmente y para cuantos 

dormitorios cualifica la familia. 

d. La renta tentativa que ha de pagar la familia. 

2. El solicitante deberá suministrar la evidencia requerida que sustente la 

 información contenida en su solicitud. 

3. La solicitud deberá ser firmada por el solicitante, jefe de la familia, 

cónyuge, tutor o un miembro de la familia con capacidad legal para hacerlo. 

4. Las solicitudes de vivienda tendrán la fecha y hora de radicación. 
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5. Falsa representación – Un solicitante que incurra en falsa representación y/o 

oculte u ofrezca cualquier falsa información relacionada a elegibilidad, 

concesión de preferencia para admisión, salario, composición familiar renta. 

El Municipio de Luquillo le notificará al solicitante por escrito la 

incongruencia encontrada en su solicitud y su derecho a solicitar Vista 

Administrativa. De no hacer uso de su derecho a Vista Administrativa o 

resultar incurso en dicha falta su solicitud será retirada. 

6. Violación al arrendamiento anterior - Un historial de violación a los 

términos y condiciones de un arrendamiento en un programa de vivienda 

federal subsidiado, será causal para denegar un Voucher a un solicitante. 

7. Fraude en un programa de vivienda – Si la familia que ha cometido fraude 

en conexión a un programa de vivienda federal subsidiada, será causal para 

denegar un Voucher  a un solicitante. 

8. Deuda al Programa de Vivienda Federal – Cualquier miembro del grupo 

familiar que adeude actualmente una cantidad de dinero a cualquier 

Programa de Viviendas subsidiadas con fondos federales le será requerido. 

a. Saldo de la deuda o Plan de pago al corriente. 

Incumplimiento del plan de pago - Si el solicitante no cumple con el plan, 

luego de habérsele asignado un Voucher de vivienda estará sujeto a un 

proceso de Cancelación de Contrato. 
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Clasificación de la solicitud y notificación al solicitante  

1. Al momento de radicarse la solicitud, el Municipio de Luquillo clasificará al 

solicitante como: aparentemente elegible, o inelegible, tomando considerando la 

información y documentos contenidos en la solicitud. Se entregará al solicitante 

copia de la solicitud la cual incluye la fecha y hora de radicación, clasificación, 

urgencia de vivienda, renta tentativa y tamaño de la vivienda. 

2. Al determinar si un solicitante es elegible, deberá haber evidencia que compruebe 

la elegibilidad, necesidad de vivienda, tamaño de la vivienda por cuartos 

dormitorios y el “Total Tenant Payment” renta tentativa a pagar. 

3. Toda información relacionada con la clasificación de un solicitante será 

documentada y archivada en el expediente del solicitante. 

4.  La documentación para verificar los datos, podrá consistir, entre otros, de lo 

siguiente: 

a) Cartas y otras declaraciones de los patronos y de otras fuentes 

pertinentes que ofrezcan información autorizada con relación 

al ingreso y deducciones. 

b) Copia de documentos que posea el solicitante, las cuales 

ofrezcan validez a sus declaraciones o un resumen breve del 

contenido de tales documentos firmados y con la fecha 

recibida por el funcionario encargado. 

(c) Declaración Jurada de personas que trabajen por su cuenta y 

de personas cuyos ingresos son irregulares, indicando 
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cantidades totales de ingreso, gastos detallados, e ingreso 

bruto. 

(d) Información sobre datos verificados mediante entrevista 

personal, por teléfono y otros medios que contengan la fuente 

de información con el nombre y título de la persona que dio la 

información y firma de la persona que obtuvo la misma. Esta 

estarán contenidas en una Hoja de Observaciones, la que 

formara parte del expediente. 

(e) Activos: Los Activos deben ser verificado por: 

1. Inspección de libretas bancarias de ahorro. 

2. Otras fotocopias de documentos en posesión del 

solicitante que sustente los activos. 

De no haber activos el jefe de familia certificará la no-

existencia de activos mediante la radicación de una 

declaración informativa que le proveerá el funcionario a 

cargo 

(f) Documentos requeridos para conceder preferencias en la 

selección de familia. 

Preferencia I. 

1) Familia desplazada por acción gubernamental:  

Certificación de la agencia del gobierno que realiza él 

desplazo. 
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2) Familia sin hogar: 

Certificación de una agencia pública o privada que provea 

facilidades de albergue de personas solas, de la Policía 

Local o Estatal del Departamento de la Familia, o de la 

Oficina de Manejo de Emergencia.  

3) Familia Víctima de Desastre: 

Certificación de la Oficina de Manejo de Emergencia. 

4) Familia Víctima de Violencia y Amenaza: 

Certificación de la Policía Estatal o Local, Departamento 

de la Familia, Orden Judicial, sentencia, instituciones 

religiosas, certificado médico o de una agencia pública o 

privada que provee refugio para las víctimas de violencia 

doméstica. 

5) Familia Desahuciada: 

Orden del Tribunal de Justicia. 

6) Familia a la cual el arrendador le exige desocupar sin que haya 

mediado una orden de desahucio: 

Certificación del arrendador. 

7) Familias que residen en viviendas sobre las cuales haya orden 

de clausura: 

Certificación expedida por el Departamento de Salud. 

8) Familia Trabajadora: 
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Certificación de patrono.  Declaraciones escritas de 

personas que trabajan por cuenta propia. 

9) Preferencia de persona sola: 

Certificado de nacimiento. 

Certificado de acción de Gobierno y Certificación de una 

agencia pública o privada. (Certificado de la Policía Estatal 

o municipal y el Departamento de la Familia).  

Certificación médica  

Presentar evidencia de su incapacidad. 

Declaración Jurada. 

10) Preferencia de Veterano: 

Licenciamiento Honorable 

11) Preferencia por Reunificación de Familias: 

Orden del Tribunal de Justicia o del Departamento de la 

Familia 

12) Certificación por enfermedades terminales: 

Certificación médica. 

13) Protección de Testigos: 

Orden del Tribunal o del Departamento de Justicia. 

14) Preferencia por Incapacidad: 

Certificación médica. 

Evidencia de la Administración de Seguro Social.  
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Certificación del Departamento de la Familia. 

Certificación de la Oficina de Asuntos del Impedido. 

Preferencia II.  Familias que residen en vivienda inadecuada 

Evidencia fotográfica sobre las condiciones de la vivienda. 

Inspección de la vivienda  (HQS) 

Preferencia III.  Familias que están pagando en renta más del 50% 

de su ingreso 

Recibos pagos en renta, previo a seis (6) meses de la 

radicación. 

Facturas de utilidades previas a seis (6) meses de la 

radicación. 

Si luego de la radicación se muda de residencia, se le 

solicitará los correspondientes recibos de pago.  

Preferencia IV.  Familias que aunque tienen necesidad de vivienda 
su situación no es tan críticas como las anteriores 

 
Certificación del arrendador. 

Certificación de vecinos 

Evidencia de residencia 

Facturas de utilidades 

Certificación médica 

a. Evidencia de que el solicitante ha asumido con 

responsabilidad sus obligaciones económicas 

especialmente en el pago de la renta.  Si de la 
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investigación de crédito se demuestra que el solicitante 

incurrió en falta de pago en un programa de vivienda 

subsidiada teniendo capacidad de pago y que dicha 

situación no se debió a causas de gastos extraordinarios. 

Dicha falta de pago no se considera si demuestra que ha 

pagado en su totalidad o el solicitante se somete a un 

plan de pago o esta al día con el acuerdo del plan de 

pago y esta cumpliendo con el mismo según lo 

acordado. 

b. Participantes Previos: Si a dicha familia le fue cancelada 

su participación en un programa de vivienda subsidiada 

por haber cometido fraude o por haber incumplido sus 

obligaciones contractuales ellos podrían no ser 

considerados nuevamente.  Esta determinación esta 

sujeta a una Vista Informal si el solicitante así lo 

requiere. 

. 

5. De recibirse información desfavorable relacionada con la conducta del 

solicitante o su familia, se le dará consideración al tiempo, naturaleza 

y tipo de conducta y a los factores que puedan indicar la probabilidad 

de cambios favorables de su conducta como por ejemplo: Evidencia 

sobre la participación de la familia o su intención de participación en 
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programas sociales o de consejería o de rehabilitación y del 

aprovechamiento demostrado en programas de adiestramiento y 

empleo en la comunidad. 

6. Una vez se verifique los datos básicos de la solicitud, se preparará un 

resumen de dicha información que será anotado en al hoja de 

observaciones y contendrá lo siguiente: 

a. Elegibilidad del solicitante como familia según se define en 

este Plan Administrativo. 

b. Elegibilidad de la familia respecto a los límites máximos de 

ingreso bruto familiar para admisión, y se indicara si es Low / 

Very o Extremely Income. 

c. Requisitos de Ciudadanía. 

d. Fecha /Hora y prioridad asignada. 

e. Que no tenga vivienda propia, o que esta no sea habitable o 

pague mas del cincuenta  (50%) por ciento en renta. 

f. Elegibilidad de la familia de acuerdo a los criterios para 

denegar admisión por actividad criminal, droga y abuso de 

alcohol. Este criterio estará basado en lo siguiente: 

Criterios para Denegar Admisión por Actividad Criminal y Uso o Abuso de Drogas y 
Alcohol. 
Ningún miembro del grupo familiar que surja de la solicitud de vivienda, puede tener un 

historial criminal que envuelva a personas o propiedad y/o otras actividades criminales 

que pudiesen afectar la salud, seguridad y bienestar de otros. 
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Historial Criminal: El historial criminal se determina de    la siguiente forma: 

a. Se determina la fecha en que completó la sentencia 

del delito más reciente que surge del certificado de 

antecedentes penales. 

b. Se determina calculando, si a partir de la fecha en 

que completó la sentencia han transcurrido más de 

tres (3) años y un día. 

c. Si no ha transcurrido dicho término la solicitud es 

inelegible  por actividad criminal. 

d. Si ha transcurrido el término y no existe otra causa 

para  denegar por la actividad criminal se declara 

“aparentemente elegible”. 

e. Ningún miembro del grupo familiar puede haber 

sido desahuciado por actividad criminal relacionada 

con droga de un programa de vivienda pública. 

Excepciones: 

a. Que haya transcurrido más de tres (3) años de 

dicho desahucio. El término comienza a contar 

desde la fecha de la sentencia del desahucio. 

b. Cuando pruebe que ha completado un programa 

de rehabilitación aprobado por el Municipio de 

Luquillo. (Aplica a usuario de drogas u alcohol.) 
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Observaciones: 

a. En caso de sentencia, (problema, libertad bajo palabra, cárcel) 

se tomará en consideración la fecha del cumplimiento de la 

última sentencia. 

b. En caso de sentencia se solicita “Certificación de 

Cumplimiento” de todo los delitos que se reflejan en los 

antecedentes penales.  Se deberá verificar con el certificado de 

antecedentes penales lo siguiente: 

a. Nombre 

b. Dirección 

c. Seguro Social 

d. Delitos 

e. Fecha de sentencia 

f. Número de caso 

g. Tribunal que dictó 

sentencia 

c. En caso de que se tenga evidencia que por una o más razones el 

solicitante es inelegible para admisión, el Municipio de 

Luquillo le notificará por escrito dentro de los diez (10) días 

laborables a partir del momento de la determinación del 

solicitante, las razones, fundamentos y datos utilizados para 

llegar a tal determinación.  Se le indicará que de no estar de 
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acuerdo con la determinación de su caso, tiene derecho a 

solicitar una Vista Informal dentro de los diez (10) días 

siguientes a la fecha de la notificación.   

d. Si debido a circunstancias especiales, no se pudiera determinar 

la elegibilidad, del solicitante, se le informará por escrito 

explicándole las razones que impiden esta determinación.  La 

determinación de elegibilidad de un solicitante, deberá 

resolverse dentro de un término que no exceda de los seis (6) 

meses. 

e. Todo solicitante que se declare elegible y aquel que le fue 

solicitada alguna información o luego de celebrarle la Vista 

Informal y se determine que es elegible, deberá incluirse en la 

lista de espera (Waiting List).  Esta lista de espera deberá estar 

de acuerdo al orden de: 

• Preferencia 

• Fecha y hora original de radicación 

• Límite de ingresos aplicable Low, Very Low and 

extremely income. 

• Familia de Anciano e Impedido. 

Nota: En la Lista de Espera se añadirá la fecha y la hora correspondiente al momento de 

haber sido declarado elegible. 
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Ofensores Sexuales: Queda prohibido la admisión al programa de cualquier miembro de 

la composición familiar que este obligado a cumplir con los requerimientos del registro 

vitalicio bajo el programa estatal de registro de ofensores sexuales. 

Violencia Domestica: En cumplimiento de la Ley Publica 109-162. Sección 603, según 

enmendada por la Sección 5-A del la Ley de Vivienda (42U.S.C. 1437c-1) mejor 

conocida como VAWA. Queda prohibido la admisión al programa de todo familiar o 

miembro de la composición familiar, que haya sido convicto por violencia domestica sin 

afectar el derecho de la victima u otros miembros de la composición familiar a ser 

admitidos al programa.    

F. Selección de Solicitantes para Admisión al Programa: 

1. La selección de solicitantes elegibles, se hará como sigue:  

Todo Voucher disponible será ofrecido a la primera familia en la lista de espera 

que: 

1.  Reúna los requisitos de elegibilidad. 

2.  Que se le haya asignado la preferencia local más prioritaria. 

3. Que de acuerdo a la fecha y la hora de la solicitud esta sea la de más 

antigüedad. 

9. Si hay más de un solicitante con la misma preferencia, que aplique la misma 

hora y el mismo día, la unidad será primero ofrecida a la familia con mayor 

necesidad por la unidad. Si más de un solicitante tiene el mismo nivel de 

necesidad la unidad será ofrecida a la familia con el ingreso más alto. 
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Otorgación del Voucher, Vigencia, Búsqueda de Vivienda: 

1. Otorgacion del Voucher 

Inmediatamente el Municipio de Luquillo, determine la existencia o disponibilidad de 

una unidad vacante o Voucher disponible seleccionara un solicitante cualificado de la 

lista de espera se verificara el expediente y se actualizara todo documento que tenga mas 

de seis meses de haber sido emitido, posterior a esto el Municipio le ofrecerá una 

orientación de todos los aspectos del programa e incluirá como parte de la orientación el 

paquete informativo que se menciona en este Plan Administrativo, como parte de este 

paquete informativo se incluirá la forma  Voucher Section 8 Tenant-Based Assistance 

Rental Voucher Program “form HUD 52646” ultima versión y consiste de dos pagina. 

Este formato es el único documento acreditativo de participación de la familia bajo el 

Programa Sección 8 Voucher. Con este documento se incluirá una carta de bienvenida y 

orientación del Alcalde 

Dicho documento será valido solamente con la firma del Alcalde y de la familia 

participante y será completado en todas sus partes, se producirá original y copia, el 

original a la familia y la copia al expediente de la familia. La información a ser 

completada será la siguiente: Num. de Voucher, Num. de dormitorios (Num. de 

dormitorios para los que cualifica la familia), Fecha de otorgación, y expiración del 

Voucher, extensiones y firmas. La disponibilidad de un Voucher ocurrirá cuando el 

Municipio de Luquillo decrete una vacante ya sea por la cancelación de un Voucher 

activo o debido a nuevas asignaciones de fondos por parte de HUD, en ninguna 
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circunstancia se podrá decretar una vacante sobre girando en exceso al total de unidades 

asignadas por HUD.  

 

 2. Vigencia del Voucher 

Todo Voucher otorgado tendrá una vigencia de sesenta (60) días, de la familia no someter 

una Solicitud de Aprobación de Arrendamiento (“Request for Tenancy Aproval” forma 

HUD 52517), presentando una vivienda en dicho termino el Municipio podrá cancelar 

dicho Voucher y otorgarlo a otra familia de la lista de espera. Si en o antes del 

vencimiento de los sesenta (60) días la familia presenta una petición de extensión de 

Voucher o prorroga por el cual nos indique las razones por las cuales no ha podido 

conseguir vivienda en dicho término; Será decisión del Municipio otorgar una prorroga 

de treinta días.  

Como parte de dicha solicitud la familia entregara un listado de las gestiones llevadas a 

cabo para conseguir vivienda. Si en un antes del vencimiento de dicha prorroga la familia 

no ha conseguido vivienda, la familia podrá presentar una segunda solicitud de prorroga 

cumpliendo los requisitos antes mencionado, será decisión del Municipio aceptar la 

solicitud y otorgarle una prorroga final de treinta (30) días a la familia. Si vencido este 

termino la familia no ha presentado una vivienda el Municipio de Luquillo procederá a 

cancelar dicho Voucher y otorgarlo a otro solicitante de la lista de espera sin derechos a 

reconsideración.  
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3. Búsqueda de Vivienda 

La búsqueda de vivienda es una de las etapas principales en el proceso de ocupación de 

una unidad de vivienda en este punto es donde la familia entrara en contacto con el 

arrendador y las vivienda disponibles en el mercado privado de renta. La responsabilidad 

primordial en la búsqueda de una vivienda recae en la familia y es una indelegable, pero 

no empece a que la responsabilidad primaria recae en al familia no es menos cierto que 

nuestro municipio tiene un deber ministerial de administrar de forma eficiente todos sus 

fondos como lo haría un buen padre de familia. Es por esta razón que nuestro municipio 

tiene que mantener hasta donde sea posible en un cien por ciento de ocupación de sus 

unidades bajo dicho programa y le urge que sus solicitantes busquen vivienda 

inmediatamente y formalicen un contrato. A tal efecto nuestro municipio tendrá la 

obligación de ofrecerles a todos nuestros inquilinos en el proceso de búsqueda de 

vivienda a prestarle toda la asistencia técnica necesaria. 

Dicha asistencia técnica consistirá en una orientación ofrecida por nuestro personal que 

incluye lo siguiente: determinación de renta, unidades de vivienda aceptables, 

inspecciones, vigencia del Voucher, área de desconcentración de minorías, estudio de 

utilidades. Todo inquilino certificara mediante documento que ha recibido dicha 

orientación, además todo inquilino en búsqueda de vivienda recibirá un paquete 

informativo con los siguientes documentos: 

1. Opúsculo Informativo del Programa. 

2. Listado de dueños y organizaciones voluntarias 

participantes del programa: 
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a. Cooperativa de Vivienda Jardines de Trujillo 

Alto. 

b. CODEIFA: 

c. Corporación de Desarrollo Económico de Ceiba, 

CD. 

3. Listado de viviendas disponibles. 

4. Material informativo sobre el uso y la portabilidad de 

los voucher de vivienda. 

5. Listado de contactos de Oficinas de Vivienda Publica 

“Public Housing Autority” cercanos. 

a. Municipio de Fajardo Oficina de Programas Federales, 

Programa  Sección 8- Coordinadora Sra. Sonia Sacheus. 

Calle Garrido Morales # 11 Fajardo 00738 teléfono 787-

863-4115. 

b. Municipio de Rió Grande Oficina de Programas 

Federales Programa Sección 8 Coordinadora Daisy 

Medero.  PP. O. Box 847 Rió Grande,  Puerto Rico 00745  

teléfono 787-887-0330 

c. Departamento de Vivienda Estatal Programa Sección 8 

Región de Carolina Lydia Castillo Supervisora, Edif. Jesús 

T. Piñero Municipio de Carolina  teléfono 787-274-2525 
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6. Información y mapas sobre las áreas de pobreza con 

viviendas asequibles para renta. 

7. Información y mapas mostrando la jurisdicción de 

territorial del Municipio de Luquillo con relación a 

municipios vecinos indicando en que lugares pueden 

localizar una vivienda y demarcando las áreas de 

pobreza y concentraciones minoritarias. 

 a. Áreas fuera de áreas de pobreza en el Municipio de Luquillo, según el 

censo: 

o Luquillo Pueblo (calles: Fernández García, Esperanza,)  

o        Urbanización Brisas del Mar  ( calle:  n, 2 , g, e2, e10, 

Acceso, e6, e7,)  

o        Urbanización Alamar (calle: n, m.) 

o        Estancias del Atlántico (calle: b, 11) 

o        Parcelas Fortuna (calle: Marginal #3)    

o        Vistas de Luquillo II (calle: 12,) 

o        Lomas de Luquillo (calle: 14)   

 

8. Información sobre sistemas de transportación publica, 

rutas y costo.  

9. Información sobre la fianza. 
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10.  Descripción sobre los servicios adicionales ofrecidos 

por nuestra Oficina, para la asistencia en la búsqueda de 

vivienda de nuestros inquilinos, entre estos: 

a. Búsqueda de Empleo:  

     Oficina de Consorcio del Noreste  

                                 Oficina de Luquillo, Fajardo y Rió Grande,\ 

                                 Departamento del Trabajo Oficina de Desempleo    

calle Miguel Garrido Fajardo. 

 

b. Hospitales:   Hospital Hima Fajardo y Hospital 

Caribean Medical Center Fajardo 

11. Voucher form HUD 52646.          

 

ARTICULO VII – DETERMINACIÓN DE INGRESOS 
 
El Programa Sección 8 Housing Choice Voucher Program del Municipio de Luquillo, 
implementó Política Pública sobre el “Upfront Income Verification” (UIV), System 
Information, “Tenant Assesment Sub System” (TASS), para verificar el ingreso de la 
composición familiar de los participantes del Programa. Esto como una estrategia para 
reducir los errores en el cálculo de renta debido a los ingresos no reportados por los 
miembros de la composición familiar e incrementar la exactitud y la eficacia en 
determinar la elegibilidad de la familia y realizar cómputos de renta. 
  
 
A. Ingreso Total Familiar 

La renta en el Programa Sección 8 Voucher, se determinará a base del ingreso 

total familiar como sigue: 
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1. Ingreso que se anticipa habrá de recibir la familia durante los doce (12) 

meses siguientes a la fecha de admisión o de un re-examen regular. Se 

consideraran los ingresos de las personas que se indican a continuación: 

a. Jefe de familia y cónyuge 

b. Cada miembro adicional del grupo familiar que resida en la vivienda y 

tenga dieciocho (18) años o más de edad. 

c. Todo pago regular y especial que reciba un miembro de las Fuerzas 

Armadas (esté o no viviendo en la vivienda) sea jefe, cónyuge u otra 

persona cuyos dependientes estén residiendo en la vivienda, a menos que 

este miembro se encuentre o forme parte de algún conflicto bélico 

declarado. 

d. Todo pago regular que reciba cualquier miembro del grupo familiar 

ausente de la vivienda temporeramente y cuyos dependientes estén 

residiendo en la vivienda. 

2. En el ingreso total familiar se incluye, entre otros, lo siguiente: 

a. La cantidad total de jornales y salarios que se anticipa (antes de hacer 

las deducciones de nómina correspondientes) inclusive compensación 

que se reciba por tiempo extra trabajado, compensación por servicios 

personales como comisiones, honorarios, propinas y bonos 

b. El ingreso neto de la operación de un negocio o profesión de alguna 

propiedad inmueble o personal (los gastos incurridos en la expansión 
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de un negocio o la amortización de deudas no se deducirá al 

determinar el ingreso neto del negocio). 

3. Intereses y dividendos de cualquier  propiedad inmueble o personal.  Si el 

capital neto es mayor de $5,000.00 se usara el mayor del ingreso actual 

provenientes de los activos, este porcentaje estará basado en el porcentaje 

del libro de cuentas para ahorros establecidos por HUD  (.02%). Si el 

valor de una propiedad es mayor de $5,000.00, sé incluir como ingreso el 

5.5% del valor de esta o de la participación en el valor de la propiedad.  Si 

la propiedad estuviese alquilada, se incluirá como ingreso, la renta que se 

reciba o el 5.5% del valor de la propiedad o de la  participación en el valor 

de la propiedad, cual sea mayor. 

4. Sumas totales por concepto de pagos periódicos en atrasos, de ingresos no 

recibidos. 

5. Pagos que no corresponden a ingresos por empleo, operación de un 

negocio e intereses y dividendos como por ejemplo: 

a. Compensación por desempleo o incapacidad. 

b. Beneficios de Seguro Social. 

c. Compensaciones obreras. 

d. Compensación de salario por despido. 

6. Ayuda económica de Programas de Asistencia Pública; 

7. Pensión alimentaría periódica y determinable, por motivo  de divorcio o 

separación, ayuda alimenticia a hijos menores de edad y contribuciones o 
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regalos regulares, inclusive, cantidades recibidas de personas que no residan 

en la vivienda. 

8. Todo pago regular, pagos especiales y asignaciones recibidas por un   

miembro de las Fuerzas Armadas. 

9. Todo pago recibido por estipendio que exceda de $200.00 mensual. 

10.  Pagos que reciba el jefe de familia para sostenimiento de un menor o pagos a 

un menor para su sostenimiento, pero controlado para su beneficio por el jefe 

de familia o por otro miembro del grupo familiar. 

Ingresos que no se Incluyen en la Determinación de Renta: 

1. Ingresos temporeros no recurrentes o esporádicos, a continuación se 

detallan aquellos ingresos temporeros, no recurrentes o esporádicos que no se 

consideran en el ingreso total familiar. 

a. Regalos esporádicos e irregulares y cantidades que se reciben 

específicamente por o como reembolso de gasto por enfermedad o 

tratamiento médico. 

b.  Sumas totales que se añaden a los activos familiares entre otros, 

herencia y pagos por seguro, inclusive, pagos de seguro de salud y de 

accidentes, compensación obrera, ganancias por concepto de capital y 

pagos por pérdidas personales o de propiedades. 

c.  Suma global del Seguro Social como resultado de un pago retroactivo, 

no se tomará en consideración, ni la totalidad, ni mensualidad si es 

parte de este retroactivo. 
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d. Cantidades pagadas directamente a un estudiante o una institución 

educativa para estudios y cantidades pagadas a un veterano por el 

Gobierno de los Estados Unidos para gastos de matrícula, cuotas y 

libros siempre que las cantidades pagadas se utilicen para tales 

propósitos.  El sobrante, si alguno, se considerará como ingreso. 

e. No se tomará pagos especiales a un miembro de la familia en las 

Fuerzas Armadas y expuestos a riesgos peligrosos y ambiente hostil. 

f. Pagos de relocalización hechos de conformidad con el Título II de la 

Ley Federal de Realojo y Adquisición de Propiedad de 1970. 

g. Pagos que reciban los participantes de programa de capacitación como 

compensación de gastos en que incurran tales como: equipo especial, 

transportación compensación por el cuido de hijos y otros que se 

otorgan con el único propósito de darle participación en programas 

específicos y no para otros fines. 

h. Ingresos de huéspedes. 

i. Pagos que reciba el jefe de familia o cónyuge de una agencia pública o 

privada con fines no pecuniarios por el cuidado o albergue en la 

vivienda a una o más personas menores de veintiún (21) años de edad. 

j. Beneficios que se reciben bajo el Programa de Asistencia Nutricional 

(PAN). 

k. Pagos que reciben los participantes o voluntarios de programas 

auspiciados mediante la Ley Federal de Servicios Domésticos de 1973. 
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l. Pagos recibidos bajo el Programa de Asistencia de Energía para el 

pago de energía eléctrica. 

m. Pagos recibidos bajo la Ley de Adiestramiento para el empleo. 

n. El reembolso por concepto de dieta y millaje. 

o. Pagos recibidos bajo el Título V del Acta de Envejecíentes 

Americanos de 1995. 

p. Cantidades específicamente excluidas por cualquier otro estatuto 

federal. 

q. Ingreso en exceso de $480.00 por cada estudiante a tiempo completo 

de 18 años o más (Se excluye al jefe y esposa). 

r. Los ingresos de los acompañantes según se define en el Artículo III. 

s. Todo pago recibido por trabajo en el Censo Federal que no exceda los 

ciento ochenta (180) días. 

t. Ingreso de todo menor de edad incluyendo los hijos de crianza. 

u. Pagos recibidos por el cuido de menores y adultos por el programa de 

hogar sustituto (Usualmente persona incapacitada que no tiene relación 

o parentesco familiar y no puede vivir sola.). 

v. Todo pago en exceso de $480.00 por asistencia de niños adoptados. 

w. Pago echo por una nación extranjera bajo la Ley de Gobierno por 

Personas Perseguidas por la Era Nazi. 
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C. Programa de Autosuficiencia Familiar- “Family Self Suficiency” 

     24 CFR 960.255 

Como parte de los compromisos contraído en los Contratos Anuales de Contribución 

(ACC) el Municipio de Luquillo se compromete a dedicar veinticinco (25) unidades de 

vivienda (Voucher) al Programa “Family Self Suficiency”.  El Programa “Family Self 

Sufficiency es un programa que intenta promover el desarrollo de estrategias locales entre 

los programas de vivienda, la empresa privada y el gobierno para ayudar a las familias a 

lograr su independencia económica. Este programa esta diseñando para las familias 

desempleadas y sub empleadas. Este programa esta dirigido a asistir a las familias en la 

búsqueda y obtención de un empleo para lograr su auto suficiencia, para que estas no 

dependan mas de los servicios de asistencia económica del gobierno.  

El programa de auto suficiencia familiar es un programa voluntario para nuestros 

participantes. Las familias participantes de dicho programa trabajaran directamente con 

un gerente de proyecto que desarrollara en común acuerdo un plan de trabajo con metas y 

objetivos por un periodo de cinco (5) años. Como parte de estas metas se incluye 

programas de adiestramiento u educación, adiestramientos especializados. Participación 

en ferias de empleo, reinserción en el mundo del trabajo.  

Como requisito del programa la familia cumplimentara un contrato especial “Family Self 

Suficiency Hap Contract” forma HUD 52650, por el cual se compromete a seguir un plan 

de trabajo diseñando para cada familia por el cual deberá buscar y mantener un empleo 

remunerado después de completar un programa de servicios y adiestramiento en el 

trabajo. El contrato tendrá una duración de cinco (5) años prorrogables a discreción del 
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municipio por un periodo de dos (2) años a petición de la familia la que debe ser por 

escrito conteniendo las razones por las cuales esta solicitando dicha prorroga. Dicho plan 

contendrá las actividades elegibles para completar dicho tomando en consideración las 

preferencias y necesidades de la familia. 

Será requisito para establecer dicho programa el establecer un Comité de Coordinación, 

dicho comité será el responsable de asistir en el establecimiento de los correspondientes 

enlaces entre la empresa privada y el gobierno, como parte de dicho comité se pueden 

incluir miembros del municipio, del Consorcio y cualquier organización como por 

ejemplo agencias de empleo, Departamento de la Familia, colegios técnicos, proveedores 

de servicios de cuidado de niños, u organizaciones sin fines de lucro. Como parte esencial 

del programa el municipio debe preparar un plan de acción por el cual se describa las 

políticas y procedimientos para la operación del programa. Las familias que cualifican 

para participar del programa son aquellos que participan del Programa Sección 8 

Voucher. El contrato de asistencia terminara automáticamente en concordancia a los 

requerimientos de HUD o por: 

� Consentimiento mutuo. 

� Incumplimiento de contrato por parte de la familia. 

� Retiro voluntario del Programa por parte de la familia. 

� Por cualquier acto que sea inconsistente con el propósito de este programa. 

� Por orden del Congreso de los Estados Unidos. 

Como parte del Programa el municipio será responsable de crea una cuenta de ahorros o 

“Escrow Accounts” la cantidad total de dicha cuenta en exceso de alguna deuda contraída 
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por el participante con el municipio se hará disponible a la familia esta cumpla con todas 

sus obligaciones y el plan de servicios según se establece en el contrato de participación y 

esta no dependa según certificación al efecto de que no participa de un programa de 

asistencia publica. Las cantidades a ser acreditada a dicha cuenta estarán basadas en todo 

aumento del Total Tenat Payment (TTP) que resulte de un aumento del ingreso familiar 

durante la vigencia del contrato de auto suficiencia familiar. 

Toda familia con ingresos por encima del limite de ingresos bajos (low income limit) por 

encima del ochenta (80%) por ciento de la mediana, no recibirá ningún crédito a su 

cuenta de ahorros, pero podrá mantenerse bajo el programa hasta que termine su 

participación en programa Sección 8 Voucher, expire su contrato de participación, todas 

las obligaciones contractuales hayan sido completadas o que el treinta (30%) por ciento 

de su ingreso ajustado sea igual o exceda el Mercado Justo de Renta, “Fair Market Rent” 

(FMR) correspondiente a la composición familiar. 

Dichos fondos serán depositados en una cuenta “single, interest-bearing depository 

account. A tal efecto, el municipio no podrá cobrarle a la familia ningún tipo de gastos 

por servicios para el mantenimiento de la cuenta. Por cada cuenta de ahorro o “Escrow 

Accounts” el municipio abrirá una cuenta en los libros o subsidiario identificado por cada 

familia participante con los balances actualizados.  

Los fondos a ser acreditado al “Escrow Accounts”  provendrán de transferencias de los 

fondos depositados en la cuenta del pago de subsidio o Hap Payment Account (HAP) y 

requisados a HUD. Ya establecidas las cuentas el municipio se compromete a notificar a 
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los participantes de forma anual mediante el envío de un estado de cuenta la que 

contendrá la siguiente información:  

� Balance al principio del periodo reportado. 

� La cantidad acreditada en el periodo. 

� Alguna deducción hecha a la cuanta por deudas con el municipio. 

� Los intereses ganados en el periodo. 

� Total en la cuenta al final del periodo. 

La familia será elegible para recibir los fondos acreditados en dicha cuenta cuando 

complete todas sus obligaciones bajo el contrato de participación y el jefe de familia 

certifique que ya no recibe asistencia económica del gobierno o cuando todas las 

obligaciones contractuales hayan sido completadas o que el treinta (30%) por ciento de su 

ingreso ajustado sea igual o exceda el Mercado Justo de Renta, “Fair Market Rent” 

(FMR) correspondiente a la composición familiar. La familia tendrá derecho a utilizar los 

fondos depositados en la cuenta de ahorros para la subvención de las siguientes 

actividades:  

� El pago de gastos escolares para completar un grado académico, mejoramiento 

profesional, colegio técnico o adiestramiento laboral. 

� Todo gasto relacionado al establecimiento de un pequeño negocio. 

� Para la compra de un automóvil a ser utilizado para transportarse al trabajo. 

� Compra de un hogar.   

� Mudarse a otra jurisdicción. 



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER 
Pagina  62 de 110 

D. Ingreso Familiar Ajustado: 

El ingreso familiar ajustado es la diferencia entre el ingreso total anual menos las 

siguientes deducciones: 

Deducciones: 

a. Deducción de $400.00 del ingreso total familiar, para familias de anciano, 

según se define en este Reglamento; 

b. Deducciones de gastos médicos que se anticipan durante los doce (12) meses 

siguientes a la fecha de admisión o de un re-examen regular o especial que 

exceden del tres por ciento (3%) del ingreso total anual y no sean compensados 

o cubiertos por algún seguro de salud.  En los gastos médicos se incluye entre 

otros, los siguientes: pagos por seguro de salud, gastos por tratamiento dental, 

gastos de transportación relacionados directamente con el tratamiento médico, 

medicinas con prescripción y no-prescripción médica y otros. 

c. Deducciones de cantidades que pague cualquier miembro de la familia por el 

cuidado de dependientes menores de doce (12) años de edad para que éstos 

puedan trabajar o estudiar.  La cantidad a deducirse no deberá exceder de la 

cantidad de ingreso que reciba la persona que trabaje fuera del hogar. Persona 

impedida mayor de doce (12) años de edad no será incluida en este renglón 

d. Deducción de $480.00 por cada miembro menor de 18 años de edad de la 

composición familiar que resida en la vivienda o a miembros que aunque sean 

mayores de edad sean impedidos o estudiantes a tiempo completo según los 
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parámetros que establezca la institución educativa. Esta deducción no aplicara 

al jefe o cónyuge e hijos de crianza bajo el Programa de Hogares de Crianza. 

e. Deducción de gastos razonables por el cuidado o compra de equipo necesario 

para impedidos para que cualquier miembro del grupo familiar incluyendo al 

impedido pueda trabajar. En estos casos se aplicara la formula para determinar 

gastos médicos. 

 
 
 

ARTICULO VIII – RENTA MENSUAL (Aportacion familiar) 
y subsidio para el pago de vivienda. 
 
A. Renta Mensual (Aportación Familiar) El Municipio de Luquillo ha establecido un 

sistema de renta de conformidad con la reglamentación establecida por el 

Departamento Federal de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) que garantiza la renta 

que le corresponderá pagar al inquilino a base de los por cientos establecidos por 

“HUD” dicho porciento será aplicado al ingreso neto mensual familiar  lo que se 

conocerá como el Pago Total del Inquilino “Total Tenant Payment” (TTP). El Pago 

Total del Inquilino o “Total Tenant Payment” representa la cantidad minina con la 

que contribuirá el inquilino para el pago de renta y utilidades de la unidad de vivienda 

contratada. El Pago Total del Inquilino se calcula utilizando los ingreso individuales a 

los que se le aplicara una formula y porcientos matemáticos establecidos por HUD. 

Para calcular el “Total Tenant Payment” se toma el ingreso anual bruto y el ingreso 

anual ajustado y se convierte en ingreso mensual bruto y ajustado dividiendo dichos 
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ingresos entre doce (12) meses y dicho resultado se multiplicara por los siguientes 

porcientos: 

� Treinta (30%) porciento (Ingreso mensual ajustado). 

� Diez (10%) porciento ( Ingreso mensual bruto) o 

     Con el propósito de maximizar los recursos fiscales del Programa Sección 8 Voucher 

y de fomentar un sentido de pertenecía entre nuestros inquilinos al darles participación en 

el pago de la renta de su vivienda. El Municipio de Luquillo establecerá una Renta 

Mínima de $50.00 mensuales. Cónsono a lo antes expuesto el “Total Tenant Payment” 

será el mayor entre: El treinta (30%) por ciento del ingreso mensual ajustado o el diez 

(10%) por ciento del ingreso mensual bruto o la Renta Mínima de $50.00. 

B. Calculo de Subsidio. El subsidio de vivienda se calcula restando el Payment 

Standard menos el “Total Tenant Payment”. 

 
 

ARTICULO IX – Standares de Pago de Vivienda 
 
A. El Municipio de Luquillo establece un sistema de estándares de pago de vivienda para 

calcular los Pagos para Asistencia de Vivienda “Housing Asistance Payments” 

(HAP) a los dueños de vivienda en beneficio de nuestros inquilinos. Dicho sistema esta 

basado en un mercado justo de renta, conocido en idioma ingles como “Fair Market 

Rent” (FMR) Mercado de Renta Justa, los que están distribuidos por dormitorios y área 

geográfica y son publicados por el Departamento de Vivienda Federal “HUD” en el 

Federal Register. El Municipio de Luquillo establece que tomara como Renta Justa del 
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Mercado el cien (100%) por ciento del Fair Market Rent. Anualmente el Municipio de 

Luquillo llevara a cabo una revisión de dichos estándares. 

 

ARTICULO X – NORMAS DE ACOMODO 
 
A. Para evitar el pago en exceso en subsidio, hacinamiento y la pérdida de espacio, todo 

Voucher se asignarán dé acuerdo con las normas de acomodo que se establecen a 

continuación: 

NUMERO DE PERSONAS Numero  de 
Dormitorios          MÍNIMO                     MÁXIMO 

0 
1 
2 
3 
4 
5 

1 
1 
2 
3 
4 
5 

1 
2 
4 
6 
8 
10 

 
B. Al asignar viviendas a las familias, se tomará en consideración la edad, sexo y 

relación entre los miembros de la familia.  Además, otros factores tales como salud, 

incapacidad de alguno de sus miembros, equipo especializado para terapia y/o 

rehabilitación requerido por un medico y que su tamaño sea tal que pueda crear 

hacinamiento.  La determinación del número máximo de personas por cada cuarto 

dormitorio se harán en la forma siguiente: 

1. Matrimonio (Jefe y esposo o esposa) 

2. Dos miembros de la familia del mismo sexo. 

3. Dos niños de diferentes sexos hasta los tres (3) años de edad. 
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4. Se podrá compartir una habitación por miembro de una familia 

siempre y cuando los menores sean del mismo sexo y sus 

edades fluctúen entre las siguientes: 

 

Infante- 11 años 12-15 16-20 

 

D. El número máximo de personas por cuarto dormitorio podrá excederse para permitir 

que un infante comparta el cuarto dormitorio con los padres, hasta los tres (3) años de 

edad, después de dicha edad no se le podrá asignar otra habitación de ser solicitada 

por el jefe de familia. 

E. No se excluirá de las normas de acomodo a todo miembro familiar que se encuentre 

estudiando y no resida en la unidad de vivienda por dicho evento, pero se espera que 

este retorne a la vivienda al final del curso y que este debidamente evidenciado. 

 

ARTÍCULO XI – CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, 
HAP CONTRACT Y ADENDUM TO LEASE 
 

A. Ejecución de Contrato – Antes de ocupar una vivienda bajo el programa el 

jefe de familia recibirá una orientación en la cual se le informarán de sus 

derechos y obligaciones como inquilino y las responsabilidades y obligaciones 

del arrendador para con su inquilino y el Programa.  El Municipio de Luquillo 

suscribirá los siguientes contratos entre el jefe de familia y el arrendador; 

Contrato de Arrendamiento, Hap Contract y Ademdum to Lease.  Los 

originales de dichos contratos deberán ser archivados en el expediente del 
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inquilino y otra copia se le entregará tanto al jefe de familia y al arrendador.  

El Municipio de Luquillo representado por el Alcalde firmará el Hap Contract 

refrendando así el pago del subsidio, además, deberá firmar el formulario OC-

OG-65 de la Oficina del Contralor de Puerto Rico y someterlo a esta agencia.  

Todas las cláusulas del contrato se incorporarán a este Reglamento por 

referencia. Será requisito indispensable previo a la ocupación de la unidad de 

vivienda a ser contratada la ejecución de los contratos antes mencionados y el 

cumplimiento con los HQS Housing Quality Standard. De la unidad de 

vivienda no pasar inspección o esta estar inconclusa dichos contratos no 

podrán ser refrendados.   

B. Contratos: Los contratos a ser firmados son los siguientes: Contrato de 

Arrendamiento, Hap Contract, Tenancy Ademdum.   

Las siguientes cláusulas rigen la ejecución del contrato y sus enmiendas: 

2. Se suscribirá dichos contratos al admitir nuevos inquilinos o cambio de jefe 

de familia. 

3. Se hará un complemento de contrato, además, todo ajuste en canon de 

arrendamiento será notificada a las partes por el Municipio de Luquillo. 

4. La notificación de renta o cambio en renta será enviada por el Municipio de 

Luquillo al momento de la Admisión, del reexamen anual y reexamen 

interino, inmediatamente se registre el cambio. 

5. Cuando el jefe de familia o su cónyuge cese su permanencia al grupo familiar, 

suscribirá un nuevo contrato el cual será firmado por un miembro de la 
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familia que cualifique y sea parte del núcleo familiar.  De no existir un 

miembro cualificado que pueda firmar el nuevo contrato, éste se cancelará o 

se dejará sin efecto y la familia tendrá que desocupar la unidad. 

6. Todos los miembros de la familia que están incluidos en la solicitud de 

vivienda lo estarán en la forma HUD 50058, y estos serán incluidos en el 

contrato de arrendamiento. 

 C. Paquete de Información El Municipio de Luquillo establece como parte de 

su política publica el orientar debidamente a todo solicitante, participante y dueño de 

vivienda bajo el programa con propósito de cumplir con el requisito de EXPANCION DE 

OPORTUNIDADES DE VIVIENDA, estas orientaciones y entrega de paquete de 

información se llevaran acabo antes, durante y después de formalizar cada contrato que se 

ejecute. A tal efecto, el Municipio de Luquillo preparara un paquete de información para 

solicitantes, participantes y dueños de vivienda el que se distribuirá a los antes 

mencionados sin costo alguno, estos estarán disponibles a todo participante tanto en la 

selección, ocupación y ocupación continuada de la misma forma a todo dueño de 

vivienda. Este paquete de orientación será revisado anualmente y contendrá lo siguiente: 

1. Opúsculo Informativo del Programa. 

2. Listado de dueños y organizaciones voluntarias 

participantes del programa. 

3. Listado de viviendas disponibles. 

4. Material informativo sobre el uso y la portabilidad de 

los Voucher de vivienda. 
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5. Listado de contactos de Oficinas de Vivienda Publica 

“Public Housing Autority” cercanos. 

6. Información y mapas sobre las áreas de pobreza con 

viviendas asequibles para renta. 

7. Información y mapas mostrando la jurisdicción de 

territorial del Municipio de Luquillo con relación a 

municipios vecinos indicando en que lugares pueden 

localizar una vivienda y demarcando las áreas de 

pobreza y concentraciones minoritarias. 

8. Información sobre sistemas de transportación publica, 

rutas y costo.  

9. Información sobre la fianza.  

10. Descripción sobre los servicios adicionales para la 

asistencia en al búsqueda de vivienda de nuestros 

inquilinos        

 D. Conflicto de Intereses  El Municipio de Luquillo no refrendara ningún 

contrato de subsidio si este determina que existe algún conflicto de interés entre alguna 

de las partes del contrato según se menciona a continuación: 

1. Todo empleado, contratista, sub-contratista 

o agente del Municipio de Luquillo, el cual formule 

política publica o de alguna forma influencie alguna 

decisión del programa. 
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2. Todo empleado que trabaje directa o 

indirectamente con la Oficina de Programas 

Federales o el Programa Sección 8 Voucher. 

               3.   Todo funcionario publico, miembro de la         

Rama Ejecutiva, estatal o municipal el cual ejerza 

funciones o responsabilidades relacionadas al programa; o 

                   4. Miembros del Congreso de los Estados Unidos.   

Esta sección en ninguna forma eximirá a las partes del cumplimiento de la Ley de Ética 

Gubernamental ni del requerimiento de solicitar las dispensas requerida por ley ante la 

Oficina del Comisionado de Asuntos Municipales  (O.C.A.M.) cuando una de las partes 

es un empleado publico.     

 E. Fianza La fianza establecida en todo contrato de arrendamiento tendrá el 

propósito de garantizar en primer lugar que todo inquilino mantendrá toda vivienda 

arrendada libre de deudas de renta y utilidades y que esta será entregada en condiciones 

aceptables al dueño o de un reembolso por deudas de renta y utilidades adeudadas al 

arrendador o para cubrir cualquier gasto de reparaciones que haya sido dejada descubierta 

por cualquier inquilino al desocupar la vivienda. Toda fianza representara el equivalente 

de un mes de renta contratada y será pagadera a mas tardar cinco días después de firmado 

los respectivos contratos, esto de ninguna forma impide que ambas partes puedan 

contraer un acuerdo de plan de pago, de ser así este será por escrito y notificado al 

Municipio de Luquillo. Del inquilino no cumplir con su plan de pago estaría sujeto a una 
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cancelación de dicho contrato y del subsidio según se establece en el Artículo XVI, 

relativo a Cancelación de Contrato.  

 F. Requisito de Cualificación del Arrendador- El Municipio de Luquillo 

establece que todo dueño de vivienda deberá cumplir con los siguientes requisitos y de no 

cumplir con dichos requisitos el Municipio de Luquillo no podrá refrendar ningún tipo de 

contrato bajo este programa: 

1. Ningún dueño podrá tener pendiente de adjudicación algún caso donde el gobierno 

federal haya instituido una acción judicial o administrativa por violaciones al Acta de 

Igualdad de Oportunidades de Vivienda u otras leyes de Igualdad de Oportunidades 

Federales o que como parte de dicha acción haya sido encontrado incurso en violación de 

alguna de estas leyes de Igualdad de Oportunidades de Vivienda.  

3. Ningún dueño podrá tener Conflicto de Intereses, según establecido por este Plan 

Administrativo. 

4. No haber violado ninguna obligación contractual en uno o más contratos de subsidio 

para vivienda. 

5. No haber defraudado o haber estado en vuelto en cualquier acto de soborno, 

corrupción o acto criminal en conexión con algún programa de vivienda federal. 

6. No haber participado en alguna actividad relacionada a drogas o actividad criminal 

violenta. 

7. No tener historial de no cumplimiento con los (HQS). 

8. No tener historial en el rechazo de familias participantes del Programa para 

propósitos de alquiler de una vivienda. 
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9.   No se evasor contributivo. 

10. No haber cumplido con su responsabilidad contractual de haber reembolsado alguna 

fianza a inquilinos bajo este programa. 

11. Ser dueño o su representante autorizado mediante poder legal con pleno dominio 

sobre la propiedad a ser arrendada. 

 

ARTÍCULO XI – INSPECCIONES Y REPARACIONES DE 
LA UNIDAD DE VIVIENDA 
 
a. Inspecciones y Reparaciones 

 
1. El Municipio de Luquillo en compañía del arrendador o su representante 

autorizado y el jefe de familia  inspeccionarán la unidad de vivienda antes de 

comenzar la ocupación, será requisito que el dueño de la vivienda autorice el 

llevar a cabo la inspección inicial mediante la presentación del formulario 

HUD 52517 “Request for Tenancy Aproval” el que tiene que estar 

cumplimentado en todas sus partes. El Municipio de Luquillo les proveerá al 

arrendador e inquilino una copia del formulario de inspección y este deberá 

estar firmado por las partes que estuvieron presentes en dicha inspección. 

Dicha inspección indicará en que condición física se encuentra la unidad de 

vivienda y una lista del equipo que el arrendador incluirá en al vivienda 

contratada. El Municipio de Luquillo no autorizará ningún cambio de vivienda 

o firma de nuevo contrato si la unidad de vivienda no pasa inspección o que 

dicha inspección haya sido declarada como inconclusa. Las utilidades como 
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por ejemplo estufa, nevera, calentador serán inspeccionadas y deberán cumplir 

con los requisitos de (HQS) y su tamaño o uso deben ser conmensurable al 

grupo familiar.     

2. El Arrendador o su representante autorizado, mediante una notificación escrita 

y con por lo menos dos días de anticipación, excepto en los casos de 

emergencia, informará su intención de entrar a la vivienda para llevar a cabo 

las reparaciones. 

3. El inquilino notificará al Municipio de Luquillo y al arrendador aquellas 

situaciones de emergencia que amenazan la vida, la salud o la seguridad de la 

familia.  Toda reparación catalogada por el Municipio de Luquillo como 

emergencia deberá ser efectuadas por el arrendador en el término de 

veinticuatro (24) horas. 

4. El Arrendatario pagará por cualquier reparación hecha a la unidad contratada 

que haya ocurrido por negligencia, descuido o mal uso o daño intencional por 

parte de su familia o visitante. 

5. El Municipio de Luquillo  llevará a cabo una inspección de forma anual y será 

obligación de la familia dar acceso a la unidad contratada. 

6. Toda reparación que no este clasificada como de emergencia se llevará acabo 

en un máximo de quince (15) días. 

7. Toda deficiencia será notificada a las partes y por escrito, por el Municipio de 

Luquillo concediéndole un tiempo a las partes para su reparación. Si el 

arrendador incumpliese en él termino de la reparación o manifestara que no 
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llevará a cabo las reparaciones, el Municipio de Luquillo  procederá a 

orientarlo de sus obligaciones apercibiéndole que de no llevar a cabo dichas 

reparaciones en él termino prescrito le será retenido todo pago de subsidio sin 

obligación contractual de parte del Municipio de Luquillo  a ser reembolsado 

no empecé se hayan hecho las reparaciones. 

8. Como parte de la inspección de la unidad de vivienda contratada no se 

aceptará calentadores de ducha. 

9. Si las partes no satisfacen el requerimiento de reparación por parte del 

Municipio, el Municipio tendrá la facultad de cancelar el contrato con el 

arrendador y/o cancelar los beneficios de la familia.  

 B. Requisitos de cualificación de la unidad de vivienda. 

Será requisito para toda unidad de vivienda admitida al Programa Sección 8 

Voucher que cumpla con los siguientes requisitos: 

1. Que cumpla con los Housing Quality Standard. (HQS). 

2. De la unidad de vivienda tener algún tipo de gravamen Hipotecario 

este debe estar al día en sus pagos. 

3. La unidad de vivienda no podrá tener alguna deuda con el CRIM. 

4. No cualificara ninguna unidad de ubicada en un proyecto de vivienda 

publica, Proyect Base de Sección 8, Sección 8 Nueva Construcción, 

Rehabilitación Sustancia o Moderada, Proyectos bajo la Sección 202 

de Rural Housing Service, Hogares de Cuidado Diurno, hospedajes de 

estudiantes, instituciones correccionales, psiquiátricas, o medicas, 
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unidades ocupadas por el dueño o por personas con interés en la 

vivienda. 

         C. Desocupación de la Unidad 

1.  El Inquilino no podrá desalojar o abandonar su unidad de vivienda sin 

la previa notificación escrita del Municipio de Luquillo. 

2. El Municipio de Luquillo podrá autorizar al jefe de la familia, previa  

autorización escrita, para ausentarse temporeramente de su unidad de 

vivienda, por un término  de tiempo que no excederá de noventa (90) días 

consecutivos durante el curso de un año.  Esta autorización tiene la 

condición de que los inquilinos deberán dejar sus muebles en dicha 

vivienda y deberá tener sus pagos del canon de arrendamiento mensual al 

día.  La dirección de la residencia temporera se le informará al Municipio 

de Luquillo  y al arrendador, el jefe de familia será responsable de 

designar y notificar al Municipio de Luquillo y a su arrendador sobre 

quien es la persona responsable para dar acceso a la vivienda en alguna 

situación de emergencia. 

D. Estudio de Comparabilidad de Renta 

Como parte de nuestra obligación de salvaguardar la integridad  de los fondos públicos 

para el pago de renta bajo el Programa Sección 8 del Municipio de Luquillo, ha 

determinado que la mejor forma de hacerlo es estableciendo un sistema  para determinar 

las rentas justas del mercado. Este sistema esta basado en la razonabilidad de la renta a 

ser contratada en función del mercado del área, además con este sistema pretendemos 
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promover la participación de los mejores dueños con las mejores viviendas y evitamos el 

efecto inflacionario de las rentas en determinada porción del mercado.   

A tal efecto, el Municipio de Luquillo hará suyo e implementara dicho sistema. Nuestra 

Oficina de Programas Federales hará determinaciones de razonabilidad de renta en las 

siguientes circunstancias: 

 

♦ Antes de firmar un contrato de subsidio. 

♦ Antes de un aumento en renta. 

♦ Cuando disminuya en un cinco (5%) porciento el Fair Market Rent publicado por 

HUD. 

♦ Cuando haya sido solicitado por HUD. 

 

Mientras este vigente el contrato de subsidio para una unidad de vivienda, la renta 

contratada no podrá exceder la más reciente determinación de razonabilidad de renta. Al 

llevar a cabo el estudio de razonabilidad de renta el municipio de Luquillo comparara la 

renta de otras unidades de vivienda comparables en el mercado privado cercana al área 

donde ubica la vivienda a ser contratada las unidades de vivienda a ser comparadas serán 

unidades sin subsidiar al llevar a cabo dicha comparable el Municipio  de Luquillo 

considerara lo siguiente: 

♦ Localización, calidad de la vivienda, tipo de unidad, y año en que fue construida la 

unidad, y 
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♦ Comodidades, servicios, mantenimiento, y las utilidades que el dueño provee bajo 

contrato. 

Dicho estudio lo llevara a cabo el inspector de vivienda utilizando un formulario pre 

determinado el cual formara parte del expediente de la familia en cuestión. El Inspector 

de Vivienda será el encargado de mantener y actualizar una base de datos por área censal 

y será actualizada anualmente. Esta base de datos tendrá la siguiente información:  

 

� Num. de unidades. 

� Dormitorios por unidad. 

� Tipo de unidad 

� Localización en mapas censales. 

� Renta por área. 

 

E. Estudio de Utilidades 

El Municipio de Luquillo será responsable de establecer y mantener un inventario de 

deducciones por utilidades (Utility Allowance) para el pago de utilidades por parte del 

inquilino o el arrendador. Los créditos por utilidades han sido establecidos para facilitar a 

la familia participante una deducción en el pago de renta por servicios esenciales para 

mantener habitable una vivienda y que sean pagados por estos, los que nunca serán 

extravagantes ni excesivos. En los casos donde el arrendador es la persona responsable de 

la posesión o pago de utilidades será utilizado como elemento para determinar el costo de 

la unidad de vivienda.  
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Los créditos por utilidades consistirán de dos elementos, la tenencia y/o pago de 

utilidades. La tenencia de utilidades será aquella por el cual una de las partes es dueño a 

titulo de algún equipo o enseres como por ejemplo: nevera, estufa o calentador, el pago, 

se refiere al pago efectuado por una de las partes por servicios esenciales prestados por 

un tercero para hacerla vivienda habitable. 

Las utilidades guardaran relación con la composición familiar y se proveerán en numero 

suficiente para cumplir con las necesidades del grupo familiar que habite la vivienda 

contratada. Toda interrupción de servicios esenciales por incumplimiento de pago de toda 

factura por utilidades que fuera responsabilidad de la familia será considerado como 

violación a las obligaciones de la familia  la que será causal suficiente para un proceso de 

cancelación de contrato. 

A tal efecto, el Municipio de Luquillo será responsable de llevar a cabo un estudio anual 

del pago por utilidades para  determinar el crédito aplicable por las siguiente utilidades” 

 

Pago por Utilidades:     

 1. Servicio de agua y alcantarillado 

   2. Servicio de energía eléctrica                            

   3. Servicio de gas fluido 

Tenencia de Utilidades 

  1. Estufa 

  2. Nevera                

  3. Calentador 

 
El costo por utilidad se mantendrá separado por categoría, tipo y tamaño de la unidad y 

por utilidad. Las utilidades se subdividen en utilidades de alto costo y de no alto costo, las 

utilidades de alto costo son los servicios de agua, energía eléctrica y gas. Los servicios de 
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bajo costo lo constituyen la estufa, nevera y calentador.   Anualmente el Inspector de 

Vivienda será la persona responsable de llevar a cabo dicho estudio de utilidades de la 

siguiente forma: Anualmente solicitara tanto al arrendador como a la familiar las ultimas 

doce (12) facturas pagadas donde refleje el consumo mensual por servicios y este a su ves 

distribuirá la información por dormitorios a los que cualifica la familia tomara el total de 

consumo por composición familiar y lo promediara mensualmente, este promedio por 

dormitorios constituirá el costo por utilidades por servicios.  

 

En el caso de la tenencia de utilidades el inspector solicitara cotizaciones por escrito de 

los equipos tomando en cuenta las recomendaciones del manufacturero en términos del 

grupo de personas a ser servidas por dicho producto como por ejemplo: nevera, estufa y 

calentador. El costo utilizado será el menor de las tres cotizaciones, según la 

recomendación del manufacturero. El estudio de utilidades aplicara a cada familia al 

vencer el próximo reexamen familiar.  

 

ARTÍCULO XII – DETERMINACIÓN DE ELEGIBILIDAD 
PARA OCUPACIÓN CONTINUADA 
 

Serán elegibles para ocupación continuada aquellas familias que mediante un reexamen 

regular o especial se determine que cumplen con los siguientes requisitos: 

 
A. Que el miembro o miembros de la composición familiar que ocupan la 

vivienda estén incluidos en el contrato de arrendamiento y cumplan con todos 

los requisitos de ocupación. 
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B. Que la persona o personas incluidas o a ser incluidas en el contrato de 

arrendamiento y que estén ocupando la unidad de vivienda cumple con la 

definición de “familia” y con los requisitos de admisión que dispone este Plan 

Administrativo. 

C. Los estudiantes extranjeros no inmigrantes, según se define en este Plan 

Administrativo, que vayan a ser incluidos en el contrato de arrendamiento de 

una familia y que estén ocupando la unidad contratada cumplen con los 

requisitos de admisión que dispone este Plan Administrativo. 

D. Que dicha familia no haya incurrido en fraude u ocultación de información. 

E. Que la familia no absorba el pago de renta por más de un año reexamen el 

cien (100) porciento de la renta contratada.  

 
 

ARTÍCULO XIV – REEXÁMENES REGULARES Y 
ESPECIALES 
 
El Municipio de Luquillo realizará evaluaciones periódicas, por lo menos una vez al año, 

de las condiciones socioeconómicas, ciudadanía, composición familiar de todo inquilino 

para asegurarse que éstas reúnan los requisitos de elegibilidad señalados en el Artículo 

XII para continuar ocupando la vivienda y que la renta asignada y el tamaño de la 

vivienda se ajuste a las normas establecidas en este Plan Administrativo. 

Itinerario de Reexámenes 

Los reexámenes regulares se realizarán por lo menos una vez al 

año de acuerdo a un itinerario preparado a la fecha de la admisión 
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de la familia al programa. Las familias serán citadas con noventa 

días de anticipación al vencimiento del contrato 

1. Trámite de la Solicitud para la Ocupación Continuada 

a. Solicitud de Ocupación Continuada  

    Al momento del reexamen regular será requisito que 

cada jefe de familia complete una Autorización para 

Renovación de Contrato.  Cada miembro del grupo 

familiar ofrecerá al Municipio de Luquillo la 

información y datos requeridos en la solicitud.  La 

información ofrecida será certificada y firmada por un 

miembro de la familia mayor de edad, preferiblemente 

el jefe de la misma.  El arrendador cumplimentará y 

firmará el mismo documento si es su interés renovar 

dicho contrato.  

         b.  La Autorización para Renovación de Contrato deberá   

constar de lo siguiente: 

� Una (1) foto del grupo familiar que incluya a todos 

sus miembros 

� Nombre, parentesco con el jefe de familia, sexo, edad y 

ocupación de cada persona que resida en la vivienda. 
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� Certificado de antecedentes penales expedido por la 

Policía de Puerto Rico con menos de tres meses a la fecha 

de expedición a toda persona mayor de edad. 

� Nombre, fecha de nacimiento y ocupación de cualquier 

miembro nuevo a incluirse al igual que certificado de 

antecedentes penales a mayores de dieciocho (18) años 

expedido por la Policía de Puerto Rico con menos de tres 

meses a la fecha de expedición. 

� La familia notificara cualquier cambio que haya 

ocurrido en el “status” de la familia y otros. 

� Datos sobre el empleo, ingreso que esté recibiendo o 

espera recibir cada miembro de la familia dentro de los 

doce (12) meses siguientes a la fecha del reexamen. 

� La familia notificará cualquier cambio en las utilidades.  

2. Verificación y documentación de los datos 

 
1. La información que provea la familia en su solicitud para ocupación 

continuada deberá ser verificada.  Esta verificación dará validez a la 

elegibilidad de la familia para ocupación continuada,  y el interés del inquilino 

y arrendador en renovar el contrato. 

2. Cuando exista una diferencia considerable entre los datos verificados y los 

datos suministrados por el jefe de familia en su solicitud para ocupación 
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continuada, se volverá a entrevistar y se le dará una oportunidad para explicar 

las discrepancias. 

3. Los datos verificados sobre empleo o ingreso tendrán validez hasta el próximo 

reexamen, excepto en caso de realizar un reexamen interino posterior al 

reexamen regular efectuado. 

4. Todos los datos verificados serán documentados y archivados en el expediente 

de la familia residente. 

5. Los documentos que se requieren para verificar los datos consistirán, entre 

otros, de lo siguiente: 

a. Cartas o certificaciones de patronos y otras fuentes que 

ofrezcan información autorizada con relación a los ingresos y 

deducciones u otra información necesaria para determinar 

elegibilidad. 

b. Copias de documentos que posea algún miembro de la 

familia entrevistada que den validez a sus declaraciones. 

c. Verificación de terceros. 

6. Se realizará un informe escrito sobre entrevistas, verificaciones por teléfono y 

otros medios en los cuales se indique claramente la fuente, el nombre de la 

persona que suministre la información, la fecha y hora y los datos  aportados. 

7. Los datos verificados se revisarán y evaluarán según se reciban para 

determinar si están completos, exactos y concluyentes. Cuando la información 

que se reciba sea incompleta o inadecuada, se continuará la investigación. 
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 4. Notificación a la Familia del Resultado del Reexamen 

1. Se le informará al inquilino y al arrendador por escrito sobre lo siguiente: 

a. La renta asignada de acuerdo con el sistema de 

renta vigente.  La misma deberá ser notificada al 

residente por lo menos con treinta (30) días de 

antelación a la fecha de efectividad de la renta o del 

contrato de renovación. 

b. Necesidad para cambio de vivienda en caso de que 

la composición familiar haya variado y la vivienda 

que ocupa tenga un número de habitaciones menor 

o mayor de lo necesario para proveer acomodo 

adecuado. De ser necesario se negociara la nueva 

renta, si una de las partes no acepta la negociación 

se procederá a mudar a la familia.  

c. Cualquier medida de corrección o sanción que haya 

que tomarse sobre falsa representación o 

incumplimiento con los términos de los contratos, 

descubierto durante un reexamen. 

2. En caso de que el inquilino no este conforme con la determinación del 

Municipio de Luquillo tendrá derecho a una revisión de dicha determinación  

conforme a los Reglamentos y este Plan Administrativo. 
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3. Si el inquilino no somete los documentos requeridos dentro del término 

prescrito, previa notificación se procederá a notificar la intención de cancelación 

de todos los contratos. Una vez se determine la renta apropiada, la misma se hará 

retroactiva a la fecha de efectividad del reexamen regular correspondiente. Si la 

tardanza se debió a retrasos en la entrega de documentos por parte del inquilino. 

            5. Corrección de un Error de Cálculo por Parte del Municipio de Luquillo al 

Fijar la Renta. 

    Si como parte del proceso de determinación de renta el Municipio de 

Luquillo incurre en un error de cálculo el procedimiento a seguir para corregir 

dicha deficiencia será el siguiente: 

1. Cuando la corrección del error conlleve un aumento en 

la renta mensual del arrendatario, la nueva renta será 

efectiva al día 1 del mes subsiguiente en que se haga la 

corrección del error. 

2. Cuando la corrección del error conlleve una 

disminución en la renta, ésta será retroactiva a la fecha 

de efectividad de la renta anterior.  La cantidad cobrada 

en exceso se acreditará a cualquier deuda del 

Arrendatario o se le abonará a pagos futuros, según sea 

el caso.   
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6. Falsas Declaraciones del Grupo Familiar 

 Si en los reexámenes regulares y/o especiales el grupo familiar hiciera 

falsas declaraciones para ocultar ingresos, composición familiar u otros datos, una 

vez se descubra, se iniciará el proceso de cancelación de contrato conforme al 

Contrato de Arrendamiento y Subsidio (HAP CONTRACT). Tomando en cuenta 

el recobro de alguna deuda con el Municipio de Luquillo. 

7.  Reexámenes Interinos 

1. El Municipio de Luquillo, realizará reexámenes especiales o interinos cuando 

lo considere necesario o cuando el inquilino notifique por escrito y demuestre 

mediante documentación adecuada que ha ocurrido un cambio en su ingreso, 

composición familiar u otras circunstancias que ameriten una o más 

deducciones, según este Plan Administrativo. 

2. En los casos donde se solicita dar de baja del contrato al cónyuge legalmente 

casado o al jefe de familia, la persona que solicita el cambio deberá presentar 

una declaración jurada acreditando que dicho miembro ya no forma parte de la 

composición familiar. También se habrá de tomar en consideración cualquier 

orden del Tribunal ordenando la salida de la vivienda a algún miembro de la 

composición. 

3. Toda reducción de renta que resulte de un reexamen interino será efectiva al 

día primero del mes siguiente en que fuera notificado por el Jefe de Familia. 

4. Es obligación del jefe de familia que ha tenido una disminución en renta como 

consecuencia de un reexamen interino, informar inmediatamente todos los 



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 

OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

 

MUNICIPIO DE LUQUILLO 
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES 

PLAN ADMINISTRATIVO SECCION 8 VOUCHER 
Pagina  87 de 110 

aumentos en sus ingresos o cualquier otra circunstancia que conlleve un 

reajuste en la renta. 

5.  Los aumentos en rentas que resulten como consecuencia de aumentos en el 

ingreso de la familia u otras circunstancias será efectivos previa notificación 

escrita el día primero del mes subsiguiente a aquel en que fuera notificado el 

cambio. 

6.  Si el jefe de familia no cumple con el requisito de informar las circunstancias 

que podrían conllevar un aumento en la renta, una vez se revise la misma y de 

justificarse un aumento de renta, será retroactivo al día primero del mes en 

que ocurrió el cambio que ocasionó el aumento. 

8. Obligaciones del Jefe de Familia Durante un Reexamen 

A. El jefe de familia acudirá a tiempo a toda cita cuando le fuere solicitado 

mediante carta. A tales fines, suplirá la información y certificaciones 

requeridas sobre composición familiar e ingresos durante los reexámenes 

regulares y especiales para que se le pueda determinar adecuadamente la renta, 

elegibilidad y tamaño de la vivienda que amerita la familia. 

B. Si se determina en una investigación que una familia suministró información 

falsa, al ser admitida al programa o durante un reexamen regular o interino, se 

iniciará el proceso de cancelación de contrato descrito en este Plan 

Administrativo y se tomaran las medidas reglamentarias según lo requiere el 

caso. 

C. Permitirá la inspección de la unidad contratada cuando le fuera solicitado. 
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D. Mantendrá su renta al día y presentara evidencia de ello. 

E. Mantendrá al día el pago por utilidades y presentara evidencia de ello. 

           9. Renovación de Contratos de Arrendamiento y Subsidio. 

 El Municipio de Luquillo no habrá de renovar ninguno Contrato de 

Arrendamiento, Subsidio o Ademdum del contrato, en los casos donde el Jefe de 

Familia o el Arrendador no hayan completado los requerimientos establecido en el 

Articulo XIV Reexámenes Regulares y Especiales en sus incisos 2, 3,8y 9. El 

contrato mencionado como “Adendum to Leasse” formará parte de todos los 

contratos. Estos se llenará en original y copia, tendrán vigencia de un año 

prorrogable en términos similares estos no podrán tener ningún borrón o tachadura 

y se cumplimentaran cuando se efectúen los reexámenes regulares  En tales 

situaciones, el contrato original quedará en efecto, excepto aquellas cláusulas que 

sean enmendadas por cambios en renta, composición familiar, utilidades, pago de 

subsidio. 

 

ARTÍCULO XIV – EXPANCION DE OPORTUNIDADES DE 
VIVIENDA (Expanding Housing Oportunity) 
 
El Municipio de Luquillo establece como parte se su política publica el proveer a las 

familias de ingresos muy bajos la oportunidades de obtener una vivienda de alquiler fuera 

de las áreas de pobreza o concentración de minorías, con el único propósito de mejorar su 

calidad de vida al localizarlos en área donde existen las mejores escuelas, servicios y 

oportunidades de localizar un empleo remunerado. A tal efecto nuestro municipio será 

responsable de informar a todas las familias sobre la disponibilidad y los beneficios de 
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poder trasladarse de jurisdicción para beneficiarse del acceso en la búsqueda de mejores 

oportunidades de vivienda. Mediante dichos esfuerzos de nuestro municipio 

mantendremos información actualizada de arrendadores con interés de alquilar sus 

viviendas, de organizaciones dedicadas a asistir a las familias en la búsqueda de 

viviendas estas fuera de áreas de pobreza y concentración de minorías además de la 

efectiva implantación de los procedimientos de potabilidad de los voucher de Sección 8.  

Los métodos principales a ser utilizados serán los siguientes:    

� Determinar la localización de toda vivienda asequible en nuestro municipio. 

� Identificar los vecindarios con alta y baja concentración de pobreza. 

� Identificar los dueños de viviendas fuera de las áreas de pobreza y de concentración 

de minorías e invitarlos mediante carta a participar de nuestro programa. 

� Informar y motivar a las familias que residan en vecindarios de alta concentración de 

pobreza que consideren el mudarse a vecindarios de baja pobreza. 

� Referir a las familias que residan en áreas de alta concentración de pobreza a 

organizaciones que provean asistencia técnica y orientación sobre los beneficios de 

relocalizarse en otras áreas. 

� Prepararemos mapas indicando la localización de toda vivienda disponible fuera de 

concentración de pobreza y/o minorías dentro o fuera de nuestra jurisdicción. Dicho 

mapa contendrá la siguiente información: oportunidades de trabajo, medios de 

transportación disponible, escuelas y otros servicios disponibles. 

� Prepararemos un paquete de información conteniendo los siguiente: listado de 

viviendas disponibles dentro y fuera de nuestra jurisdicción, listado de organizaciones 
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que asistan a al familias en al búsqueda de viviendas, listado de realtors, información 

relacionada al funcionamiento de la portabilidad de los vouchers y un listado de las 

Oficinas de Vivienda Publica del área (PHA) con nombre persona contacto, teléfono, 

dirección, disposiciones sobre el pago de fianza. 

� Identificar toda vivienda disponible para impedidos o incapacitados.     

I. TRASLADO DE FAMILIAS “Portability” 

 

El Municipio de Luquillo reconoce la Portabilidad de los Voucher como otro 

método para la desconcentración de familias en áreas de extrema pobreza y 

minorías. A tal efecto, todo inquilino tendrá la libertad de escoger el lugar y la 

vivienda de acuerdo a sus necesidades, siempre y cuando cumpla con la 

reglamentación aplicable, incluyendo su derecho a escoger una unidad de 

vivienda fuera de las áreas de pobreza o concentraciones de grupo 

minoritarios. Si dichas áreas de pobreza o concentración minoritaria se 

encuentran dentro de su área local podrá solicitar la portabilidad de su 

Voucher  (portability) a otra jurisdicción. El Municipio de Luquillo establece 

como parte de su política publica el invitar a dueños fuera del área de pobreza 

y de concentración de minorías o de otras jurisdicciones hacer disponibles sus 

viviendas a nuestros inquilinos, además le proveerá un listado de viviendas 

disponibles en nuestra área y fuera de nuestra jurisdicción y un mapa 

conteniendo las concentraciones minoritarias y de las áreas de pobreza. Como 

parte del paquete de orientación el Municipio de Luquillo le entregara un 
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mapa conteniendo una descripción de las jurisdicciones aledañas al Municipio 

de Luquillo indicándole las áreas de concentración de pobreza y minorías. 

 

a. Todo inquilino tendrá derecho a solicitar el que 

su Voucher sea transferido (Portability 

Voucher) a otra jurisdicción dentro o fuera de 

Puerto Rico, incluyendo a cualquier estado de 

los Estados Unidos y sus territorios o 

posesiones, con todos los derechos y 

obligaciones a los que mantiene bajo nuestro 

programa en este municipio. Como parte del 

paquete de información entregaremos un listado 

de los Public Housing tanto de todo Puerto Rico 

y de EEUU. 

3. Para llevar a cabo dicho procedimiento deberá haber 

cumplido con todas sus obligaciones contractuales. 

4. Someter una solicitud por escrito indicando el nombre 

del PHA que recibirá el Voucher Portability. 

5. Al momento de entregar la vivienda esta no debe tener 

deficiencias atribuibles al inquilino y demostrar que no 

tiene deudas por concepto de renta o utilidades. 
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6. Haber notificado al arrendador de su intención de 

mudarse. 

7. Si el contrato estuviera vigente y fuera el primer año 

contrato este deberá ser rescindido por escrito por el 

arrendador y el inquilino a menos que dicho traslado 

responda a una situación de emergencia como por 

ejemplo una operación. 

Inmediatamente nuestro inquilino cumpla con lo antes mencionado el 

Municipio de Luquillo, a través del Alcalde, procederá a extenderle un 

Voucher utilizando el formulario HUD 52645 Voucher, por el cual se le 

otorgarán sesenta (60) días con dos prorrogas de treinta (30) días cada una 

adicionales para completar ciento veinte (120) días, para la búsqueda de una 

vivienda  en la otra jurisdicción, de excederse de dichos términos perderá su 

voucher y este retornara a nuestra jurisdicción. Además con dicho voucher se 

incluirá un GOODS STANDING LETTER por el cual se notificara a la otra 

jurisdicción de que dicho inquilino es inquilino bonafide de nuestro programa 

de la intención de nuestro participante de reubicarse en su área, que nos 

pueden facturar por todos los servicios de pago de renta, utilidades y 

honorarios administrativos y que dicho inquilino ha cumplido con todos los 

requisitos para poder trasladarse. Como parte de dichos documentos se 

incluirá el formulario HUD 52665 (Family Portability Information) 

Inmediatamente la nueva jurisdicción formaliza el nuevo contrato y nos hayan 
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presentado el formulario HUD 52665 (Family Portability Information) nuestro 

municipio procederá a reembolsar por los gastos incurridos, limitándose a las 

partidas antes mencionadas. 

El expediente original de la familia permanecerá en nuestro municipio en todo 

momento. El Receiving PHA o la jurisdicción q recibe el voucher de nuestra 

jurisdicción será responsable de asumir toda las responsabilidades sobre el 

manejo del voucher, pero nunca le pertenecerá y cuando este se encuentre 

vacante notificara al municipio de Luquillo sobre su disponibilidad y este 

retornara y estará disponible en el municipio de Luquillo para ser otorgado. 

Las disposiciones sobre el manejo, pago de facturas, responsabilidades de 

nuestro municipio, caducidad del voucher, aplicaran de la misma forma si el 

voucher se recibiera de otra jurisdicción.      

 

ARTÍCULO XVI – CANCELACIÓN DE CONTRATO 
 

El Municipio de Luquillo, a través de la Oficina de Programas Federales notificará por 

escrito al inquilino su intención de cancelar el Contrato de Arrendamiento con treinta 

(30) días de anticipación a la fecha de su efectividad; si la familia violare en alguna 

forma el Contrato de Arrendamiento, de Subsidio (HAP Contract) Adedum to Lease, 

Reglamentos del Programa Sección 8 Voucher, Plan Administrativo y cualquier 

disposición aplicable a este programa. Toda intención de cancelación de contrato 

contendrá una notificación sobre el derecho de apelación, términos prescriptivos de 

apelación y sobre el derecho que le asiste de estar representado por un asesor legal. El 

Municipio de Luquillo establece las siguientes causales de cancelación de contrato, los 
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que en ninguna forma se entenderán de forma limitativa del derecho del municipio a 

establecer otros tipos de causales de cancelación de contrato entre estos podemos 

mencionar:   

1. En los casos de morosidad en el pago de renta, o incumplimiento en Plan de 

Pago. La notificación se hará con treinta (30) días de anticipación a la fecha 

de la cancelación de Contrato; 

2. Cuando el jefe de familia incurra en una acción u omisión de forma 

negligente que afecte la salud o la seguridad del vecindario. 

3. Cuando el Municipio de Luquillo, determine que cualquier miembro del 

grupo familiar, intencionalmente suministró información falsa o fraudulenta, 

con el propósito de que el Municipio de Luquillo bajo declaraciones falsas, le 

asigne un voucher de alquiler, o con el propósito de defraudar al Municipio 

de Luquillo en reexámenes anuales o especiales. 

4. Cuando la familia abandone la vivienda. En estos casos se procederá a 

cancelar inmediatamente dicho contrato. 

5. Cuando el Arrendatario se niegue a firmar el Contrato de Arrendamiento y/o 

enmiendas al mismo. 

6. Cuando el Arrendatario o que cualquier miembro del grupo familiar utilice la 

vivienda para actividades que afecten el ambiente físico o social de la 

comunidad; para actividades delictivas, como por ejemplo, violación de los 

códigos y leyes penales del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y de los 

Estados Unidos de América, o para actividades criminales en o fuera de la 
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residencia, referentes a la venta de drogas, narcóticos, armas y juegos 

prohibidos.  El término “Actividad Criminal relacionada con drogas” 

significa la ilegal manufactura, fabricación, venta, distribución, 

transportación uso o posesión, con intención de fabricar, usar, vender, 

distribuir, transportar o el uso de sustancias controladas.  Tal conducta 

criminal será causa para la cancelación del contrato de Arrendamiento y de 

Subsidio HAP Contract, independientemente de la acción judicial que se 

tome en el caso. 

 

ARTICULO XVII– ABANDONO DE LA VIVIENDA 
 
A. El inquilino ocupará la vivienda como su domicilio habitual y permanente, lo cual 

implica que no podrá desocupar o dejar la vivienda deshabitada sin la previa 

autorización del Municipio de Luquillo. 

B.  En situaciones especiales, cuando las circunstancias lo justifiquen, el Municipio de 

Luquillo podrá autorizar al jefe de familia por escrito, a ausentarse temporeramente 

de la vivienda con su familia y dejarla deshabitada por un período que no exceda de 

noventa (90) días consecutivos durante cualquier período de doce (12) meses.  Esta 

autorización estará condicionada a que la familia deje el mobiliario en la vivienda y 

esté al día en el pago de su renta.  Antes de autorizarse la ausencia temporera al jefe 

de familia y su grupo familiar, éste deberá informar por escrito al Municipio de 

Luquillo y al arrendador, la dirección del lugar donde se encontrará, donde puede 

recibir correspondencia o llamadas telefónicas del Municipio de Luquillo u otra 

parte interesada. 
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C. El jefe de familia, antes de ausentarse de la vivienda autorizará al Municipio de 

Luquillo, por escrito, a inspeccionar la vivienda cuando venza el período concedido 

según se establece en el párrafo anterior. 

D. En caso de que ninguno de los miembros del grupo familiar regrese a la vivienda, al 

vencerse el término de ausencia autorizada, el Municipio de Luquillo le comunicará 

por escrito al jefe de familia, la intención de resolver el Contrato de Arrendamiento y 

Subsidio (“HAP CONTRACT”) y le concederá diez (10) días laborables a partir del 

recibo de la comunicación para que justifique los motivos de su ausencia.  Dicha 

comunicación se hará por correo certificado con acuse de recibo a la última dirección 

de la familia, a la vivienda objeto del contrato, o a su residencia temporera. 

E. En caso de que las comunicaciones fueran devueltas, o que el jefe de familia no se 

presente en el término de los días concedidos para justificar el motivo de su ausencia 

y abandono de la vivienda, el Municipio de Luquillo procederá a cancelar el 

Contrato correspondiente en el término que indique la intención de cancelación 

F. En caso de que la familia, sin previa notificación al Municipio de Luquillo, dejase 

deshabitada la vivienda, se procederá como sigue: 

1) El Arrendador abrirá la vivienda abandonada en 

presencia del Inspector de Vivienda del Municipio 

de Luquillo. Este Reglamento no eximirá al 

arrendador de su responsabilidad legal de tramitar 

cualquier permiso o autorización legal para tener 

acceso a la vivienda.  
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2) El Municipio de Luquillo procederá a inspeccionar 

la vivienda en cuestión y de haber pertenencias 

levantara un acta indicando fecha y hora de la 

entrada a la vivienda, método utilizado para ganar 

acceso a al vivienda, personas presentes y 

pertenencias halladas en al vivienda. Si se hallara 

pertenencias en la vivienda se levantara un 

inventario por parte del Inspector de Vivienda 

clasificado por partes y procederá a inspeccionar la 

vivienda. 

3) El arrendador se hará cargo de las pertenencias del 

inquilino si las hubiera. 

 

ARTICULO XVIII – QUEJAS POR DISCRIMEN 
 

Será política pública del Municipio de Luquillo, el prohibir, desalentar o 

eliminar toda actividad que propenda el discrimen además de cumplir con la 

Ley de Igualdad de Oportunidades de Vivienda y la Sección 504 de la Ley 

de Rehabilitación de 1973. Titulo VI de la Ley de Derechos Civiles de 

1964, Titulo VIII y la Sección 3 de la Ley de Derechos Civiles de 1968, La 

Ley de Discrimen por Edad de 1975.  A tal efecto, toda persona que se 

considere afectada en sus derechos por las determinaciones tomadas por el 

Municipio de Luquillo en la interpretación de este Plan Administrativo o por 
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el trato que se le haya dado, y que dicho trato este fundamentado por razón de 

sexo, raza, religión, color, impedimento físico y/o mental, nacionalidad, 

afiliación política, composición familiar o embarazo.  Podrá radicar una 

querella en nuestra Oficina de Programas Federales del Municipio de Luquillo 

utilizando la forma HUD 903-s, copia de esta la hallará en el tablón edictos de 

nuestra Oficina de Programas Federales o podrá radicar su querella en la 

Oficina local de HUD del Caribe o a la línea de quejas (HUDHOTLINE) al 

teléfono 1-800-347-3735. Si padeciera de algún impedimento de audición o 

del habla  puede llamar al (202) 708-2451 (TDY). Es obligación de nuestra 

Oficina  el investigar toda querella en un tiempo razonable y referir copia de 

ésta a la Oficina de Igualdad de Oportunidad de Vivienda de HUD.  

En cumplimiento con la Sección 504 de la Ley de Rehabilitación  de 1973, 

ofrecerá acomodo razonable a toda persona con impedimento físico y/ mental 

esto incluyendo pero sin limitarse en asistencia técnica, tanto al arrendador 

como a las familias de impedido para hacer una vivienda accesible, 

tramitación rápida de toda querella, instalación de equipos de comunicación 

para impedidos (TDY), asistencia en la búsqueda de vivienda, transportación 

gratuita para la búsqueda de vivienda.    

   

ARTICULO XIX – EVALUACION DEL DESEMPEÑO DEL 
PROGRAMA 
El Municipio de Luquillo, reconoce la importancia de establecer nuestras metas y 

objetivos y de auto evaluar nuestro desempeño en el manejo del Programa Sección 8 
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Voucher por nuestro funcionarios, por tal motivo reconocemos la importancia del 

SEMAP y del PHA ANNUAL PLAN como herramientas efectivas en la buena 

administración de nuestro programa. 

 

1. PHA Annual Plan- Mediante dicho plan nuestro municipio establece sus metas y 

objetivos en la administración del Programa Sección 8 Voucher para atender las 

necesidades de nuestros ciudadanos en la atención de sus problemas de vivienda.  A tal 

efecto nuestro municipio preparara un plan general de cinco (5) años por el cual 

describirá la misión, visión y objetivos a largo plazo y otro de forma anual (año fiscal)  

conteniendo las estrategia para cumplir con dichas metas para atender dichas necesidades. 

Dicho plan se realizara en consulta con las partes interesadas (inquilinos y publico en 

general), por esta razón anualmente el municipio celebrara Vistas Publicas e invitara a las 

partes interesadas, los medios a utilizarse serán: la publicación de un anuncio en un 

rotativo de mayor circulación, invitando a toda persona interesada, además, mediante 

carta a los participantes y Junta  Consultiva de Residentes. La Junta Consultiva de 

Residentes será responsable de participar en el desarrollo del Plan mediante sus 

recomendaciones y comentarios. 

Dicho plan será sometido a HUD de forma electrónica a través del Internet localizado en 

la página de HUD www.hud.gov/pih/pha/plans/phaps-home.html. Posteriormente se 

someterá a HUD del Caribe el documento con todos sus anejos según establezca HUD. 
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2. Section 8 Management Assessment program (semap)   

     El SEMAP es una herramienta diseñada por HUD para medir el desempeño de las 

Oficina de Vivienda (PHA) en el manejo del Programa Sección 8 Voucher, Family Self 

Sufficiency  todos los componentes del Programa. Mediante este sistema evaluación se 

pretende medir las siguientes áreas: 

� Acceso a una vivienda que cumpla con los HQS. 

� Medir el desempeño del Municipio de Luquillo en área de contabilidad e integridad 

del programa. 

� Identificar deficiencias y capacidades administrativas del municipio especificando las 

áreas de necesidad de asistencia técnica. 

� Asistir y asesorar al municipio en la operación del programa. 

� Evalúa cuan efectivo es el municipio apoyando afirmativamente la igualdad de 

oportunidades de vivienda. 

El SEMAP consiste de catorce (14) indicadores de desempeño y un indicador como un 

bono estos son: 

� Indicador I Selección de la lista de espera. 

� Indicador 2 Razonabilidad de Renta. 

� Indicador 3 Determinación de ajuste en ingresos 

� Indicador 4 Estudio de Utilidades. 

� Indicador 5 HQS inspecciones de control de calidad. 

� Indicador 6 Cumplimiento de HQS 

� Indicador 7 Expansión de Oportunidades de Vivienda 
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� Indicador 8 Limites en Renta Justa del Mercado 

� Indicador 9 Re-examen anual 

� Indicador 10 Corrección en cálculos en renta 

� Indicador 11 Inspecciones pre-contrato 

� Indicador 12 Inspecciones anuales 

� Indicador 13 Renovaciones de Contrato 

� Indicador 14 Family Self Sufficiency 

� Bono de Desconcentración 

 

Durante el año fiscal el Municipio de Luquillo será responsable de dar seguimiento al 

cumplimiento de los catorce indicadores y el bono de desconcentración. Sesenta (60) días 

posterior al vencimiento del año fiscal, el Municipio de Luquillo completara y someterá 

electrónicamente la forma HUD 52648 “SEMAP Certification” a HUD. Posterior al 

Municipio haber sometido la certificación del SEMAP, HUD llevara a cabo una 

confirmación de los datos sometidos por el Municipio, mediante un Confirmatory 

Review. Si HUD determinase alguna deficiencia en el SEMAP el municipio tendrá 

treinta (30) para refutar el señalamiento o en su defecto presentarle a HUD un Plan de 

Acción Correctiva.  

2. Junta Consultiva de Residentes 

  El Municipio establecerá una Junta Consultiva de Residentes, dicha junta la compondrá 

el jefe de familia participante del programa. Dicha Junta participará en la confección del 

Plan Anual y el Plan Administrativo a través de sus sugerencias y opiniones. El 
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Municipio de Luquillo tomara en cuenta los comentarios y recomendaciones de dicha 

junta en la preparación final del Plan Administrativo y del Plan Anual. El Municipio de 

Luquillo se asegurara que dicha junta sea una representativa de las familias bajo el 

programa y que su proceso de selección fue uno razonable. La Junta estará compuesta de 

la siguiente directiva: Presidente, Vice-presidente, Secretario, y dos vocales.   
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ANEJO NUM. 1 VOUCHER (FORM HUD 52646) 
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CONTINUACION ANEJO NUM. 1 VOUCHER (FORM HUD 52646) 
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ANEJO NUM. 2  SOLICITUD DE APROBACION DE ARRENDAMIENTO 

REQUEST FOR TENANCY APPROVAL (FORM HUD 52517) 
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CONTINUACION ANEJO NUM. 2  SOLICITUD DE APROBACION DE 
ARRENDAMIENTO 

REQUEST FOR TENANCY APPROVAL (FORM HUD 52517) 
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ARTICULO XIX – PUBLICACIONES 
 
A. El Municipio de Luquillo, mantendrá publicado en tablones de edictos, en sitios 

visibles de nuestras oficinas los siguientes documentos vigentes: 

1. Descripción de los derechos civiles. 

2. Lista de espera de los solicitantes de vivienda. 

3. Cualquier documento de interés para los solicitantes y 

residentes. 

4. SEMAP. 

5. PHA ANNUAL PLAN 

6. Paquete de Información. 

7. Notificación sobre Pintura de Plomo. 

8. Mapas Censales 

9. Mapas de Otras Jurisdicciones. 

10. Opúsculo del Programa Sección 8 Voucher del 

Municipio de Luquillo. 

11. Listado de Viviendas Disponibles. 

12. HUD 903-S forma de querellas. 

13. Paquete informativo sobre igualdad de Oportunidades 

de vivienda Equal Housing act. y Sección 504 de la 

Ley de Rehabilitación de Vivienda de 1973. 

14. Afiche informativo sobre igualdad de oportunidades de 

vivienda. 
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ARTICULO XX – DEROGACIÓN 
 
Este Plan Administrativo deroga el Plan Administrativo, revisión del año 1995. 

 

ARTICULO XXI – SALVEDAD 
 
Si cualquier palabra párrafo, artículo, sección o parte de este Reglamento fuera declarado 

inconstitucional o nulo por un  Tribunal competente, tal decisión o fallo no afectara, 

perjudicará ni invalidará las demás disposiciones de este Plan Administrativo. 

 
 
 
 

ARTICULO XXII – VIGENCIA 
 
 Este Plan Administrativo entrará en vigor inmediatamente, mediante la Orden  

Ejecutiva Num. ____ del ____ de _____________ de _____ 

 
 
 
 
_____________________________   ___________________________ 
NELSON I. MÁRQUEZ MERCADO  JOSE M. GONZALEZ ORTIZ 
DIRECTOR                 ALCALDE 
OFICINA DE                                                             MUNICIPIO DE LUQUILLO 
PROGRAMAS FEDERALES             
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