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PHA Plan 
Agency Identification 

 
PHA Name:  Municipality of Carolina  PHA Number:  RQ-014 
  
 

PHA Fiscal Year Beginning: (mm/yyyy) 07/2008 
 

PHA Programs Administered: 
Public Housing and Section 8   Section 8 Only Public Housing Only    

Number of public housing units: Number of S8 units: Number of public housing units:  
Number of S8 units: 

 
PHA Consortia: (check box if submitting a joint PHA Plan and complete table) 

 

Participating PHAs   PHA  
Code 

Program(s) Included in 
the Consortium 

  Programs Not  in 
the Consortium 

# of Units 
Each Program 

     

Participating PHA 1:      
     

Participating PHA 2:     
     

Participating PHA 3:     
     

 
Public Access to Information 
 
Information regarding any activities outlined in this plan can be obtained by 
contacting: (select all that apply) 

 Main administrative office of the PHA 
 PHA development management offices 
 PHA local offices 

 
Display Locations For PHA Plans and Supporting Documents 
 
The PHA Plans (including attachments) are available for public inspection at: (select all 
that apply) 

 Main administrative office of the PHA 
 PHA development management offices 
 PHA local offices 
 Main administrative office of the local government 
 Main administrative office of the County government 
 Main administrative office of the State government 
 Public library 
 PHA website 
 Other (list below) 
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PHA Plan Supporting Documents are available for inspection at: (select all that apply) 

 Main business office of the PHA 
 PHA development management offices 
 Other (list below) 
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5-YEAR PLAN 
PHA FISCAL YEARS 20      - 20      

[24 CFR Part 903.5] 

 
A.  Mission   
State the PHA’s mission for serving the needs of low-income, very low income, and extremely low-income 
families in the PHA’s jurisdiction. (select one of the choices below) 

 
 The mission of the PHA is the same as that of the Department of Housing and 

Urban Development:  To promote adequate and affordable housing, economic 
opportunity and a suitable living environment free from discrimination.  

 
 The PHA’s mission is: The Carolina Municipal Housing Department has the 

mission of uniting forces with the different public and private entities to increase the 
quality of life of the Carolina residents through the creation of the new housing units, 
preserve and improve the existing ones. Also preserve and promote an efficient 
administration of the subsidized program. 
 

 
 
B.  Goals 
The goals and objectives listed below are derived from HUD’s strategic Goals and Objectives and those 
emphasized in recent legislation.  PHAs may select any of these goals and objectives as their own, or 
identify other goals and/or objectives.  Whether selecting the HUD-suggested objectives or their own, 
PHAS ARE STRONGLY ENCOURAGED TO IDENTIFY QUANTIFIABLE MEASURES OF 
SUCCESS IN REACHING THEIR OBJECTIVES OVER THE COURSE OF THE 5 YEARS.  
(Quantifiable measures would include targets such as: numbers of families served or PHAS scores 
achieved.) PHAs should identify these measures in the spaces to the right of or below the stated objectives.  

 
HUD Strategic Goal:  Increase the availability of decent, safe, and affordable 
housing. 
 

 PHA Goal:  Expand the supply of assisted housing 
Objectives: 

 Apply for additional rental vouchers:   
  Reduce public housing vacancies: 

 Leverage private or other public funds to create additional housing 
opportunities: 

  Acquire or build units or developments 
  Other (list below) 

Increase the housing inventory available for leasing trough the invitation 
of homeowners to the program. 

 
 PHA Goal:  Improve the quality of assisted housing  

Objectives: 
  Improve public housing management: (PHAS score)       
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 Improve voucher  management: (SEMAP score) Raise the rating of the 
PHA from standard to excellent. 

 Increase customer satisfaction: we conduct satisfaction studies to identify 
areas in which we need to improve our costumer service division. 

 Concentrate on efforts to improve specific management functions:                  
(list; e.g., public housing finance; voucher unit inspections) 

 Renovate or modernize public housing units: 
 Demolish or dispose of obsolete public housing: 
 Provide replacement public housing: 
 Provide replacement vouchers:                                                                             
 Other: (list below) 

Perform continuing education training for all employees to increase 
costumer satisfaction and increase their personal knowledge in all federal 
housing program. We will continue to certify all of our staff as housing 
managers. 

 
 PHA Goal: Increase assisted housing choices 

Objectives: 
  Provide voucher mobility counseling: 

 Conduct outreach efforts to potential voucher landlords: Newspaper add in 
general circulation newspaper inviting prospective landlords into the 
section 8 housing program. 

 Increase voucher payment standards; Conduct rental studies to compare 
our actual payment standard with reasonable rents and revise our ps in 
accordance with the regulations. 

 Implement voucher homeownership program: The Municipality of 
Carolina has already implemented the homeownership program. As of the 
date of this plan we have 10 new homeowners under this program. 

  Implement public housing or other homeownership programs: 
  Implement public housing site-based waiting lists: 
  Convert public housing to vouchers: 
  Other: (list below) 
 
 
HUD Strategic Goal:  Improve community quality of life and economic vitality 
 

 PHA Goal:  Provide an improved living environment  
Objectives: 

 Implement measures to deconcentrate poverty by bringing higher income 
public housing households into lower income developments: 

 Implement measures to promote income mixing in public housing by 
assuring access for lower income families into higher income 
developments: 

 Implement public housing security improvements: 
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 Designate developments or buildings for particular resident groups 
(elderly, persons with disabilities) 

 Other: (list below) 
 
 
HUD Strategic Goal:  Promote self-sufficiency and asset development of families 
and individuals 
 

 PHA Goal:  Promote self-sufficiency and asset development of assisted 
households  

Objectives: 
 Increase the number and percentage of employed persons in assisted 

families: We will refer families to the local employment opportunity 
agency. 

 Provide or attract supportive services to improve assistance recipients’ 
employability: Make alliance with local organizations to provide 
supportive educational services to tenants. 

 Provide or attract supportive services to increase independence for the 
elderly or families with disabilities. 

 Other: (list below) 
 

 
HUD Strategic Goal:  Ensure Equal Opportunity in Housing for all Americans 
 

 PHA Goal:  Ensure equal opportunity and affirmatively further fair housing 
Objectives: 

 Undertake affirmative measures to ensure access to assisted housing 
regardless of race, color, religion national origin, sex, familial status, and 
disability: Public Housing indicating housing voucher are available 
regardless of race, color, religion, national origin, sex, facilities status, and 
disability. Also we will act in any case in which a tenant raises a claim 
against any owner for violating the fair housing act. 

 Undertake affirmative measures to provide a suitable living environment 
for families living in assisted housing, regardless of race, color, religion 
national origin, sex, familial status, and disability: Public notices 
indicating that housing vouchers with suitable housing environment are 
available regardless of race, color, religion national origin, sex, facility 
status and disability. 

 Undertake affirmative measures to ensure accessible housing to persons 
with all varieties of disabilities regardless of unit size required: Public 
notice indicating that housing vouchers are available regardless of unit size 
to persons with disabilities. 

 Other: (list below)  
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Other PHA Goals and Objectives: (list below) 
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Annual PHA Plan 
PHA Fiscal Year 2008    

[24 CFR Part 903.7] 

 
i.  Annual Plan Type: 
Select which type of Annual Plan the PHA will submit. 

 
 Standard Plan  

 
 

 Troubled Agency Plan  
 
ii.  Executive Summary of the Annual PHA Plan 
[24 CFR Part 903.7 9 (r)] 
Provide a brief overview of the information in the Annual Plan, including highlights of major initiatives 
and discretionary policies the PHA has included in the Annual Plan. 
 
The Municipality of Carolina has developed a long term program for significant change in the 
community and has been engaged in a holistic vision of its desire future. 
 
It is mission of the city of Carolina to assure that all its very low, low and moderate income families 
have access to decent, safe, sanitary and affordable housing in suitable living environments with 
expanded living opportunities. Additionally the city is committed to revitalize its economic base with the 
provision of  adequate infrastructure to stimulate economic development and the creation of new direct 
and indirect jobs to reduce the high unemployment and benefit principally, very low, low and moderate 
income families so they can attain independence and self sufficiency. 
 
Also we are fully committed with the section 8 homeownership program. The Municipality as of today 
has 10 section 8 homeownership cases closed with private lenders.  
 
The Plan includes the statement of housing needs, strategy for addressing needs, increase the number of 
affordable housing units and the policy established by the PHA to manage the program. 
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iii. Annual Plan Table of Contents 
[24 CFR Part 903.7 9 (r)] 
Provide a table of contents for the Annual Plan, including attachments, and a list of supporting 
documents available for public inspection.  

 
Table of Contents 

 Page # 
Annual Plan 
i. Executive Summary        1 
ii. Table of Contents         2 

1. Housing Needs        6 
2. Financial Resources        11 
3. Policies on Eligibility, Selection and Admissions    12 
4. Rent Determination Policies       22 
5. Operations and Management Policies      26 
6. Grievance Procedures        27 
7. Capital Improvement Needs       28 
8. Demolition and Disposition        30 
9. Designation of Housing       31 
10. Conversions of Public Housing      32 
11. Homeownership         33 
12. Community Service Programs      35 
13. Crime and Safety         38 
14. Pets (Inactive for January 1 PHAs)      40 
15. Civil Rights Certifications (included with PHA Plan Certifications)  40 
16. Audit          40 
17. Asset Management        40 
18. Other Information        41 

Attachments  
Indicate which attachments are provided by selecting all that apply. Provide the attachment’s name (A, 
B, etc.) in the space to the left of the name of the attachment.   Note:  If the attachment is provided as a 
SEPARATE file submission from the PHA Plans file, provide the file name in parentheses in the space 
to the right of the title.   
 
Required Attachments: 

 Admissions Policy for Deconcentration  
 FY 2005 Capital Fund Program Annual Statement   
 Most recent board-approved operating budget (Required Attachment for PHAs  

that are troubled or at risk of being designated troubled ONLY) 
 List of Resident Advisory Board Members 
 List of Resident Board Member 
 Community Service Description of Implementation 
 Information on Pet Policy 
 Section 8 Homeownership Capacity Statement, if applicable 
 Description of Homeownership Programs, if applicable 
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Optional Attachments:  
 PHA Management Organizational Chart 
 FY 2005 Capital Fund Program 5 Year Action Plan 
 Public Housing Drug Elimination Program (PHDEP) Plan 
 Comments of Resident Advisory Board or Boards (must be attached if not 
included in PHA Plan text) 

 Other (List below, providing each attachment name) 
 

Supporting Documents Available for Review 
Indicate which documents are available for public review by placing a mark in the “Applicable & On 
Display” column in the appropriate rows.  All listed documents must be on display if applicable to the 
program activities conducted by the PHA.   

 

List of Supporting Documents Available for Review 
Applicable 

& 
On Display 

Supporting Document Applicable Plan 
Component 

X PHA Plan Certifications of Compliance with the PHA Plans 
and Related Regulations 

5 Year and Annual Plans 

X State/Local Government Certification of Consistency with 
the Consolidated Plan   

5 Year and Annual Plans 

X Fair Housing Documentation:   
Records reflecting that the PHA has examined its programs 
or proposed programs, identified any impediments to fair 
housing choice in those programs,  addressed or is 
addressing those impediments in a reasonable fashion in view 
of the resources available, and worked or is working with 
local jurisdictions to implement any of the jurisdictions’ 
initiatives to affirmatively further fair housing that require 
the PHA’s involvement.   

5 Year and Annual Plans 

X Consolidated Plan for the jurisdiction/s in which the PHA is 
located (which includes the Analysis of Impediments to Fair 
Housing Choice (AI))) and any additional backup data to 
support statement of housing needs in the jurisdiction 

Annual Plan: 
Housing Needs 

 Most recent board-approved operating budget for the public 
housing program  
  

Annual Plan: 
Financial Resources; 
 

 Public Housing Admissions and (Continued) Occupancy 
Policy (A&O), which includes the Tenant Selection and 
Assignment Plan [TSAP]  
 

Annual Plan:  Eligibility, 
Selection, and Admissions 
Policies 

X Section 8 Administrative Plan  
 

Annual Plan:  Eligibility, 
Selection, and Admissions 
Policies 

 Public Housing Deconcentration and Income Mixing 
Documentation:  
1. PHA board certifications of compliance with 

deconcentration requirements (section 16(a) of the US 
Housing Act of 1937, as implemented in the 2/18/99 

Quality Housing and Work Responsibility Act Initial 

Guidance; Notice and any further HUD guidance) and  
2. Documentation of the required deconcentration and 

Annual Plan:  Eligibility, 
Selection, and Admissions 
Policies 
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List of Supporting Documents Available for Review 
Applicable 

& 
On Display 

Supporting Document Applicable Plan 
Component 

income mixing analysis  

 Public housing rent determination policies, including the 
methodology for setting public housing flat rents 

 check here if included in the public housing  

A & O Policy 

Annual Plan:  Rent 
Determination 

 Schedule of flat rents offered at each public housing 
development  

 check here if included in the public housing  

A & O Policy 

Annual Plan:  Rent 
Determination 

X Section 8 rent determination (payment standard) policies  

 check here if included in Section 8 

Administrative Plan 

Annual Plan:  Rent 
Determination 

 Public housing management and maintenance policy 
documents, including policies for the prevention or 
eradication of pest infestation (including cockroach 
infestation) 

Annual Plan:  Operations 
and Maintenance 

 Public housing grievance procedures  

 check here if included in the public housing  

A & O Policy 

Annual Plan: Grievance 
Procedures 

X Section 8 informal review and hearing procedures  

 check here if included in Section 8 

Administrative Plan 

Annual Plan:  Grievance 
Procedures 

 The HUD-approved Capital Fund/Comprehensive Grant 
Program Annual Statement (HUD 52837) for the active grant 
year 

Annual Plan:  Capital Needs 

 Most recent CIAP Budget/Progress Report (HUD 52825) for 
any active CIAP grant 

Annual Plan:  Capital Needs 

 Most recent, approved 5 Year Action Plan for the Capital 
Fund/Comprehensive Grant Program, if not included as an 
attachment (provided at PHA option)  

Annual Plan:  Capital Needs 

 Approved HOPE VI applications or, if more recent, 
approved or submitted HOPE VI Revitalization Plans or any 
other approved proposal for development of public housing  

Annual Plan:  Capital Needs 

 Approved or submitted applications for demolition and/or 
disposition of public housing  

Annual Plan:  Demolition 
and Disposition 

 Approved or submitted applications for designation of public 
housing (Designated Housing Plans) 

Annual Plan: Designation of 
Public Housing 

 Approved or submitted assessments of reasonable 
revitalization of public housing and approved or submitted 
conversion plans prepared pursuant to section 202 of the 
1996 HUD Appropriations Act  

Annual Plan:  Conversion of 
Public Housing 

X Approved or submitted public housing homeownership 
programs/plans  

Annual Plan:  
Homeownership  

X Policies governing any Section 8  Homeownership program 

 check here if included in the Section 8 

Administrative Plan  

Annual Plan:  
Homeownership  

 Any cooperative agreement between the PHA and the TANF 
agency 

Annual Plan:  Community 
Service & Self-Sufficiency 
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List of Supporting Documents Available for Review 
Applicable 

& 
On Display 

Supporting Document Applicable Plan 
Component 

 FSS Action Plan/s for public housing and/or Section 8 Annual Plan:  Community 
Service & Self-Sufficiency 

 Most recent self-sufficiency (ED/SS, TOP or ROSS or other 
resident services grant) grant program reports  

Annual Plan:  Community 
Service & Self-Sufficiency 

 The most recent Public Housing Drug Elimination Program 
(PHEDEP) semi-annual performance report for any open 
grant and most recently submitted PHDEP application 
(PHDEP Plan)  

Annual Plan:  Safety and 
Crime Prevention 

X The most recent fiscal year audit of the PHA conducted 
under section 5(h)(2) of the U.S. Housing Act of 1937 (42 U. 
S.C. 1437c(h)), the results of that audit and the PHA’s 
response to any findings  

Annual Plan:  Annual Audit 

 Troubled PHAs: MOA/Recovery Plan   Troubled PHAs 

 Other supporting documents (optional) 
(list individually; use as many lines as necessary) 

(specify as needed) 

   

 

 



FY 2005 Annual Plan  Page 6 
   form HUD 50075 (03/2006) 

 

1.  Statement of Housing Needs 
[24 CFR Part 903.7 9 (a)] 
 
A.  Housing Needs of Families in the Jurisdiction/s Served by the PHA 
Based upon the information contained in the Consolidated Plan/s applicable to the jurisdiction, and/or 
other data available to the PHA, provide a statement of the housing needs in the jurisdiction by 
completing the following table. In the “Overall”  Needs column, provide the estimated number  of renter 
families that have housing needs.  For the remaining characteristics,  rate the impact of that factor on the 
housing needs for each family type, from 1 to 5, with 1 being “no impact” and 5 being “severe impact.”  
Use N/A to indicate that no information is available upon which the PHA can make this assessment.  

 

Housing Needs of Families in the Jurisdiction 
by Family Type 

Family Type Overall 
 

Afford-
ability 

Supply Quality 
 

Access-
ibility 

Size Loca-
tion 

Income <= 30% 
of AMI 

17,584 5 4 4 5 5 3 

Income >30% but 
<=50% of AMI 

19,537 3 3 2 4 3 3 

Income >50% but 
<80% of AMI 

28,015 1 1 2 2 2 2 

Elderly 36,800 3 3 1 3 2 4 

Families with 
Disabilities 

5,400 2 3 1 3 2 2 

Race/Ethnicity         

Race/Ethnicity         

Race/Ethnicity         

Race/Ethnicity         

 
 
What sources of information did the PHA use to conduct this analysis? (Check all that 
apply; all materials must be made available for public inspection.) 
 

 Consolidated Plan of the Jurisdiction/s 
 Indicate year:       

 U.S. Census data: the Comprehensive Housing Affordability Strategy 
(“CHAS”) dataset 

 American Housing Survey data  
 Indicate year:       

 Other housing market study 
 Indicate year:       

 Other sources: (list and indicate year of information) 
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B.  Housing Needs of Families on the Public Housing and Section 8 
Tenant- Based Assistance Waiting Lists 

State the housing needs of the families on the PHA’s waiting list/s. Complete one table for each type 
of  PHA-wide waiting list administered by the PHA.  PHAs may provide separate tables for site-
based or sub-jurisdictional public housing waiting lists at their option. 

 
 

Housing Needs of Families on the Waiting List 
 

Waiting list type: (select one) 
      Section 8 tenant-based assistance  
      Public Housing  
      Combined Section 8 and Public Housing 
      Public Housing Site-Based or sub-jurisdictional waiting list (optional) 

If used, identify which development/subjurisdiction: 

 # of families % of total families  Annual Turnover  
 

Waiting list total 860   

Extremely low 
income <=30% AMI 

660 77%  

Very low income 
(>30% but <=50% 
AMI) 

146 17%  

Low income 
(>50% but <80% 
AMI) 

56 7%  

Families with 
children 

708 82%  

Elderly families 53 6%  

Families with 
Disabilities 

28 3%  

Race/ethnicity    

Race/ethnicity    

Race/ethnicity    

Race/ethnicity    

 

Characteristics by 
Bedroom Size 
(Public Housing 
Only) 
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Housing Needs of Families on the Waiting List 
 

1BR 172 20%  

2 BR 206 24%  

3 BR 327 38%  

4 BR 155 18%  

5 BR    

5+ BR    

 Is the waiting list closed (select one)?   No    Yes   
If yes:  

How long has it been closed (# of months)? 10 
Does the PHA expect to reopen the list in the PHA Plan year?   No    Yes 
Does the PHA permit specific categories of families onto the waiting list, even if 
generally closed?   No    Yes 

 
 
 
C.  Strategy for Addressing Needs 
Provide a brief description of the PHA’s strategy for addressing the housing needs of families in the 
jurisdiction and on the waiting list IN THE UPCOMING YEAR, and the Agency’s reasons for 
choosing this strategy.   
 
(1)  Strategies 
Need:  Shortage of affordable housing for all eligible populations 
 
Strategy 1.  Maximize the number of affordable units available to the PHA within 
its current resources by: 
Select all that apply 

 
 Employ effective maintenance and management policies to minimize the 

number of public housing units off-line  
 Reduce turnover time for vacated public housing units 
 Reduce time to renovate public housing units 
 Seek replacement of public housing units lost to the inventory through mixed 

finance development  
 Seek replacement of public housing units lost to the inventory through section 

8 replacement housing resources 
 Maintain or increase section 8 lease-up rates by establishing payment standards 

that will enable families to rent throughout the jurisdiction The PHA maintains 
the section payment standard at the 120% of the san juan metropolitan area to 
allow the families the rent of safe, decent and affordable units.Fair market rent 
and payment standard included. 

 Undertake measures to ensure access to affordable housing among families 
assisted by the PHA, regardless of unit size required The PHA will identify 
housing untis based on the size needs to the participant families. 
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 Maintain or increase section 8 lease-up rates by marketing the program to 
owners, particularly those outside of areas of minority and poverty 
concentration The PHA published notices inviting owners to participate in the 
program. The potential landlords can have an orientation at any time. 

 Maintain or increase section 8 lease-up rates by effectively screening Section 8 
applicants to increase owner acceptance of program 

 Participate in the Consolidated Plan development process to ensure 
coordination with broader community strategies; the Municipality of Carolina 
prepares the Consolidated plan for the jurisdiction 

 Other (list below) 
 
Strategy 2:  Increase the number of affordable housing units by: 
Select all that apply 

 
 Apply for additional section 8 units should they become available  
 Leverage affordable housing resources in the community through the creation 

 of mixed - finance housing 
 Pursue housing resources other than public housing or Section 8 tenant-based 

assistance. The Municipality will apply for HOPWA funds and Homeless funds 
to provide assistance to the HIV positive population and the homeless. 

 Other: (list below) the Municipality is in the process of developing four elderly 
rental projects. 

 
 
Need:  Specific Family Types:  Families at or below 30% of median 
 
Strategy 1:  Target available assistance to families at or below 30 % of AMI 
Select all that apply 

 
 Exceed HUD federal targeting requirements for families at or below 30% of 

AMI in public housing  
 Exceed HUD federal targeting requirements for families at or below 30% of 

AMI in tenant-based section 8 assistance 
 Employ admissions preferences aimed at families with economic hardships 
 Adopt rent policies to support and encourage work  
 Other: (list below) 

 
Need:  Specific Family Types:  Families at or below 50% of median 
 
Strategy 1: Target available assistance to families at or below 50% of AMI 
Select all that apply 

 
 Employ admissions preferences aimed at families who are working  
 Adopt rent policies to support and encourage work 
 Other: (list below) 
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Need:  Specific Family Types: The Elderly 
 
Strategy 1:  Target available assistance to the elderly: 
Select all that apply 

 
 Seek designation of public housing for the elderly  
 Apply for special-purpose vouchers targeted to the elderly, should they become 

available 
 Other: (list below) The Municipality is developing four rental projects. 

 
Need:  Specific Family Types:  Families with Disabilities 
 

Strategy 1:  Target available assistance to Families with Disabilities: 

Select all that apply 

 
 Seek designation of public housing for families with disabilities  
 Carry out the modifications needed in public housing based on the section 504 

Needs Assessment for Public Housing 
 Apply for special-purpose vouchers targeted to families with disabilities, 

should they become available 
 Affirmatively market to local non-profit agencies that assist families with 

disabilities 
 Other: (list below) 

 
Need:  Specific Family Types:  Races or ethnicities with disproportionate housing 
needs 
 

Strategy 1:  Increase awareness of PHA resources among families of races and 
ethnicities with disproportionate needs: 

Select if applicable 

 
 Affirmatively market to races/ethnicities shown to have disproportionate 

housing needs 
 Other: (list below) 

 
Strategy 2:  Conduct activities to affirmatively further fair housing 
Select all that apply 

 
 Counsel section 8 tenants as to location of units outside of areas of poverty or 

minority concentration and assist them to locate those units 
 Market the section 8 program to owners outside of areas of poverty /minority 

concentrations 
 Other: (list below)  
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Other Housing Needs & Strategies: (list needs and strategies below) 
 
(2)  Reasons for Selecting Strategies 
Of the factors listed below, select all that influenced the PHA’s selection of the 
strategies it will pursue: 
 

 Funding constraints 
 Staffing constraints 
 Limited availability of sites for assisted housing 
 Extent to which particular housing needs are met by other organizations in the 

community 
 Evidence of housing needs as demonstrated in the Consolidated Plan and other 

information available to the PHA  
 Influence of the housing market on PHA programs 
 Community priorities regarding housing assistance 
 Results of consultation with local or state government 
 Results of consultation with residents and the Resident Advisory Board 
 Results of consultation with advocacy groups 
 Other:  (list below) 

 
 
2.  Statement of Financial Resources 
[24 CFR Part 903.7 9 (b)] 
List the financial resources that are anticipated to be available to the PHA for the support of Federal 
public housing and tenant-based Section 8 assistance programs administered by the PHA during the Plan 
year.   Note:  the table assumes that Federal public housing or tenant based Section 8 assistance grant 
funds are expended on eligible purposes; therefore, uses of these funds need not be stated.  For other 
funds, indicate the use for those funds as one of the following categories: public housing operations, 
public housing capital improvements, public housing safety/security, public housing supportive services, 
Section 8 tenant-based assistance, Section 8 supportive services or other.  
 

Financial Resources:   
Planned Sources and Uses  

Sources Planned $ Planned Uses 

 1.  Federal Grants (FY 2005 grants)   

a) Public Housing Operating Fund   

b) Public Housing Capital Fund   

c) HOPE VI Revitalization   

d) HOPE VI Demolition   

e) Annual Contributions for Section 
8 Tenant-Based Assistance 

$3,426,139  

f) Public Housing Drug Elimination 
Program (including any Technical 
Assistance funds) 
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Financial Resources:   
Planned Sources and Uses  

Sources Planned $ Planned Uses 
g) Resident Opportunity and Self-

Sufficiency Grants 
  

h) Community Development Block 
Grant 

  

i) HOME 1,388,728 Affordable Housing 

Other Federal Grants (list below)   

HOPWA 165,000  

2.  Prior Year Federal Grants 
(unobligated funds only) (list 
below) 

  

   

   

   

3.  Public Housing Dwelling Rental 
Income 

  

   

   

4.  Other income (list below)   

   

   

4.  Non-federal sources (list below)   

   

   

   

Total resources $5,271,377  

   

   

 
 

 
 
3.  PHA Policies Governing Eligibility, Selection, and Admissions 
[24 CFR Part 903.7 9 (c)] 
 

A.  Public Housing   
Exemptions:  PHAs that do not administer public housing are not required to complete subcomponent 
3A. 
 
(1) Eligibility 
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a. When does the PHA verify eligibility for admission to public housing? (select all 
that apply) 
 When families are within a certain number of being offered a unit: (state 

number) 
 When families are within a certain time of being offered a unit: (state time) 
 Other: (describe) 

 
b. Which non-income (screening) factors does the PHA use to establish eligibility for 

admission to public housing (select all that apply)? 
 Criminal or Drug-related activity 
 Rental history 
 Housekeeping 
 Other (describe) 

 
c.   Yes   No:  Does the PHA request criminal records from local law 

enforcement agencies for screening purposes?  
d.   Yes   No:  Does the PHA request criminal records from State law 

enforcement agencies for screening purposes? 
e.   Yes    No:  Does the PHA access FBI criminal records from the FBI for 

screening purposes? (either directly or through an NCIC-
authorized source) 

 
 
(2)Waiting List Organization 
 
a. Which methods does the PHA plan to use to organize its public housing waiting list 

(select all that apply) 
 Community-wide list 
 Sub-jurisdictional lists 
 Site-based waiting lists 
 Other (describe) 

 
b.  Where may interested persons apply for admission to public housing?  

 PHA main administrative office 
 PHA development site management office  
 Other (list below) 

 
c.  If the PHA plans to operate one or more site-based waiting lists in the coming year, 

answer each of the following questions; if not, skip to subsection (3) Assignment 
 

1. How many site-based waiting lists will the PHA operate in the coming year?      
 

2.   Yes   No: Are any or all of the PHA’s site-based waiting lists new for the 
upcoming year (that is, they are not part of a previously-HUD-
approved site based waiting list plan)? 
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If yes, how many lists?       
  

 
3.   Yes   No: May families be on more than one list simultaneously 

 If yes, how many lists?       
 

4. Where can interested persons obtain more information about and sign up to be on 
the site-based waiting lists (select all that apply)? 

 PHA main administrative office 
 All PHA development management offices 
 Management offices at developments with site-based waiting lists 
 At the development to which they would like to apply 
 Other (list below) 

 
 
(3) Assignment 
 
a. How many vacant unit choices are applicants ordinarily given before they fall to the 

bottom of or are removed from the waiting list? (select one) 
  One  
 Two 
 Three or More 

 
b.   Yes   No: Is this policy consistent across all waiting list types? 
 
c. If answer to b is no, list variations for any other than the primary public housing 

waiting list/s for the PHA: 
 
(4) Admissions Preferences 
 

a. Income targeting:  
  Yes   No: Does the PHA plan to exceed the federal targeting requirements by 

targeting more than 40% of all new admissions to public housing 
to families at or below 30% of median area income? 

 
 
b. Transfer policies: 
In what circumstances will transfers take precedence over new admissions? (list 
below) 

   Emergencies  
 Overhoused 
 Underhoused 
 Medical justification 
 Administrative reasons determined by the PHA (e.g., to permit modernization   

work) 
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 Resident choice: (state circumstances below) 
 Other: (list below) 

 
 
 

c.  Preferences 
1.   Yes   No: Has the PHA established preferences for admission to public 

housing (other than date and time of application)? (If “no” is 
selected, skip to subsection (5) Occupancy) 

 
2.  Which of the following admission preferences does the PHA plan to employ in the 

coming year? (select all that apply from either former Federal preferences or other 
preferences)  

 
Former Federal preferences: 

 Involuntary Displacement (Disaster, Government Action, Action of Housing 
  Owner, Inaccessibility, Property Disposition) 

 Victims of domestic violence 
 Substandard housing 
 Homelessness 
 High rent burden (rent is > 50 percent of income) 

 
Other preferences: (select below) 

 Working families and those unable to work because of age or disability  
 Veterans and veterans’ families  
 Residents who live and/or work in the jurisdiction 
 Those enrolled currently in educational, training, or upward mobility programs 
 Households that contribute to meeting income goals (broad range of incomes)  
 Households that contribute to meeting income requirements (targeting)  
 Those previously enrolled in educational, training, or upward mobility 

 programs 
 Victims of reprisals or hate crimes 
 Other preference(s) (list below) 

 

3. If the PHA will employ admissions preferences, please prioritize by placing a “1” in 
the space that represents your first priority, a “2” in the box representing your second 
priority, and so on.   If you give equal weight to one or more of these choices (either 
through an absolute hierarchy or through a point system), place the same number next 
to each.  That means you can use “1” more than once, “2” more than once, etc. 
 
       Date and Time 
 
Former Federal preferences: 
    Involuntary Displacement (Disaster, Government Action, Action of Housing 
 Owner, Inaccessibility, Property Disposition) 
    Victims of domestic violence  
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    Substandard housing 
    Homelessness 
    High rent burden 
 
Other preferences (select all that apply) 

 Working families and those unable to work because of age or disability  
 Veterans and veterans’ families  
 Residents who live and/or work in the jurisdiction 
 Those enrolled currently in educational, training, or upward mobility programs 
 Households that contribute to meeting income goals (broad range of incomes)  
 Households that contribute to meeting income requirements (targeting)  
 Those previously enrolled in educational, training, or upward mobility 

 programs  
 Victims of reprisals or hate crimes  
 Other preference(s) (list below) 

 
        

 
4.  Relationship of preferences to income targeting requirements: 

 The PHA applies preferences within income tiers 
 Not applicable:  the pool of applicant families ensures that the PHA will meet 

income targeting requirements 
 
 
(5) Occupancy  
 

a. What reference materials can applicants and residents use to obtain information 
about the rules of occupancy of public housing (select all that apply) 
 The PHA-resident lease 
 The PHA’s Admissions and (Continued) Occupancy policy 
 PHA briefing seminars or written materials 
 Other source (list)  

 
 
b. How often must residents notify the PHA of changes in family composition?
 (select all that apply) 

 At an annual reexamination and lease renewal 
 Any time family composition changes 
 At family request for revision  
 Other (list) 

 
 
 
 
(6) Deconcentration and Income Mixing  
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a.   Yes   No: Did the PHA’s analysis of its family (general occupancy) 
developments to determine concentrations of poverty indicate the 
need for measures to promote deconcentration of poverty or 
income mixing? 

 
 
b.   Yes   No: Did the PHA adopt any changes to its admissions policies based 

on the results of the required analysis of the need to promote 
deconcentration of poverty or to assure income mixing? 

 
c. If the answer to b was yes, what changes were adopted? (select all that apply) 

 Adoption of site- based waiting lists  
If selected, list targeted developments below: 

 
 Employing waiting list “skipping” to achieve deconcentration of poverty or 

income mixing goals at targeted developments  
If selected, list targeted developments below: 

 
 Employing new admission preferences at targeted developments  

If selected, list targeted developments below: 
 

 Other (list policies and developments targeted below) 
 
 
d.   Yes   No: Did the PHA adopt any changes to other policies based on the 

results of the required analysis of the need for deconcentration 
of poverty and income mixing? 

 
e.  If the answer to d was yes, how would you describe these changes? (select all that 

apply) 
 

 Additional affirmative marketing  
 Actions to improve the marketability of certain developments 
 Adoption or adjustment of ceiling rents for certain developments 
 Adoption of rent incentives to encourage deconcentration of poverty and 

income-mixing  
 Other (list below) 

 
f.  Based on the results of the required analysis, in which developments will the PHA 
make special efforts to attract or retain higher-income families? (select all that apply) 

 Not applicable:  results of analysis did not indicate a need for such efforts 
 List (any applicable) developments below: 

 
g.  Based on the results of the required analysis, in which developments will the PHA 
make special efforts to assure access for lower-income families? (select all that apply) 
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 Not applicable:  results of analysis did not indicate a need for such efforts 
 List (any applicable) developments below: 

 

 
 
B. Section 8 
Exemptions:  PHAs that do not administer section 8 are not required to complete sub-component 3B.   
Unless otherwise specified, all questions in this section apply only to the tenant-based section 8 
assistance program (vouchers, and until completely merged into the voucher program, 
certificates). 

 
(1) Eligibility 
 
a.  What is the extent of screening conducted by the PHA? (select all that apply) 

 Criminal or drug-related activity only to the extent required by law or 
regulation  

 Criminal and drug-related activity, more extensively than required by law or 
regulation 

 More general screening than criminal and drug-related activity (list factors 
below) 

 Other (list below) 
 

 
b.   Yes   No: Does the PHA request criminal records from local law enforcement 

agencies for screening purposes? 
 
c.   Yes   No:  Does the PHA request criminal records from State law 

enforcement agencies for screening purposes?  
 
d.   Yes    No:  Does the PHA access FBI criminal records from the FBI for 

screening purposes? (either directly or through an NCIC-
authorized source) 

 
e.  Indicate what kinds of information you share with prospective landlords? (select all 

that apply) 
 Criminal or drug-related activity 
 Other (describe below) Previous Landlord information 

  
(2) Waiting List Organization 
 
a.  With which of the following program waiting lists is the section 8 tenant-based 

assistance waiting list merged? (select all that apply) 
 None 
 Federal public housing 
 Federal moderate rehabilitation 
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 Federal project-based certificate program 
 Other federal or local program (list below) 

 
b.  Where may interested persons apply for admission to section 8 tenant-based 

assistance? (select all that apply) 
 PHA main administrative office  
 Other (list below) 

 
 
 
(3) Search Time 
 

a.    Yes    No: Does the PHA give extensions on standard 60-day period to 
search for a unit? 

 
If yes, state circumstances below: 
 
Administrative Pan  
A voucher is valid for a 60 day period upon date of emission. The family must then 
begin with the searching process. An extension may be granted only under the 
following criteria: 

a. Handicap or disable person or family, which are unable to find a unit adequate 
for their needs. 

b. Long term illness or Hospitalization of any member of the family composition. 
c. Single elderly who needs a first floor unit. 
d. If the family can prove that they made an extensive effort to locate a unit, they 

have to provide to the PHA with a list of at least 10 units they visited. 
 
 
(4) Admissions Preferences 
 
a.  Income targeting  
 

  Yes   No: Does the PHA plan to exceed the federal targeting requirements by 
targeting more than 75% of all new admissions to the section 8 
program to families at or below 30% of median area income? 

b.  Preferences 
1.   Yes   No: Has the PHA established preferences for admission to section 8 

tenant-based assistance? (other than date and time of 
application) (if no, skip to subcomponent (5) Special purpose 
section 8 assistance programs)  

 
2.  Which of the following admission preferences does the PHA plan to employ in the 
 coming year? (select all that apply from either former Federal preferences or other 
 preferences)  
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Former Federal preferences 

 Involuntary Displacement (Disaster, Government Action, Action of Housing 
Owner, Inaccessibility, Property Disposition) 

 Victims of domestic violence  
 Substandard housing 
 Homelessness 
 High rent burden (rent is > 50 percent of income) 

 
Other preferences (select all that apply) 

 Working families and those unable to work because of age or disability  
 Veterans and veterans’ families  
 Residents who live and/or work in your jurisdiction 
 Those enrolled currently in educational, training, or upward mobility programs 
 Households that contribute to meeting income goals (broad range of incomes)  
 Households that contribute to meeting income requirements (targeting)  
 Those previously enrolled in educational, training, or upward mobility 

programs  
 Victims of reprisals or hate crimes   
 Other preference(s) (list below) Health or Terminal Illness 

 
 

3. If the PHA will employ admissions preferences, please prioritize by placing a “1” in 
 the space that represents your first priority, a “2” in the box representing your 
 second priority, and so on.   If you give equal weight to one or more of these 
 choices (either through an absolute hierarchy or through a point system), place the 
 same number next to each.  That means you can use “1” more than once, “2” more 
 than once, etc. 
 
      Date and Time 
 
Former Federal preferences 
1  Involuntary Displacement (Disaster, Government Action, Action of Housing 

Owner, Inaccessibility, Property Disposition) 
5  Victims of domestic violence 
7  Substandard housing 
6  Homelessness 
  High rent burden 
 
Other preferences (select all that apply) 

 Working families and those unable to work because of age or disability  
 Veterans and veterans’ families  
 Residents who live and/or work in your jurisdiction 
 Those enrolled currently in educational, training, or upward mobility programs 
 Households that contribute to meeting income goals (broad range of incomes)  
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 Households that contribute to meeting income requirements (targeting)  
 Those previously enrolled in educational, training, or upward mobility 

 programs  
 Victims of reprisals or hate crimes  
 Other preference(s) (list below) 

 
 

4.  Among applicants on the waiting list with equal preference status, how are 
 applicants selected? (select one) 

 Date and time of application 
 Drawing (lottery) or other random choice technique 

 
 
 
5.  If the PHA plans to employ preferences for “residents who live and/or work in the 
 jurisdiction” (select one) 

 This preference has previously been reviewed and approved by HUD 
 The PHA requests approval for this preference through this PHA Plan 

 
  

 
6.  Relationship of preferences to income targeting requirements: (select one) 

 The PHA applies preferences within income tiers 
 Not applicable:  the pool of applicant families ensures that the PHA will meet 

income targeting requirements 
 
 
(5)   Special Purpose Section 8 Assistance Programs 
 
a.  In which documents or other reference materials are the policies governing 

eligibility, selection, and admissions to any special-purpose section 8 program 
administered by the PHA contained? (select all that apply) 
 The Section 8 Administrative Plan 
 Briefing sessions and written materials 
 Other (list below) 

 
b. How does the PHA announce the availability of any special-purpose section 8  

programs to the public? 
 Through published notices 
 Other (list below) Through communication send by mail to the solicitants. 
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4.  PHA Rent Determination Policies  
[24 CFR Part 903.7 9 (d)] 

 
A.  Public Housing 
Exemptions:  PHAs that do not administer public housing are not required to complete sub-component 
4A. 
 

(1)  Income Based Rent Policies 
Describe the PHA’s income based rent setting policy/ies for public housing using, including 
discretionary (that is, not required by statute or regulation) income disregards and exclusions, in the 
appropriate spaces below. 

 
a.  Use of discretionary policies: (select one) 
 

 The PHA will not employ any discretionary rent-setting policies for income 
based rent in public housing.  Income-based rents are set at the higher of 30% 
of adjusted monthly income, 10% of unadjusted monthly income, the welfare 
rent, or minimum rent (less HUD mandatory deductions and exclusions).  (If 
selected, skip to sub-component (2)) 

 
---or--- 
 

 The PHA employs discretionary policies for determining income based rent (If 
selected, continue to question b.) 

 
 
b.  Minimum Rent 
 
1. What amount best reflects the PHA’s minimum rent? (select one) 

 $0 
 $1-$25 
 $26-$50 

 
 
2.   Yes   No: Has the PHA adopted any discretionary minimum rent hardship 

exemption policies? 
 
3. If yes to question 2, list these policies below: 

 
c.  Rents set at less than 30% than adjusted income 
 
1.   Yes   No:  Does the PHA plan to charge rents at a fixed amount or  
     percentage less than 30% of adjusted income? 
 
2.  If yes to above, list the amounts or percentages charged and the circumstances    

under which these will be used below: 
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d.  Which of the discretionary (optional) deductions and/or exclusions policies does the 

PHA plan to employ (select all that apply) 
 For the earned income of a previously unemployed household member 
 For increases in earned income 
 Fixed amount (other than general rent-setting policy) 

If yes, state amount/s and circumstances below: 
 

 Fixed percentage (other than general rent-setting policy) 
If yes, state percentage/s and circumstances below: 

 
 For household heads 
 For other family members  
 For transportation expenses 
 For the non-reimbursed medical expenses of non-disabled or non-elderly 

 families 
 Other (describe below) 

 
 
 
 

e. Ceiling rents 

 

1. Do you have ceiling rents? (rents set at a level lower than 30% of adjusted income) 
(select one) 

 
 Yes for all developments 
 Yes but only for some developments 
 No 

 
 

2. For which kinds of developments are ceiling rents in place? (select all that apply) 
 

 For all developments 
 For all general occupancy developments (not elderly or disabled or elderly 

only) 
 For specified general occupancy developments 
 For certain parts of developments; e.g., the high-rise portion 
 For certain size units; e.g., larger bedroom sizes 
 Other (list below) 

 
 

3. Select the space or spaces that best describe how you arrive at ceiling rents (select 
all that apply) 
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 Market comparability study 
 Fair market rents (FMR) 
 95th percentile rents 
 75 percent of operating costs 
 100 percent of operating costs for general occupancy (family) developments 
 Operating costs plus debt service 
 The “rental value” of the unit 
 Other (list below) 

 
 

f.  Rent re-determinations: 

 
1.  Between income reexaminations, how often must tenants report changes in income 
 or family composition to the PHA such that the changes result in an adjustment to 
 rent? (select all that apply) 

 Never 
 At family option 
 Any time the family experiences an income increase 
 Any time a family experiences an income increase above a threshold amount or 

 percentage: (if selected, specify threshold)_____ 

 Other (list below) 
 
 
g.   Yes   No:  Does the PHA plan to implement individual savings accounts for 

residents (ISAs) as an alternative to the required 12 month 
disallowance of earned income and phasing in of rent increases 
in the next year?  

 
 
 
(2)  Flat Rents   
 
1.  In setting the market-based flat rents, what sources of information did the PHA use 

to establish comparability? (select all that apply.) 
 The section 8 rent reasonableness study of comparable housing  
 Survey of rents listed in local newspaper   
 Survey of similar unassisted units in the neighborhood 
 Other (list/describe below) 

 
 
B.  Section 8 Tenant-Based Assistance 
Exemptions:  PHAs that do not administer Section 8 tenant-based assistance are not required to 
complete sub-component 4B. Unless otherwise specified, all questions in this section apply only to 
the tenant-based section 8 assistance program (vouchers, and until completely merged into the 
voucher program, certificates). 



FY 2005 Annual Plan  Page 25 
   form HUD 50075 (03/2006) 

 

 

 
(1) Payment Standards  
Describe the voucher payment standards and policies. 
 
a. What is the PHA’s payment standard? (select the category that best describes your 
standard) 

 At or above 90% but below100% of FMR  
 100% of FMR 
 Above 100% but at or below 110% of FMR 
 Above 110% of FMR (if HUD approved; describe circumstances below) 

 
 
b.  If the payment standard is lower than FMR, why has the PHA selected this 

standard? (select all that apply) 
 FMRs are adequate to ensure success among assisted families in the PHA’s 

segment of the FMR area 
 The PHA has chosen to serve additional families by lowering the payment 

standard  
 Reflects market or submarket 
 Other (list below) 

 
c.  If the payment standard is higher than FMR, why has the PHA chosen this level? 

(select all that apply) 
 FMRs are not adequate to ensure success among assisted families in the PHA’s 

segment of the FMR area 
 Reflects market or submarket 
 To increase housing options for families 
 Other (list below) 

 
 

 d.  How often are payment standards reevaluated for adequacy? (select one) 
 Annually 
 Other (list below) 

 
 
e.  What factors will the PHA consider in its assessment of the adequacy of its payment 

standard?  (select all that apply) 
 Success rates of assisted families 
 Rent burdens of assisted families 
 Other (list below) Assigned Budget 
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(2) Minimum Rent 
 
a.  What amount best reflects the PHA’s minimum rent? (select one) 

 $0 
 $1-$25 
 $26-$50 

 
b.   Yes   No: Has the PHA adopted any discretionary minimum rent hardship 

exemption  policies? (if yes, list below) 
The Municipality adopts a minimum rent policy of $50.00, the Municipality must grant 

an exemption from the minimum rent requirement to any family 
if the Municipality determines that the family is unable to pay the 
amount due to financial hardship, unless the hardship is 
temporary.  

 
 

5. Operations and Management  
[24 CFR Part 903.7 9 (e)] 
 
Exemptions from Component 5:  High performing and small PHAs are not required to complete this 
section.  Section 8 only PHAs must complete parts A, B, and C(2) 
 
 

A.  PHA Management Structure  
Describe the PHA’s management structure and organization.  

(select one) 
 An organization chart showing the PHA’s management structure and 

organization is attached. 
 A brief description of the management structure and organization of the PHA 

follows: 
 

 
B. HUD Programs Under PHA Management 
_ List Federal programs administered by the PHA, number of families served at the beginning of the 

upcoming fiscal year, and expected turnover in each.  (Use “NA” to indicate that the PHA does not 
operate any of the programs listed below.)   

Program Name Units or Families 
Served at Year 
Beginning  

Expected 
Turnover 

Public Housing   

Section 8 Vouchers 731 100 

Section 8 Certificates n/a n/a 

Section 8 Mod Rehab n/a n/a 

Special Purpose Section 
8 Certificates/Vouchers 

n/a n/a 
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(list individually) 

Public Housing Drug 
Elimination Program 
(PHDEP) 

n/a n/a 

   

   

Other Federal 
Programs(list 
individually) 

  

HOPWA 30 5 

HOME Program   

 
 
C.  Management and Maintenance Policies 
List the PHA’s public housing management and maintenance policy documents, manuals and handbooks 
that contain the Agency’s rules, standards, and policies that govern maintenance and management of 
public housing, including a description of any measures necessary for the prevention or eradication of 
pest infestation (which includes cockroach infestation) and the policies governing Section 8 
management. 

 
(1)  Public Housing Maintenance and Management: (list below) 
 
(2)  Section 8 Management: (list below) 
The Municipality of Carolina prepare an Administration Plan to establish 
policies for carrying out the program in a manner consistent with HUD 
requirements and local goals and objective contained in the agency plan. 
 
The PHA is responsible for compliaying with all changes in HUD regulation 
pertaining to the program. If such changes conflict with the plan, HUD 
regulation will have precedence. The administrative plan is a supporting 
document to the PHA agency plan, and is available for public review. 

 
 
 
6. PHA Grievance Procedures 
[24 CFR Part 903.7 9 (f)] 
 
Exemptions from component 6:  High performing PHAs are not required to complete component 6. 
Section 8-Only PHAs are exempt from sub-component 6A. 

 
 
A.  Public Housing 
1.   Yes   No: Has the PHA established any written grievance procedures in 

addition to federal requirements found at 24 CFR Part 966, 
Subpart B, for residents of public housing? 
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If yes, list additions to federal requirements below: 

 
2.  Which PHA office should residents or applicants to public housing contact to 

initiate the PHA grievance process? (select all that apply) 
 PHA main administrative office 
 PHA development management offices 
 Other (list below) 

 
 

 
B.  Section 8 Tenant-Based Assistance 
1.   Yes   No: Has the PHA established informal review procedures for applicants 

to the Section 8 tenant-based assistance program and informal 
hearing procedures for families assisted by the Section 8 tenant-
based assistance program in addition to federal requirements 
found at 24 CFR 982?  

 
If yes, list additions to federal requirements below: 

 
 
2.  Which PHA office should applicants or assisted families contact to initiate the 

informal review and informal hearing processes? (select all that apply) 
 PHA main administrative office 
 Other (list below) 

 
 

 
 

 

7.  Capital Improvement Needs  
[24 CFR Part 903.7 9 (g)] 
Exemptions from Component 7:  Section 8 only PHAs are not required to complete this component and 
may skip to Component 8.   

 
A.  Capital Fund Activities 

Exemptions from sub-component 7A:   PHAs that will not participate in the Capital Fund Program may 
skip to component 7B.  All other PHAs must complete 7A as instructed. 

 
(1)  Capital Fund Program Annual Statement 
Using parts I, II, and III of the Annual Statement for the Capital Fund Program (CFP), identify capital 
activities the PHA is proposing for the upcoming year to ensure long-term physical and social viability 
of its public housing developments.  This statement can be completed by using the CFP Annual 
Statement tables provided in the table library at the end of the PHA Plan template OR, at the PHA’s 
option, by completing and attaching a properly updated HUD-52837.    
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Select one: 
 The Capital Fund Program Annual Statement is provided as an attachment to 

the PHA Plan at Attachment (state name)       
-or- 
 

 The Capital Fund Program Annual Statement is provided below:  (if selected, 
copy the CFP Annual Statement from the Table Library and insert here) 

 
 
 
(2)  Optional 5-Year Action Plan 

Agencies are encouraged to include a 5-Year Action Plan covering capital work items. This statement 
can be completed by using the 5 Year Action Plan table provided in the table library at the end of the 
PHA Plan template OR by completing and attaching a properly updated HUD-52834.    

 
a.   Yes   No: Is the PHA providing an optional 5-Year Action Plan for the 

Capital Fund? (if no, skip to sub-component 7B) 
 
b.  If yes to question a, select one: 

 The Capital Fund Program 5-Year Action Plan is provided as an attachment to 
the PHA Plan at Attachment (state name      

-or- 
 

 The Capital Fund Program 5-Year Action Plan is provided below:  (if selected, 
copy the CFP optional 5 Year Action Plan from the Table Library and insert 
here) 

 
 
B.  HOPE VI and Public Housing Development and Replacement 
Activities (Non-Capital Fund) 
 
Applicability of sub-component 7B:  All PHAs administering public housing.  Identify any approved 
HOPE VI and/or public housing development or replacement activities not described in the Capital Fund 
Program Annual Statement. 

 
 

  Yes   No:     a) Has the PHA received a HOPE VI revitalization grant? (if no, 
skip to question c; if yes, provide responses to question b for 
each grant, copying and completing as many times as necessary) 

b) Status of HOPE VI revitalization grant (complete one set of 
questions for each grant) 

 
1. Development name: 
2. Development (project) number: 
3. Status of grant: (select the statement that best describes the current 

status)   
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 Revitalization Plan under development 
 Revitalization Plan submitted, pending approval 
 Revitalization Plan approved 
 Activities pursuant to an approved Revitalization Plan 

underway 
 

  Yes   No:     c) Does the PHA plan to apply for a HOPE VI Revitalization grant  
in the Plan year? 
If yes, list development name/s below: 

 
 

  Yes   No:     d) Will the PHA be engaging in any mixed-finance development 
activities for public housing in the Plan year?  
If yes, list developments or activities below: 

 
 

  Yes   No:    e) Will the PHA be conducting any other public housing 
development or replacement activities not discussed in the 
Capital Fund Program Annual Statement?  
If yes, list developments or activities below: 

 
 

8.  Demolition and Disposition  
[24 CFR Part 903.7 9 (h)] 
Applicability of component 8:  Section 8 only PHAs are not required to complete this section.   

 
1.   Yes   No:  Does the PHA plan to conduct any demolition or disposition 

activities (pursuant to section 18 of the U.S. Housing Act of 
1937 (42 U.S.C. 1437p)) in the plan Fiscal Year?   (If “No”, 
skip to component 9; if “yes”, complete one activity description 
for each development.) 

 
2. Activity Description 
 
   Yes   No:  Has the PHA provided the activities description information in 

the optional Public Housing Asset Management Table? (If 
“yes”, skip to component 9.  If “No”, complete the Activity 
Description table below.) 

 

Demolition/Disposition Activity Description 

1a. Development name: 
1b. Development (project) number: 

2. Activity type:  Demolition  
Disposition  

3. Application status (select one)  
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Approved   
Submitted, pending approval   
Planned application   

4. Date application approved, submitted, or planned for submission:  (DD/MM/YY) 

5. Number of units affected:       
6.  Coverage of action (select one)   

  Part of the development 
  Total development 

7.  Timeline for activity: 
a. Actual or projected start date of activity: 
b. Projected end date of activity: 

 

 
9.  Designation of Public Housing for Occupancy by Elderly Families 

or Families with Disabilities or Elderly Families and Families with 
Disabilities 

[24 CFR Part 903.7 9 (i)] 
Exemptions from Component 9;  Section 8 only PHAs are not required to complete this section.  

 
 
1.   Yes   No:   Has the PHA designated or applied for approval to designate or 

does the PHA plan to apply to designate any public housing for 
occupancy only by the elderly families or only by families with 
disabilities, or by elderly families and families with disabilities 
or will apply for designation for occupancy by only elderly 
families or only families with disabilities, or by elderly families 
and families with disabilities as provided by section 7 of the 
U.S. Housing Act of 1937 (42 U.S.C. 1437e) in the upcoming 
fiscal year?   (If “No”, skip to component 10.  If “yes”, complete 
one activity description for each development, unless the PHA is 
eligible to complete a streamlined submission; PHAs 
completing streamlined submissions may skip to component 
10.)  

 
2.  Activity Description 

  Yes   No:  Has the PHA provided all required activity description 
information for this component in the optional Public Housing 
Asset Management Table? If “yes”, skip to component 10.  If 
“No”, complete the Activity Description table below. 

 
Designation of Public Housing Activity Description  

1a. Development name: 
1b. Development (project) number: 

2. Designation type:    
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Occupancy by only the elderly   
Occupancy by families with disabilities  
Occupancy by only elderly families and families with disabilities   

3. Application status (select one)   
Approved; included in the PHA’s  Designation Plan  
Submitted, pending approval   
Planned application  

4.  Date this designation approved, submitted, or planned for submission: (DD/MM/YY)  

5.  If approved, will this designation constitute a (select one)  
  New Designation Plan 
  Revision of a previously-approved Designation Plan? 

6.  Number of units affected:       
7.   Coverage of action (select one)   

  Part of the development 
  Total development 

 
 
 
10. Conversion of Public Housing to Tenant-Based Assistance 
[24 CFR Part 903.7 9 (j)] 
Exemptions from Component 10;  Section 8 only PHAs are not required to complete this section.  

 
A.  Assessments of Reasonable Revitalization Pursuant to section 202 of the HUD 

FY 1996 HUD Appropriations Act 
 
1.   Yes   No:   Have any of the PHA’s developments or portions of 

developments been identified by HUD or the PHA as covered 
under section 202 of the HUD FY 1996 HUD Appropriations 
Act? (If “No”, skip to component 11; if “yes”, complete one 
activity description for each identified development, unless 
eligible to complete a streamlined submission. PHAs 
completing streamlined submissions may skip to component 
11.) 

 
2.  Activity Description 

  Yes   No:  Has the PHA provided all required activity description 
information for this component in the optional Public Housing 
Asset Management Table? If “yes”, skip to component 11.  If 
“No”, complete the Activity Description table below. 

 

Conversion of Public Housing Activity Description  
1a. Development name: 
1b. Development (project) number: 

2. What is the status of the required assessment? 
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  Assessment underway 
  Assessment results submitted to HUD 
  Assessment results approved by HUD (if marked, proceed to next 

question) 
  Other (explain below) 

 

3.   Yes   No:  Is a Conversion Plan required? (If yes, go to block 4; if no, go to    
block 5.) 

4.  Status of Conversion Plan (select the statement that best describes the current 
status) 

  Conversion Plan in development 
  Conversion Plan submitted to HUD on: (DD/MM/YYYY) 
  Conversion Plan approved by HUD on: (DD/MM/YYYY) 
  Activities pursuant to HUD-approved Conversion Plan underway 

 

5.  Description of how requirements of Section 202 are being satisfied by means other 
than conversion (select one) 

  Units addressed in a pending or approved demolition application (date 
submitted or approved:       

  Units addressed in a pending or approved HOPE VI demolition application 
(date submitted or approved:      ) 

  Units addressed in a pending or approved HOPE VI Revitalization Plan 
(date submitted or approved:      ) 

  Requirements no longer applicable:  vacancy rates are less than 10 percent 
  Requirements no longer applicable:  site now has less than 300 units 
  Other: (describe below) 

 

 

B.  Reserved for Conversions pursuant to Section 22 of the U.S. Housing Act of 
1937  

 
 

C.  Reserved for Conversions pursuant to Section 33 of the U.S. Housing Act of 
1937 

 
 
11.  Homeownership Programs Administered by the PHA  
[24 CFR Part 903.7 9 (k)] 

 
 
 
 
A.  Public Housing 
Exemptions from Component 11A:  Section 8 only PHAs are not required to complete 11A.   
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1.   Yes   No:  Does the PHA administer any homeownership programs 

administered by the PHA under an approved section 5(h) 
homeownership program (42 U.S.C. 1437c(h)), or an approved 
HOPE I program (42 U.S.C. 1437aaa) or has the PHA applied or 
plan to apply to administer any homeownership programs under 
section 5(h), the HOPE I program, or section 32 of the U.S. 
Housing Act of 1937 (42 U.S.C. 1437z-4).    (If “No”, skip to 
component 11B; if “yes”, complete one activity description for 
each applicable program/plan, unless eligible to complete a 
streamlined submission due to small PHA or high performing 
PHA status.  PHAs completing streamlined submissions may 
skip to component 11B.) 

 
2.  Activity Description 

  Yes   No:  Has the PHA provided all required activity description 
information for this component in the optional Public Housing 
Asset Management Table? (If “yes”, skip to component 12.  If 
“No”, complete the Activity Description table below.) 

 

Public Housing Homeownership Activity Description 
(Complete one for each development affected) 

1a. Development name: 
1b. Development (project) number: 

2. Federal Program authority:    
  HOPE I 
  5(h) 
  Turnkey III 
  Section 32 of the USHA of 1937 (effective 10/1/99) 

3. Application status: (select one)   
  Approved; included in the PHA’s Homeownership Plan/Program  
  Submitted, pending approval  
  Planned application  

4. Date Homeownership Plan/Program approved, submitted, or planned for submission:  
(DD/MM/YYYY) 

5.  Number of units affected:       
6.   Coverage of action:  (select one)   

  Part of the development 
  Total development 

 
 
 

B. Section 8 Tenant Based Assistance 
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1.   Yes   No:  Does the PHA plan to administer a Section 8 Homeownership 
program pursuant to Section 8(y) of the U.S.H.A. of 1937, as 
implemented by 24 CFR part 982 ? (If “No”, skip to component 
12; if “yes”,  describe each program using the table below (copy 
and complete questions for each program identified), unless the 
PHA is eligible to complete a streamlined submission due to 
high performer status.    High performing PHAs may skip to 
component 12.) 

 
2.  Program Description: 
 
a.  Size of Program 

  Yes   No:  Will the PHA limit the number of families participating in the 
section 8 homeownership option? 

 
If the answer to the question above was yes, which statement best describes the 
number of participants? (select one) 

 25 or fewer participants 
 26 - 50 participants 
 51 to 100 participants 
 more than 100 participants 

 
b.  PHA-established eligibility criteria 

  Yes   No: Will the PHA’s program have eligibility criteria for participation in 
its Section 8 Homeownership Option program in addition to HUD 
criteria?  
If yes, list criteria below: 

a. Participant will be qualified using the same criteria for the section 8 program. 
b. The family or any member of the family composition must not owe a house 

during the last three year. 
c. The family must have a minimum annual income of $10,300, this will not be 

required for elderly families. 
d. The applicant must be employed in a full time basisfor a period of one year or 

more before beginning in the program. 
e. The family has not participated in the homeowner program before. 
f. The family has no mortgage default history. 
g. The family must be able to proof their capacity to afford 3% of the loan down 

payment. 
h. The family must qualify under the Housing Choice Voucher Program (section 

8) 
 

 
12. PHA Community Service and Self-sufficiency Programs 
[24 CFR Part 903.7 9 (l)] 
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Exemptions from Component 12:  High performing and small PHAs are not required to complete this 
component.  Section 8-Only PHAs are not required to complete sub-component C. 
 

A.  PHA Coordination with the Welfare (TANF) Agency 
 
1.  Cooperative agreements: 

  Yes   No: Has the PHA has entered into a cooperative agreement with the 
TANF Agency, to share information and/or target supportive 
services (as contemplated by section 12(d)(7) of the Housing Act 
of 1937)?  

 
If yes, what was the date that agreement was signed? DD/MM/YY 

 
2.  Other coordination efforts between the PHA and TANF agency (select all that 

apply) 
 Client referrals 
 Information sharing regarding mutual clients (for rent determinations and 

otherwise) 
 Coordinate the provision of specific social and self-sufficiency services and 

programs to eligible families  
 Jointly administer programs 
 Partner to administer a HUD Welfare-to-Work voucher program 
 Joint administration of other demonstration program 
 Other (describe) 

 
B.   Services and programs offered to residents and participants 
 
 (1) General 

 
a.  Self-Sufficiency Policies 
Which, if any of the following discretionary policies will the PHA employ to 
enhance the economic and social self-sufficiency of assisted families in the 
following areas? (select all that apply) 

 Public housing rent determination policies 
 Public housing admissions policies  
 Section 8 admissions policies  
 Preference in admission to section 8 for certain public housing families 
 Preferences for families working or engaging in training or education 

programs for non-housing programs operated or coordinated by the 
PHA 

 Preference/eligibility for public housing homeownership option 
participation 

 Preference/eligibility for section 8 homeownership option participation 
 Other policies (list below) 
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b.  Economic and Social self-sufficiency programs 
 

  Yes   No:  Does the PHA coordinate, promote or provide any 
programs to enhance the economic and social self-
sufficiency of residents? (If “yes”, complete the following 
table; if “no” skip to sub-component 2, Family Self 
Sufficiency Programs.  The position of the table may be 
altered to facilitate its use. ) 

 
 
 
 

Services and Programs 

 

Program Name & Description 
(including location, if appropriate) 

Estimated 
Size 

Allocation 
Method 
(waiting 
list/random 
selection/specific 
criteria/other) 

Access 
(development office / 
PHA main office / 
other provider name) 

Eligibility  
(public housing or  
section 8 
participants or 
both) 

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

 

 
(2) Family Self Sufficiency program/s 
 
a.  Participation Description 

Family Self Sufficiency (FSS) Participation 

Program Required Number of Participants 
(start of FY 2008 Estimate)  

Actual Number of Participants  
(As of: 31/03/08) 

Public Housing 
 

  

Section 8 
Family Self Sufficiency  

38 26 

 
b.   Yes   No: If the PHA is not maintaining the minimum program size 

required by HUD, does the most recent FSS Action Plan address 
the steps the PHA plans to take to achieve at least the minimum 
program size? 
If no, list steps the PHA will take below: 
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C.  Welfare Benefit Reductions 
 
1.  The PHA is complying with the statutory requirements of section 12(d) of the U.S. 

Housing Act of 1937 (relating to the treatment of income changes resulting from 
welfare program requirements) by: (select all that apply) 
 Adopting appropriate changes to the PHA’s public housing rent determination 

policies and train staff to carry out those policies 
 Informing residents of new policy on admission and reexamination  
 Actively notifying residents of new policy at times in addition to admission and 

reexamination. 
 Establishing or pursuing a cooperative agreement with all appropriate TANF 

agencies regarding the exchange of information and coordination of services 
 Establishing a protocol for exchange of information with all appropriate TANF 

agencies 
 Other: (list below) 

 
 

D.  Reserved for Community Service Requirement pursuant to section 12(c) of 
the U.S. Housing Act of 1937 

 
 

13.  PHA Safety and Crime Prevention Measures  
[24 CFR Part 903.7 9 (m)] 
Exemptions from Component 13:  High performing and small PHAs not participating in PHDEP and 
Section 8 Only PHAs may skip to component 15.  High Performing and small PHAs that are 
participating in PHDEP and are submitting a PHDEP Plan with this PHA Plan may skip to sub-
component D.  
 

A.  Need for measures to ensure the safety of public housing residents   
 

1.  Describe the need for measures to ensure the safety of public housing residents 
(select all that apply) 
 High incidence of violent and/or drug-related crime in some or all of the PHA's 

developments 
 High incidence of violent and/or drug-related crime in the areas surrounding or 

adjacent to the PHA's developments 
 Residents fearful for their safety and/or the safety of their children 
 Observed lower-level crime, vandalism and/or graffiti 
 People on waiting list unwilling to move into one or more developments due to 

perceived and/or actual levels of violent and/or drug-related crime 
 Other (describe below) 
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2.  What information or data did the PHA used to determine the need for PHA actions 
to improve safety of residents (select all that apply). 

 
 Safety and security survey of residents 
 Analysis of crime statistics over time for crimes committed “in and around” 

public housing authority 
 Analysis of cost trends over time for repair of vandalism and removal of graffiti 
 Resident reports 
 PHA employee reports 
 Police reports 
 Demonstrable, quantifiable success with previous or ongoing anticrime/anti 

drug programs 
 Other (describe below) 

 
 

3.  Which developments are most affected? (list below) 
 

 

 
B.  Crime and Drug Prevention activities the PHA has undertaken or plans to 
undertake in the next PHA fiscal year 

 

1.  List the crime prevention activities the PHA has undertaken or plans to undertake: 
(select all that apply) 

 Contracting with outside and/or resident organizations for the provision of 
crime- and/or drug-prevention activities 

 Crime Prevention Through Environmental Design 
 Activities targeted to at-risk youth, adults, or seniors 
 Volunteer Resident Patrol/Block Watchers Program 
 Other (describe below) 

 
2.  Which developments are most affected? (list below) 

 
 
C.  Coordination between PHA and the police   
 

1.  Describe the coordination between the PHA and the appropriate police precincts for 
carrying out crime prevention measures and activities: (select all that apply) 

 
 Police involvement in development, implementation, and/or ongoing 

evaluation of drug-elimination plan 
 Police provide crime data to housing authority staff for analysis and action 
 Police have established a physical presence on housing authority property (e.g., 

community policing office, officer in residence) 
 Police regularly testify in and otherwise support eviction cases 
 Police regularly meet with the PHA management and residents 
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 Agreement between PHA and local law enforcement agency for provision of 
above-baseline law enforcement services 

 Other activities (list below) 
2.  Which developments are most affected? (list below) 

 
 
 
D.  Additional information as required by PHDEP/PHDEP Plan   
PHAs eligible for FY 2005 PHDEP funds must provide a PHDEP Plan meeting specified requirements 
prior to receipt of PHDEP funds. 

 
  Yes   No: Is the PHA eligible to participate in the PHDEP in the fiscal year 

covered by this PHA Plan? 
  Yes   No: Has the PHA included the PHDEP Plan for FY 2005 in this PHA 

Plan? 
  Yes   No: This PHDEP Plan is an Attachment. (Attachment Filename:  ___) 

 
 
 

14.  RESERVED FOR PET POLICY 
[24 CFR Part 903.7 9 (n)] 

 
15.  Civil Rights Certifications 
[24 CFR Part 903.7 9 (o)] 
 

Civil rights certifications are included in the PHA Plan Certifications of Compliance 
with the PHA Plans and Related Regulations. 
 

16.  Fiscal Audit 
[24 CFR Part 903.7 9 (p)] 
 

1.   Yes   No: Is the PHA required to have an audit conducted under section  
    5(h)(2) of the U.S. Housing Act of 1937 (42 U S.C. 1437c(h))? 
     (If no, skip to component 17.) 
2.   Yes   No: Was the most recent fiscal audit submitted to HUD? 
3.   Yes   No: Were there any findings as the result of that audit? 
4.   Yes   No:  If there were any findings, do any remain unresolved? 

If yes, how many unresolved findings remain?____ 
5.   Yes   No:  Have responses to any unresolved findings been submitted to 

HUD? 
If not, when are they due (state below)? 

 

 
17.  PHA Asset Management 
[24 CFR Part 903.7 9 (q)] 
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Exemptions from component 17:  Section 8 Only PHAs are not required to complete this component.  
High performing and small PHAs are not required to complete this component. 

 
1.   Yes   No: Is the PHA engaging in any activities that will contribute to the 

long-term asset management of its public housing stock , 
including how the Agency will plan for long-term operating, 
capital investment, rehabilitation, modernization, disposition, and 
other needs that have not been addressed elsewhere in this PHA 
Plan? 

 
2.  What types of asset management activities will the PHA undertake? (select all that 

apply) 
 Not applicable 
 Private management 
 Development-based accounting 
 Comprehensive stock assessment 
 Other: (list below) 

 
3.   Yes   No: Has the PHA included descriptions of asset management activities 

in the optional Public Housing Asset Management Table? 
 
 

18.  Other Information 
[24 CFR Part 903.7 9 (r)] 
 
A.  Resident Advisory Board Recommendations  
 

1.   Yes   No: Did the PHA receive any comments on the PHA Plan from the 
Resident Advisory Board/s? 

 
2.  If yes, the comments are: (if comments were received, the PHA MUST select one) 

 Attached at Attachment (File name)       
 Provided below:  

 
 
3.  In what manner did the PHA address those comments? (select all that apply) 

 Considered comments, but determined that no changes to the PHA Plan were 
necessary. 

 The PHA changed portions of the PHA Plan in response to comments 
 List changes below: 
 

 Other: (list below) 
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B.  Description of Election process for Residents on the PHA Board  
 
1.   Yes   No:    Does the PHA meet the exemption criteria provided section 

2(b)(2) of the U.S. Housing Act of 1937? (If no, continue to 
question 2; if yes, skip to sub-component C.) 

 
2.   Yes   No:   Was the resident who serves on the PHA Board elected by the 

residents? (If yes, continue to question 3; if no, skip to sub-
component C.) 

 
3.  Description of Resident Election Process 
 
a. Nomination of candidates for place on the ballot: (select all that apply) 

 Candidates were nominated by resident and assisted family organizations 
 Candidates could be nominated by any adult recipient of PHA assistance 
 Self-nomination:  Candidates registered with the PHA and requested a place on 

ballot 
 Other: (describe) 

 
b.  Eligible candidates: (select one) 

 Any recipient of PHA assistance 
 Any head of household receiving PHA assistance 
 Any adult recipient of PHA assistance  
 Any adult member of a resident or assisted family organization 
 Other (list) 

 
c.  Eligible voters: (select all that apply) 

 All adult recipients of PHA assistance (public housing and section 8 tenant-
based assistance) 

 Representatives of all PHA resident and assisted family organizations 
 Other (list) 

 
 
 
C.  Statement of Consistency with the Consolidated Plan 
For each applicable Consolidated Plan, make the following statement (copy questions as many times as 
necessary). 
 
1.  Consolidated Plan jurisdiction: (provide name here) 
 
2.  The PHA has taken the following steps to ensure consistency of this PHA Plan with 

the Consolidated Plan for the jurisdiction: (select all that apply) 
 

 The PHA has based its statement of needs of families in the jurisdiction on the 
needs expressed in the Consolidated Plan/s. 
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 The PHA has participated in any consultation process organized and offered by 
the Consolidated Plan agency in the development of the Consolidated Plan. 

 The PHA has consulted with the Consolidated Plan agency during the 
development of this PHA Plan. 

 Activities to be undertaken by the PHA in the coming year are consistent with 
the initiatives contained in the Consolidated Plan. (list below) 

 
 

 Other: (list below) 
 
 
3.  The Consolidated Plan of the jurisdiction supports the PHA Plan with the 

following actions and commitments: (describe below) 
a. Target available assistance to the elderly, by including the development of 

rental housing projects for the elderly families. 
b. Increase the number of affordable housing by develop 1500 new affordable 

units. 
c. Support to the effort to promote the family self sufficiency and the section 8 

homeownership program, by providing new units for this participants. 
d. Assure that all its very low, low and moderate income families have access to 

decent, safe, sanitary and affordable housing in suitable living environments 
with expanded economic opportunities. 

e. Revitalize its economic base with the provision of adequate infrastructure to 
stimulate economic development and the creation of new direct and indirect 
jobs to reduce the high unemployment. 

f. Preservation of the existing housing stock. 
g. Provision of rental assistance to the extremely poor households. 
h. Development of rental housing. 
i. Housing counseling. The provision of housing counseling services will attempt 

to match the need of lower income households. 
j. Expand homeownership opportunities. 

  
 
 
D.  Other Information Required by HUD 
 
Use this section to provide any additional information requested by HUD.   
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Attachments 
 
Use this section to provide any additional attachments referenced in the Plans. 



   form HUD 50075 (03/2003) 

Table Library 

PHA Plan 
Table Library 

 
Component 7 

Capital Fund Program Annual Statement  
Parts I, II, and II 

 

Annual Statement   

Capital Fund Program (CFP)   Part I: Summary 
 
Capital Fund Grant Number         FFY of Grant Approval: (MM/YYYY)                          
 
   Original Annual Statement 

 

   

   

Line No. Summary by Development Account Total  Estimated 
Cost 

1 Total Non-CGP Funds  

2 1406     Operations   

3 1408     Management Improvements  

4 1410     Administration  

5 1411     Audit  

6 1415     Liquidated Damages  

7 1430     Fees and Costs  

8 1440     Site Acquisition  

9 1450     Site Improvement  

10 1460     Dwelling Structures  

11 1465.1  Dwelling Equipment-Nonexpendable  

12 1470     Nondwelling Structures  

13 1475     Nondwelling Equipment  

14 1485     Demolition  

15 1490     Replacement Reserve  

16 1492     Moving to Work Demonstration  

17 1495.1  Relocation Costs  

18 1498     Mod Used for Development  

19 1502     Contingency   

20 Amount of Annual Grant (Sum of lines 2-19)  

21 Amount of line 20 Related to LBP Activities  

22 Amount of line 20 Related to Section 504 Compliance  

23 Amount of line 20 Related to Security  

24 Amount of line 20 Related to Energy Conservation 
Measures 

 

 



   form HUD 50075 (03/2003) 

Table Library 

 
Annual Statement  
Capital Fund Program (CFP)  Part II: Supporting Table 
 
 

    

 
 Development 
Number/Name  

HA-Wide Activities 

 
General Description of Major Work 

Categories  

 
Development  

Account 
Number  

 
Total  

Estimated  
Cost  
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Table Library 

 

Annual Statement                                                                                      
Capital Fund Program (CFP)  Part III:  Implementation Schedule 
 

   

 
Development 

Number/Name  
HA-Wide Activities 

 
All Funds Obligated  

(Quarter Ending Date) 
 
 

 
All Funds Expended 

(Quarter Ending Date) 
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Table Library 

Optional Table for 5-Year Action Plan for Capital Fund (Component 7) 
 
Complete one table for each development in which work is planned in the next 5 PHA fiscal years.  Complete a table for any PHA-wide physical or management improvements 
planned in the next 5 PHA fiscal year.  Copy this table as many times as necessary.  Note:  PHAs need not include information from Year One of the 5-Year cycle, because this 
information is included in the Capital Fund Program Annual Statement. 
 

Optional 5-Year Action Plan Tables   

Development 
Number 

Development Name 
(or indicate PHA wide) 

Number 
Vacant 
Units 

% Vacancies 
in Development 

 
 

   

Description of Needed Physical Improvements or Management 
Improvements 

Estimated 
Cost 

Planned Start Date 
(HA Fiscal Year) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

Total estimated cost over next 5 years    
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Table Library 

 
Optional Public Housing Asset Management Table 
 
See Technical Guidance for instructions on the use of this table, including information to be provided. 
 

Public Housing Asset Management 
 

Development  
Identification 

Activity Description 

Name,  
Number,  
and 
Location  
 

Number and 
Type of units 

Capital Fund Program 
Parts II and III 
 Component 7a  

Development 
Activities 
Component 7b 

Demolition / 
disposition  
Component 8 

Designated 
housing  
Component 9 

Conversion  
 
Component 10 

Home- 
ownership 
Component 

11a 

Other 
(describe) 
Component 

17 
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Capítulo 1 

Introducción 
 

 

 

I. Metas 

 

La meta del programa de Vouchers de Vivienda es proveer una vivienda 

de alquiler decente, segura y sanitaria para familias que cualifiquen y 

promover la autosuficiencia e independencia económica a participantes 

del programa de Sección 8.  De esta manera, el Departamento de 

Vivienda del Municipio Autónomo de Carolina (DVMAC)  puede atender, 

de una manera más eficiente, las necesidades de vivienda de aquellas 

familias de bajos recursos que viven en Carolina.  Esto le permite a 

nuestras familias escoger una vivienda de acuerdo a sus necesidades y 

de una variedad de vecindarios. 

 

Para poder cumplir con estas metas el DVMAC: 
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- identificará familias con necesidad de vivienda; 

- mejorará la administración y el manejo de servicios con un personal 

altamente cualificado; 

 

- procurará solucionar problemas mediante agrupaciones de inquilinos, 

de arrendadores y del liderato comunitario y gubernamental; y 

 

- aplicará los recursos limitados del DVMAC para el efectivo y eficiente 

manejo y operación de los programas de Sección 8. 

 

Hasta hoy tenemos 741 Vouchers (Vales) para asistir familias con la 

necesidad de subsidio de renta. 

 

II. Propósito de las políticas del programa 

 

El propósito de este Plan Administrativo es establecer las políticas para 

la Administración del Programa de Sección 8 por el DVMAC de acuerdo a 

las regulaciones y procedimientos del Departamento de Vivienda y 

Desarrollo Urbano Federal (HUD) por sus siglas en inglés.  El Plan 

Administrativo y cualquier revisión de este plan deberá ser formalmente 

aprobado por la Junta del DVMAC. 

 

Este plan administrativo está acorde con las regulaciones y requisitos de 

HUD.  El DVMAC deberá revisar este plan administrativo de ser 

necesario para que cumpla con los requisitos de HUD. 

 

Este plan administrativo establece toda la política del DVMAC en los 

siguientes asuntos: 
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- selección de los participantes de acuerdo a la lista de espera 

 

- emisión o denegación de un Voucher (Vale) 

 

- término del Voucher, razones para la extensión o suspensión del 

término 

 

- cualquier regla especial para el uso de los fondos disponibles cuando 

HUD provea fondos al DVMAC para un propósito especial 

 

- reglas de ocupación 

 

- estimular la participación de los dueños unidades de vivienda 

adecuadas localizadas fuera de las áreas de muy bajos recursos o de 

concentración de minorías 

 

- asistencia a una familia que alegue que el discrimen ilegal ha evitado 

que dicha familia alquile una vivienda adecuada 

 

- desaprobación de los dueños 

 

- regulaciones de subsidio 

 

- ausencia de la familia de la unidad de vivienda 

 

- cómo determinar quién permanecerá con la asistencia si la familia se 

disuelve 
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- procedimientos de vistas informales para los solicitantes 

 

- procedimientos de vistas informales para los participantes 

 

- el proceso para establecer y revisar las normas de pago, incluyendo 

ajustes proporcionados 

 

- regulaciones especiales concernientes al modo de pago por una familia 

que adeude alguna cantidad al DVMAC 

 

- revisiones interinas del ingreso y composición familiar, y re-

determinación de la renta; y 

 

- restricciones en la cantidad de mudanzas de una familia participante. 

 

- Movilidades 

 

III. Objetivos 

 

Los objetivos más importantes del plan administrativo son: 

 

- Promover las metas de una vivienda segura, decente y sanitaria, 

utilizando el programa de Sección 8 para permitirle a familias 

elegibles rentar una vivienda privada; por lo tanto, incrementar la 

selección de vivienda privada para familias de muy bajos recursos. 
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- Mejorar sustancialmente la calidad de las viviendas privadas de la 

ciudad exhortándole a los dueños que participen del Programa de 

Sección 8 y que cumplan con los estándares de calidad de vivienda 

(HQS) en sus vivienda para alquiler 

 

- Facilitar la administración eficiente del DVMAC y cumplir con las 

Regulaciones Federales estableciendo políticas para el manejo 

eficiente y efectivo del programa de Sección 8 por parte del personal. 

 

- Cumplir a cabalidad con las leyes del Título VI del Acta de 1964 de 

Derechos Civiles, y con todas las leyes y regulaciones federales que 

apliquen para asegurar que el programa de vivienda subsidiada se 

administre sin considerar raza, color, religión, sexo, impedimento, 

status familiar u origen nacional. 

 

- El Acta de 1974 de  “Vivienda y Desarrollo Comunal”, “Housing and 

Community Development” refleja la intención del Congreso, de que 

donde sea posible, el número de propiedades existentes disponibles de 

la nación sea preservado.  El programa de Sección 8 permitirá al 

DVMAC utilizar estas viviendas para que, las familias que cualifiquen 

para el subsidio de Sección 8, y que vivan en residencias inadecuadas 

o deficientes, puedan permanecer en éstas si así lo desean, siempre y 

cuando el propietario corrija las deficiencias de la unidad para que 

ésta cumpla con los estándares de calidad de vivienda “High Quality 

Standards” (HQS). 
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Capítulo 2  

Política de Igualdad de 

Oportunidad en 

Vivienda 
 

 

I. Igualdad en Vivienda  

 

La política de Vivienda Justa del DVMAC cumple con todas las leyes 

anti-discriminatorias federales, estatales y locales y está acorde a las 

leyes y regulaciones que gobiernan la misma en relación a vivienda y 

empleo y con el Acta de Americanos con Incapacidad. 
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Específicamente, el DVMAC, no puede, por razón de raza, color, religión, 

sexo, incapacidad, estatus familiar, u origen nacional, denegar a una 

familia o individuo la oportunidad de solicitar o recibir asistencia bajo los 

programas de Sección 8 de HUD, dentro de los requisitos y regulaciones 

de HUD y de otras autoridades reguladoras. Para cumplir a cabalidad 

con las leyes de Derechos Civiles que apliquen, el DVMAC proveerá a los 

participantes de Sección 8 la información relacionada a “discriminación”.  

Además, este tema se discute en la entrevista de orientación y cualquier 

queja que tenga el solicitante / participante será documentada y formará 

parte en su expediente. 

 

A las familias o individuos que denuncien discrimen aparente en la 

obtención de vivienda subsidiada, el DVMAC les provee el formulario de 

HUD “Housing Discrimination Complaint Form” HUD-903 (formulario de 

querella por discrimen en vivienda). El individuo puede llenar este 

formulario y denunciar el aparente discrimen a la oficina de Vivienda 

Justa e Igualdad de Oportunidad de HUD en Birmingham. 

 

II. Plan de Igualdad de Oportunidad en Vivienda 

 

Como participante en el programa de renta asistida, el DVMAC cumple 

con los requisitos de igualdad de oportunidad en vivienda impuestos por 

contrato o por la ley federal (24CFR§982.54).  También incluye los 

requisitos aplicables bajo: 

 

� Acta de Vivienda Justa, 42, USC 33610-3619 

 

� Título VI del Acta de Derechos Civiles de 1964 
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� Acta de Discrimen por Edad de 1975, 42, USC 6101-6107 

 

� Orden Ejecutiva 11063, Igualdad de Oportunidad en Vivienda 

(1962) [Según Enmendada, Orden Ejecutiva 12259, 

46FR1253(1980), Según Enmendada, Orden Ejecutiva 12892, 

59FR2939(1994)] 

 

� Sección 504 del Acta de Rehabilitación de 1973, 29 USC 794. 

 

� Título II del Acta de Americanos con Incapacidad, 42 USC 12101, 

et seq. 

 

III. Requisitos de publicidad para la Igualdad de Oportunidad 

en Vivienda 

 

El DVMAC tiene en las paredes de la recepción los siguientes 

documentos: 

 

� Enmarcado -  Cartelón de Vivienda Justa 

 

� Enmarcado -  Cartelón de Igualdad de Oportunidad en el Empleo. 
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Capítulo 3 

Políticas 

y  

Procedimientos 
 

 

 

I. Propietarios 

 

El DVMAC fomentará la participación en el programa de Sección 8 de los 

dueños de viviendas adecuadas localizadas fuera de las áreas de bajos 

recursos o de concentración minoritaria.  Esto se hará a través de 

anuncios en el periódico de mayor circulación y a través de llamadas 

telefónicas a aquellas personas que tengan clasificados en el periódico de 

alquiler de vivienda. 
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II. Participantes 

 

El DVMAC notificará al público, a través del periódico de circulación 

diaria general  y de los medios minoritarios, la disponibilidad y la manera 

en que el programa brinda asistencia a familias de bajos recursos.  El 

anuncio dirá cuándo y dónde podrán solicitar.  También indicará 

cualquier limitación en cuanto a quienes pueden solicitar ingreso para 

los espacios disponibles en el programa. 

 

 

 

III. Anuncio Público 

 

Cuando el DVMAC abre la lista de espera, lo hará notificando al público 

por medio del periódico de circulación diaria general  y de los medios de 

comunicación minoritaria. El aviso indicará fechas, hora y lugar adonde 

pueden acudir a solicitar.   
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Capítulo 4 

Solicitud de Asistencia 
 

 

 

I. Comienzo del proceso para la radicación de solicitudes 

 

El DVMAC notificará al público a través de la prensa en los periódicos de 

circulación diaria general, los medios minoritarios y de otras formas 

apropiadas de disponibilidad de asistencia de vivienda para familias 

elegibles. 

 

El anuncio tendrá la siguiente información: 

 

� La fecha y lugar donde se podrán llenar las solicitudes. 

 

� Advertencia a las familias de que las solicitudes se llenarán en la 

oficina indicada (o designada). 
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� Descripción breve del programa de Subsidio de Renta. 

 

� Para que el aviso de apertura de la lista de espera llegue a las 

personas que no pueden leer los periódicos, se distribuirá a las 

emisoras de radio comunicaciones con la misma información que 

se ha publicado en los periódicos.  Se harán contactos directos 

con los medios de comunicación, y con el personal de los servicios 

comunitarios.  Además de anuncios de servicio públicos. 

 

II. Solicitando Asistencia 

 

Aquellas familias interesadas en solicitar asistencia deberán completar 

una solicitud preliminar para asistencia pública.  La solicitud preliminar 

se completará en las oficinas del DVMAC localizadas en el edificio Jesús 

T. Piñero, Plaza de Desarrollo Económico, en el casco urbano de Carolina 

o en el lugar designado para estos fines.  Las solicitudes preliminares 

son recibidas como parte esencial de la lista de espera.   

 

Cuando se abre la lista de espera en la fecha indicada en el aviso 

público, la solicitud preliminar numerada deberá tener la siguiente 

información de cada solicitante: fecha, nombre completo, información de 

ingresos, número de seguro social, número de habitaciones, dirección 

actual (física y postal), números de teléfonos y preferencias (Cuestionario 

estadístico). La información suministrada en la solicitud preliminar será 

utilizada para determinar elegibilidad para permanecer en la lista de 

espera. 
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Todas las solicitudes tienen que ser entradas en el sistema.  Se trabajará 

con la lista de activos.  

 

Aquellos solicitantes que tengan un impedimento físico y estén 

imposibilitados de llenar la solicitud, podrán ser asistidos por el personal 

del DVMAC.  Un equipo de telecomunicación especial para los audio 

impedidos está disponible.   

 

El DVMAC mantendrá información que permita seleccionar a los 

participantes de la lista de espera.  La lista de espera será trabajada por 

el personal asignado. El Director de Vivienda Municipal será la única 

persona que determinara quien trabajara con la lista de espera.   

 

PROCEDIMIENTO ALTERNO PARA CUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTOS 
FEDERALES SOBRE “EXTREMELY LOW INCOME” 
 
Durante el año en curso el DVMAC realizará estadísticas de casos 
admitidos en el año para determinar el grado de cumplimiento con la 
regulación federal en torno a los objetivos del programa.  Este objetivo se 
refiere a la adjudicación de los vales a un 75% de los solicitantes de la 
nueva lista de espera que sean de ingresos extremadamente bajos.  Para 
cumplir con los objetivos,  si el DVMAC considera que hace falta 
candidatos adicionales, seleccionará aquellos solicitantes incluidos en la 
lista de espera independientemente del lugar que tenga asignado. 
 

 

III. Periodo para la radicación de solicitudes (fechas) 

 

El DVMAC determinará en cada apertura de la lista de espera, el tiempo 

necesario para levantar un registro de candidatos suficiente para ocupar 

los Vales de Sección 8 que tenga disponibles o que puedan surgir, los 
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cuales no necesariamente equivaldrá a la cantidad de las solicitudes 

preliminares entregadas.    

 

IV. Cierre del proceso para la radicación de solicitudes 

 

El DVMAC determinará cuando cerrar la lista de espera si considera que 

ya tiene una cantidad adecuada de solicitantes para utilizar los fondos 

disponibles del programa,  así como detener la aceptación de nuevas 

solicitudes o solo aceptar solicitudes de casos especiales.  La lista de 

espera de Sección 8 puede ser cerrada para determinado periodo, 

excepto para aquellas preferencias  o grupos identificados.  El Aviso de 

Cierre de la lista de espera también será  publicado mediante aviso 

público en un periódico de circulación diaria general  y medios 

minoritarios; de ser una fecha distinta a la de la apertura.    

 

V. Posición de solicitantes en la Lista de Espera 

 

Los solicitantes recibirán y llenarán una solicitud preliminar numerada 

consecutivamente que le asignará un lugar en la lista de espera.  En la 

solicitud preliminar se le entregará al solicitante el documento 

estadístico en el cual se detallan las categorías estadísticas y de 

preferencias para que informen si creen que son elegibles para una o 

alguna de ellas.  

 

Cada solicitante será orientado sobre las definiciones de lo que 

constituye cada preferencia y de los requisitos necesarios para certificar 

la misma.  Al momento del DVMAC hacer  la determinación final de 

elegibilidad los solicitantes deben proveer  y certificar al  DVMAC  toda 

información y firmar los relevos para verificar toda la información 
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provista incluyendo “Authorization to Release Information /Privacy Act 

Notice” la cual formará parte de la solicitud.  Toda la información de las 

verificaciones será archivada en el expediente del solicitante o 

participante.   

 

La posición en la lista de espera, dependerá de las categorías y/o 

preferencias que sean aplicables para cada caso. El número de solicitud 

preliminar y el turno de la lista de espera, no necesariamente, irá a la 

par con el número de solicitud preliminar.   

 

VI. Eliminación de Solicitantes de la lista de espera 

 

La eliminación de las solicitudes de la lista de espera será notificada por 

escrito a todos aquellos solicitantes que no respondan al requerimiento 

de información o seguimiento, o que han rehusado ofertas de asistencia 

bajo el programa de vouchers (vales).   

 

El método para eliminar un solicitante de la lista de espera no puede 

violar los derechos de una persona incapacitada de acuerdo a las 

regulaciones y requisitos de HUD. 
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Capítulo 5  

Criterios de Elegibilidad 

para el  

Programa de Sección 8 
 

 

 

 
 
 
 

I. Elegibilidad 

 

El DVMAC solo admitirá familias elegibles bajo los parámetros 

establecidos en el Reglamento Federal para el Programa de 

Oportunidades de Vivienda Bajo Vale (Sección 8).   Para determinar su 

elegibilidad, el solicitante deberá cumplir con los siguientes requisitos: 
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� El ingreso anual de la familia no puede exceder los límites 

establecidos  por HUD bajo el programa de Sección 8. 

 

� El jefe de familia (Ver las definiciones de familia en el apéndice) 

debe tener 21 años o más, estar legalmente casado o una persona 

que ha sido emancipada por el Tribunal.     

 

� Debe ser ciudadano americano.  De ser inmigrante deberá 

presentar los documentos que le acrediten su residencia.  

 

� Una familia que haya sido desahuciada del programa de Sección 8 

o de Vivienda Pública por actividad criminal relacionada con 

drogas no será elegible por un período de tres años a partir de la 

fecha del desahucio.  

 

Además, el DVMAC admitirá personas que vivan solas, o que tengan la 

intención de vivir solas y que no caigan bajo ninguna de las definiciones 

de familia.  Personas solas cualifican para el Voucher de una habitación.  

La Sección 214 de la “Housing and Community Development Act of 1980” 

prohíbe a las autoridades de vivienda dar asistencia económica a 

personas que no sean ciudadanos americanos, nacionales, o ciertas 

categorías de no-ciudadanos elegibles a los programas de Asistencia de 

HUD.  Esta ley se conoce como “Noncitizens Rule” y es efectiva al 19 de 

junio de 1995.  
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II. Verificación y Documentación 

 

El DVMAC determinará inicialmente la elegibilidad del solicitante 

seleccionado mediante la información suministrada en la solicitud 

preliminar. Luego de ser seleccionado se le solicitaran los documentos 

necesarios para la evaluación final de su caso. 

 

Los solicitantes no serán participantes hasta que sus documentos estén 

completos y verificados. El solicitante mantendrá su turno en la lista de 

espera durante el proceso de selección y evaluación.  Se le dará un 

periodo de 30 días al solicitante para que provea todos los documentos 

requeridos antes de perder su turno en la lista de espera y el tiempo que 

le fue extendido, si tales circunstancias requirieran una extensión.  Esta 

decisión será tomada por el representante del DVMAC, y documentada, 

por escrito e incluida en el expediente del solicitante. 

 

La Sección 904 de “The Stewart B. McKinney Homeless Assistance 

Amendments Act of 1988”, según enmendada requiere que el 

participante firme una forma de consentimiento para la verificación de 

sus salarios de su empleo actual y de empleos anteriores. Si el solicitante 

rehúsa firmar dicho consentimiento, podría resultar en la denegación de 

asistencia o en la terminación de los beneficios y estará sujeto al  

procedimiento de querellas del DVMAC y al proceso de vistas informales 

de Sección 8. 

 

El uso o divulgación de información obtenida por medio de una familia o 

por algún otro recurso conforme a este relevo y consentimiento debe 
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estar limitado exclusivamente al uso administrativo de esta sub-parte o 

solicitud de asistencia. 

 

La solicitud recogerá o contendrá  toda la información del solicitante que 

sea necesaria para poder determinar su elegibilidad.  Las familias 

deberán proveer los documentos necesarios para comenzar el proceso de 

evaluación y determinar su elegibilidad. Los mismos se detallan a 

continuación: 

 

� Identificación con foto (licencia de conducir, tarjeta electoral, 

pasaporte, etc.) 

 

� Dirección 

 

� Tamaño del Grupo familiar 

 

� Acta de Nacimiento de todos los miembros de la composición 

familiar. (Original y Copia)  

 

� Certificado de Matrimonio. (Original y Copia) 

 

� Sentencia de Divorcio con las estipulaciones. (Original y 

Copia) 

 

� Tarjeta de residente en caso de ser extranjero. (Original y 

Copia) 
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� Tarjetas de residencia de cada uno de los miembros de la 

composición familiar.  (Original y Copia) 

 

� Certificado de Antecedentes Penales de la policía de todos los 

miembros de la composición familiar de 18 años ó más. 

(Original)  

 

� Foto que incluya a todos los miembros de la composición 

familiar. (NO DE FESTIVIDAD, SIN CAMISETA, PANTALONES 

CORTOS O TRAJES DE BAÑO). 

 

� Tres cartas de referencia personal con dirección y teléfono. 

 

� Dos cartas de referencia de crédito con dirección y teléfono. 

 

� Carta del arrendador con dirección y teléfono. 

 

� Carta si vive agregado con dirección y teléfono. 

 

� Orden de desahucio por autoridad competente. 

 

� Verificación de estudio firmada por el funcionario autorizado 

y con sello oficial de la escuela, dirección y teléfono.  Si 

estudia en la universidad, incluir el desglose de la beca.  

 

� Certificación del patrono indicando fecha de comienzo, 

salario, bonos, comisiones y talonario de cheque. 
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� Certificación de trabajo por cuenta propia. 

 

� Certificación del solicitante que indique estatus civil, 

composición familiar, ingresos, propiedades que posea y 

cuentas bancarias. 

 

� Tarjetas de Seguro Social de cada uno de los miembros de la 

composición familiar. (Original y Copia) 

 

� Certificación de Deuda del Departamento de Hacienda. 

 

� Certificación de ingresos del Seguro Social. 

 

� Certificación de Pensión Alimentaria. Si no la recibe a través 

de ASUME, deberá traer la copia certificada de radicación.  

 

� Certificación de Desempleo. 

 

� Certificación de otras ayudas, tales como: bienestar publico, 

Asistencia Nutricional (PAN), retiro, Fondo del Seguro del 

Estado, etc. 

 

� Custodia legal del Tribunal por otros menores que no son 

hijos filiares.  Esto incluye nietos, “foster child”. 

 

� Certificación de cuido de niño(s) menores de 13 años o 

menos, con dirección y teléfono.  
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� Otros documentos requeridos por el DVMCA:  Autorización 

de Verificación de Información; forma HUD 9887 (6/95) 

“Aviso y Consentimiento para liberar Información”. 

 

� Ingreso anual de todas las fuentes de ingresos recibidos por el 

jefe de familia y su cónyuge (aún cuando esté temporalmente 

ausente) y por cada miembro adicional de la familia, 

incluyendo todo ingreso neto derivado de los activos durante 

los últimos 12 meses.  Esto incluye verificación del patrono, 

beneficios por seguro social, verificación de activos, cuentas 

de banco (cuentas de cheque con balances de -$500.00 + 

balance), cuentas de ahorro (balance de -$100.00 + balance), 

ingreso suplementario de seguro social, beneficios por 

veteranos, asistencia temporera, verificación de negocio 

propio, etc. 

 

El ingreso anual no incluye ingresos por empleo de los 

menores de 18 años o menos; dinero generado por el pago 

global de seguros o compensaciones; dinero recibido por el 

cuido de hijos de crianza; reembolso de gastos médicos; becas 

pagadas directamente al estudiante o a la institución 

educativa; ingresos esporádicos. 

 

� Informes recientes de centros o facilidades de tratamiento por 

drogas. 

 

� Recibos de gastos médicos, no reembolsables 
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� Facturas de agua y luz (saldas) 

 

� Planilla contributiva. 

 

III. Determinación de Preferencias Locales adoptadas por el 

Gobierno Municipal Autónomo de Carolina 

 

El DVMAC le informará a los solicitantes sobre las preferencias 

disponibles y les dará la oportunidad de demostrar que cualifican para 

estas preferencias.   

 

� Preferencias por Área (Sec, 960.206 (b) (ii)) 

 

Familia domiciliada en la jurisdicción legal de  Municipio de Carolina   

 

 

� Preferencia por desplazamiento involuntario 

 

Es para la admisión de aquellas personas que han sido desplazados por 

una de las siguientes y llenan todos los requisitos de elegibilidad para 

asistencia de vivienda:  

 

� Desastre atmosférico o accidental: Huracán, Terremoto, 

inundación, (siempre y cuando haya sido declarado por una 

agencia federal, estatal o local).  

� Fuego no premeditado 
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� Expropiación Forzosa ejercida por el Gobierno Estatal o 

Municipal o una compraventa involuntaria entre el 

vendedor y un Organismo Estatal.  

 

 

� Preferencia por enfermedades catastróficas  

 

Familias en que al menos  uno de los miembros de la composición 

familiar tenga una enfermedad catastrófica, diagnosticada por un médico 

certificado.  Este plan Administrativo adopta por referencia la definición 

dispuesta en la Ley Número 327 del año 1999, “Enfermedades 

Catastróficas—enfermedad cuyo efecto previsible, certificado por un 

medico, es la pérdida de la vida, para la cual la ciencia medica ha 

evidenciado que hay tratamiento que remedia o alivia dicha condición, o 

que pueda alargar la vida del paciente.  También incluye aquellas 

enfermedades o condiciones que no sean catastróficas, según el 

significado antes descrito, pero que hayan ocasionado un impedimento. 

 

� Víctimas de Violencia Doméstica  u Orden de protección  

“Violencia Doméstica,” significa un patrón de conducta constante 

de empleo de fuerza física o violencia psicológica, intimidación o 

persecución contra una persona por parte de su cónyuge, 

excónyuge, una persona con quien cohabita o haya cohabitado, con 

quien sostiene o hay sostenido una relación consensual o una 

persona con quien se haya procreado una hija o hijo, para causarle 

daño físico a su persona, sus bienes o a la persona de otro o para 

causarle grave daño emocional. 
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“Orden de protección”,   significa todo mandato expedido por 

escrito bajo el sello de un tribunal, en la cual se dictan las medidas 

a un agresor para que se abstenga de incurrir o llevar a cabo 

determinados actos o conducta constitutivo de violencia domestica.   

 

El solicitante, miembro de la composición familiar o participante   que 

tenga interés en que se le incluya en esta preferencia deberá completar el 

formulario HUD 50066 y devolverlo a la Oficina de Vivienda Municipal 

dentro del término de 14 días a partir de la fecha en que le fue requerido.    

El no hacerlo dentro del término o extensión de tiempo provisto le 

impedirá tener la preferencia que reclama en caso de que sea reclamante.   

 

Cuando se trate de un participante activo del programa se le requerirá 

completar también el formulario HUD 50066.    

 

Al solicitante o participante  se le requerirá presentar  una Orden de 

protección expedida por un tribunal competente.  

 

Cuando un tribunal haya emitido una orden protectora para cualquier 

persona que haya sido victima de violencia domestica o de conducta 

constitutiva de delito tipificado en la ley de violencia domestica o en el 

Código Penal de puerto Rico. La Orden  Protectora del Tribunal  no tiene 

que ser objeto de la radicación de  una denuncia o acusación.  

 

Casos de familias que hayan sido víctimas de violencia doméstica 

(incluyendo abuso de menores) que culminen el proceso de 

determinación de sentencia al agresor.  Se le informará al solicitante que 
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el agresor no podrá ser parte de la composición familiar en ningún 

momento.  

 

 

�  Envejeciente que vive solo 

 

Casos de personas que vivan solas y que tengan 62 años o más; y llenen 

todos los requisitos para cualificar para asistencia de vivienda; tienen 

prioridad sobre los otros solicitantes que viven solos. 

 

 

� Personas con Incapacidades 

 

Casos de familias que tengan un miembro incapacitado y llenen todos los 

requisitos para cualificar para asistencia de vivienda.            

 

� Vivienda Inadecuada 

 

Una Vivienda adecuada (Decente, segura y sanitaria) debe reunir al 

menos los siguientes estándares: 

 

� Estructuralmente segura, provee adecuada 

protección contra las inclemencias del tiempo y tiene 

buena reparación. 

� Contiene un sistema de cablería, luces y receptáculos   

eléctricos adecuado. 

� Ser adecuada con respecto al número de cuartos y 

área habitable.  Tener baño separado bien alumbrado 
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y ventilado que provea privacidad al usuario, 

contenga lavaderos, área de ducha, inodoro todo en 

buen estado y con las conexiones adecuada de agua 

potable y disposición de aguas usadas.  El área de 

cocina   debe tener su fregadero en funcionamiento 

con su conexión de agua y drenaje,  así como 

adecuado espacio y utilidades para la conexión de 

estufa y nevera. 

� No tener las áreas de accesos obstruidas.  Si se trata 

de un segundo nivel debe tener acceso directo  a un 

corredor común. 

� Para una persona con problemas de movilidad, el uso 

de dicha vivienda debe estar libre de barreras que 

impidan el razonable ingreso o salida.    

 

� Deambulantes  

 

Personas que no tengan una residencia fija o que alberguen en una 

institución pública o privada creada para proveer vivienda temporera.  
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IV. ORDEN DE SELECCIÓN Y PREFERENCIAS  

 
El DVMAC establece la prioridad de selección y orden de preferencias en la 
Lista de Espera que se debe seguir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Categoría  

 

1 

 

2 

 

3 

 

4 

 

5 

 

6 

 

7 

 

Preferencia 

 

Residente 

Carolina 

 

Desplazado por 

Acción 
Gubernamental 

 

Enfermedad 
Catastrófica 

 

Envejecientes/ 

incapacitado 

 

Violencia 

Domestica 

 

Deambulantes 

 

Vivienda 

Inadecuada 

 

Puntuación 
 

250 
 

250 
 

45 
 

45 
 

40 
 

35 
 

30 
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Capítulo 6 

Proceso de selección de 

participantes para 

Sección 8 

 

 

 

I. Políticas de Admisión 

 

Al tiempo de solicitar asistencia, se le informará a los inquilinos el 

tiempo promedio que podrían estar en las listas de espera, y los 

procedimientos para reconfirmar interés en admisión.  Se les informará 

que deben notificar cualquier tipo de cambio en el núcleo familiar 

(miembro del grupo familiar que se vaya a mudar o que vaya a entrar al 

núcleo, nueva dirección o número de teléfono, etc.)  Debido a que esto 

puede cambiar su estatus en la lista de espera. 

 

Excepto en casos de admisiones especiales, los participantes deben ser 

seleccionados de la lista de espera del programa de vales del DVMAC, 
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con la misma prioridad de admisión, por fecha, hora y preferencia de su 

solicitud.  Este método para seleccionar solicitantes hace posible una 

clara auditoria que se puede utilizar para verificar que cada solicitante 

fue seleccionado de la lista de espera. 

 

Cuando HUD le indique al DVMAC que dará fondos para una categoría 

familiar específica en la lista de espera, el DVMAC seleccionará familias 

solicitantes de la lista de espera que estén bajo la categoría especificada.  

 

II. Admisiones Especiales 

 

Si HUD provee fondos al DVMAC dirigidos a familias que viven en  

unidades especificadas: 

 

� El DVMAC usará la asistencia para las familias viviendo en 

esas unidades. 

 

� El DVMAC admitirá a la familia que no esté en la lista de 

espera, o sin tomar en consideración el lugar que esta 

familia ocupa en la lista de espera si cumple con los 

requisitos de las Admisiones Especiales.  El DVMAC 

mantendrá en el expediente evidencia de que esta familia fue 

admitida por especificaciones de HUD hacia ese grupo. 

  

Ejemplos de unidades específicas son: 

 

� Familias desalojadas debido a la demolición de un proyecto 

de vivienda. 
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� Una familia que reside en un complejo de vivienda 

multifamiliar y HUD vende, cierra o demuele el proyecto. 

 

� Para viviendas cubiertas bajo el “Low Income Housing 

Preservation and Resident Homeownership Act el 1980”. 

 

� Una familia residiendo en un proyecto cubierto bajo el 

programa de Asistencia de Pago de Renta (“project-based”) y 

el subsidio está próximo a vencerse. 

 

� Una familia no-compradora residiendo en un proyecto “Hope 

I” o “Hope 2”. 

 

III. Selección de Familias 

 

Cuando el DVM tenga fondos para la emisión de más de un vale se 

tomara, por orden, los casos que hayan cumplido con todos los 

requisitos, que califiquen por ingreso y composición familiar y hayan 

completado el proceso, aún si este no es el primer caso en la Lista de 

Espera  

 

Cuando un solo Voucher o Vale esté disponible, el DVMAC seleccionará 

la familia que esté al principio de la lista.  Si el DVMAC no tiene 

suficientes fondos para subsidiar dicha unidad familiar por su tamaño, 

el DVMAC no podrá escoger a la próxima familia, buscando admitir una 

familia de menor tamaño.  En vez de esto, la familia de mayor tamaño 

será admitida cuando los fondos estén disponibles. 
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Luego de que la familia es seleccionada para participar del programa de 

renta subsidiada, el DVMAC deberá darle una orientación verbal.  No se 

entregará un voucher a menos que el miembro representativo del grupo 

familiar haya recibido dicha orientación. 

 

Si un solicitante falla en asistir a su cita de orientación, sin una causa 

válida, esto puede conllevar la eliminación de su solicitud y que se 

determine que no es elegible.  El solicitante será notificado de esta 

determinación y tendrá el derecho de solicitar una vista informal para 

apelar la determinación.  Si, por el contrario, notifica el impedimento que 

tiene para no asistir, se le dará una nueva cita. 

 

IV. Formato de Orientación 

 

Cuando la familia reciba su vale o voucher de vivienda, se le explicará 

cómo localizar una propiedad adecuada y se le informarán sus 

responsabilidades y las responsabilidades del dueño.  También, se les 

dará la oportunidad de hacer preguntas y discutir la siguiente 

información: 

 

� Descripción de cómo trabaja el programa 

 

� Responsabilidad del dueño y de la familia 

 

� Donde la familia puede alquilar una unidad, incluyendo 

unidades dentro o fuera de la jurisdicción de Carolina. 
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� Estándares de Calidad de Vivienda  (HQS forma HUD 52580) 

 

� Explicación de cómo funciona la portabilidad 

 

� Si la familia actualmente reside en un área de pobreza 

extrema en la jurisdicción de Carolina, se le deben explicar 

también los beneficios de mudarse a un área que no tenga 

una alta concentración de familia pobre.  

 

� Si en una familia hay alguna persona con impedimento, el 

DVMAC debe tomar la acción necesaria para asegurarse de 

que haya una comunicación efectiva [24CFR§8.6]. 

 

También, cuando una familia es seleccionada para participar en el 

programa, se le debe dar a la familia un paquete que contenga la 

siguiente información: 

 

1.  El término del Voucher:  

 

A partir de la fecha de la firma del Voucher/Vale de Subsidio 

de Renta la familia tendrá 60 días calendarios para inscribir 

una vivienda.  La familia comenzará de inmediato el proceso 

de búsqueda de una vivienda para alquiler.  De finalizar dicho 

periodo de tiempo, usted podrá perder su Voucher/Vale.  Este 

plazo de 60 días calendario no será extendido excepto en los 

siguientes casos: 
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a. Personas con incapacidad o impedimento que requiera 

una unidad de vivienda especial y de acuerdo a su 

condición. 

 

b. Circunstancias atenuantes, tales como: enfermedad 

prolongada u hospitalización de algún miembro de la 

composición familiar.  En dichos casos, deberá 

presentar evidencia de tales circunstancias y el período 

del Voucher se extenderá por aquellos días que se 

estuvo imposibilitado. 

 

c. Persona sola envejeciente (62 años ó más) que requiera 

una unidad de primer nivel. 

 

Si por alguna de las causas anteriores el participante necesita 

que se extienda el plazo de búsqueda de vivienda, la solicitud 

para dicha prórroga deberá someterse por escrito al 

Departamento de Vivienda Municipal, antes de que caduquen 

los 60 días junto a la evidencia de búsqueda de vivienda. 

 

En ningún caso la búsqueda de vivienda podrá exceder el 

máximo de 120 días permitido por la reglamentación federal. 

 

2.  Forma en que el DVMAC determina la cantidad de asistencia 

por familia: 

 

a. Información del pago regular y del crédito por 

utilidades. 
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3. Forma en que el DVMAC determina la Renta Máxima para 

una unidad subsidiada. 

 

4.   Lo que debe considerar la familia al escoger una unidad: 

 

a.  las condiciones en que se encuentra, 

 

b. si la renta es razonable, 

 

c. el costo de las utilidades que pagará el inquilino y si la 

unidad tiene buen servicio de electricidad, y 

 

d. la localización de la unidad, incluyendo facilidad de 

transportación pública, centros de empleo, escuelas y 

centros comerciales. 

 

5.   Dónde la familia puede alquilar una unidad- Para una familia 

que cualifique para vivir fuera de la jurisdicción del DVMAC 

bajo los procedimientos de portabilidad, el paquete 

informativo debe incluir el procedimiento de cómo funciona la 

portabilidad. 

 

6.   La forma de HUD “Anejo de Arrendamiento” (El Anejo de 

Arrendamiento es el lenguaje que debe estar incluido en el 

arrendamiento). 

 



________________________________________________________________________________________________________________  
Departamento de Vivienda Municipal de Carolina 

          

           Plan Administrativo  página 42 

 

7. La forma “Solicitud de Aprobación para Arrendar”, y una 

explicación de cómo solicitar al DVMAC la aprobación para 

arrendar la unidad. 

 

8. Una declaración de la política del DVMAC en cuanto a proveer 

información sobre la familia a prospecto. 

 

9. Límites de subsidio del DVMAC, incluyendo cuando el 

DVMAC considerará hacer excepciones a los límites. 

 

10. El folleto de HUD de cómo seleccionar una unidad. 

 

11. El folleto de pintura libre de plomo. 

 

12. Información de las leyes de igualdad de oportunidades, 

federales, estatales y locales y una copia de la forma de 

reclamación por discrimen en vivienda. 

 

13. Una lista de dueños o de otras personas que estén dispuestos 

a alquilar sus propiedades a una unidad familiar, o ayudar a  

la familia a conseguir una propiedad. 

 

14. Notificación de que si una familia incluye a una persona con 

incapacidad, la familia puede solicitar una lista de unidades 

accesibles, conocidas por el DVMAC, que puedan estar 

disponibles. 

 

15. Obligaciones de la familia bajo el programa. 
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16. Las razones por las cuales el DVMAC puede terminar la 

asistencia a una familia por acción o falla de actuar de una 

familia. 

 

17. El procedimiento de vista informal.  Esta información debe 

describir cuando al DVMAC se le requiere dar a una familia 

participante la oportunidad de una vista informal, y como 

solicitar la misma. 
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Capítulo 7  

Arrendamiento 
 

 

 

I. Aprobación de arrendamiento 

 

La familia podrá recibir asistencia para arrendar una unidad localizada 

en cualquier lugar dentro de la jurisdicción inicial de asistencia de 

vivienda de la (del departamento o) autoridad de vivienda inicial. 

 

Cuando la familia consigue una unidad, y el dueño desea alquilar la 

propiedad a través del programa, la familia deberá solicitarle al DVMAC 

la aprobación para alquilar esa unidad. 

 

Luego de inspeccionar la propiedad, el DVMAC aprobará o no la misma.  

El DVMAC notificará al dueño y a la familia su determinación de aprobar 

el arrendamiento. 
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Después de recibir la notificación del DVMAC, el dueño y un 

representante del DVMAC concertarán una cita para firmar el contrato.  

Luego de firmar el contrato, el dueño y la familia deberán firmar el 

contrato de arrendamiento y proveer copia al DVMAC. 

 

El DVMAC retendrá los siguientes documentos en sus expedientes: 

 

- Solicitud de aprobación de arrendamiento 

 

- Arrendamiento 

 

- Informe de la Inspección 

 

Certificación del DVMAC de que la cantidad de renta del contrato es 

razonable en comparación con otras unidades de alquiler en el mercado 

privado, tomando en cuenta la localización, tamaño, tipo, calidad, 

amenidades, facilidades y manejo y servicio de mantenimiento de dicha 

unidad.  Esta certificación se conservará por tres años para cumplir con 

las regulaciones de HUD y con las inspecciones de HUD.  

 

El arrendador deberá suministrar los documentos descritos en la hoja 

“Documentos necesarios para inscribir viviendas en el Programa de 

Oportunidades de Vivienda bajo Vale“, para proceder a la firma del 

contrato. Si el dueño de la propiedad no completa el proceso de 

suministrar los documentos el DVM no emitirá pago alguno a su favor.  
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II. Desaprobación del dueño 

 

El DVMAC no aprobará una propiedad si ha sido informada, por HUD o, 

por otro medio, que el dueño ha sido excluido, suspendido o sujeto a una 

denegación limitada de participación.  Además, cuando instruido por 

HUD, el DVMAC no aprobará una unidad si: 

 

- el gobierno federal ha instituido una acción administrativa o 

judicial en contra del dueño por violación al Acta de Vivienda Justa  

o a otro requisito federal de igual oportunidad y esta acción todavía 

esta pendiente o; 

 

- una corte o agencia administrativa ha determinado que el dueño 

violó el Acta de Vivienda Justa algún otro requisito federal de igual 

oportunidad.  

 

El DVMAC puede denegar la aprobación para alquilar una unidad de un 

dueño por cualquiera de las siguientes: 

 

-  el dueño ha violado sus obligaciones bajo el contrato de Vivienda 

Asistida; 

 

- el dueño ha cometido fraude, soborno, o cualquier otro acto 

corrupto o  acción criminal en relación a cualquier programa federal 

de vivienda. 

 

- El dueño ha estado involucrado en el tráfico de drogas; 
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- El dueño tiene un historial o práctica de incumplir con los 

requisitos de los estándares de calidad de vivienda, en el programa 

estatal o local de vivienda; 

 

- El dueño no ha pagado contribuciones estatales o locales sobre la 

propiedad, multas o impuestos. 

 

Después del 18 de mayo del 1998, si el dueño es uno de los padres, 

hijo(a), abuelo(a), nieto(a), hermana, o hermano de cualquier miembro de 

la familia participante, el DVMAC no aprobará dicha propiedad.  Sin 

embargo, si la autoridad de vivienda determina que la aprobación de esa 

vivienda podrá proveer un acomodo razonable a una persona 

incapacitada que forma parte de la unidad familiar, el DVMAC podrá 

aprobar dicha propiedad. 

 

III. Responsabilidad del dueño al seleccionar un Inquilino    

 

El DVMAC informará al dueño que no ha seleccionado a la familia por su 

comportamiento ni por ser un inquilino satisfactorio y que tal selección 

es la responsabilidad del dueño. 

 

Un dueño podrá considerar los antecedentes de una familia respecto a: 

 

- pago de renta y de utilidades, 

 

- cuidado de la propiedad y sus alrededores, 
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- respetar el derecho que tienen otros a disfrutar con tranquilidad de 

su vivienda, 

 

- actividad relacionada a drogas o cualquier otra actividad criminal 

que ponga en riesgo la vida humana, seguridad y propiedad de 

otros y el cumplimiento con cualquier otra condición esencial del 

arrendamiento. 
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Capítulo 8  

Procedimiento de Vistas 
 

 

 

I. Información General 

 

El DVMAC dará a la familia participante la oportunidad de una vista 

informal considerando si las circunstancias individuales de la familia 

participante, están acorde a las leyes, las regulaciones de HUD y las 

políticas del DVMAC: 

 

- determinación del ingreso anual o ajustado de la familia, y el uso 

de tales ingresos para computar el pago de asistencia 

 

- determinación del crédito de utilidades apropiado (si alguno) por el 

pago de utilidades que correspondan al arrendatario según la tabla 

de créditos por utilidades.  
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- determinación del tamaño de la unidad familiar bajo los estándares 

de subsidio del DVMAC 

 

- determinación de que una familia está viviendo en una propiedad 

con una mayor cantidad de dormitorios que el apropiado para ésta, 

bajo los estándares de subsidio del programa de asistencia de 

vivienda, o la determinación del DVMAC de denegar la petición de 

la familia de concederle una excepción a los estándares 

  

- determinación de dar por terminada la asistencia a una familia 

participante por causa de alguna acción o falta de acción por parte 

de la familia. 

 

- determinación de dar por terminada la asistencia porque la familia 

participante ha estado fuera de la unidad subsidiada por un 

período de tiempo mayor al permitido bajo las regulaciones del 

DVMAC y de HUD. 

 

En estos casos, el DVMAC dará la oportunidad de una vista informal 

antes de dar por terminado los pagos de asistencia a favor de una familia 

bajo el contrato de asistencia de vivienda. 

 

II. Vista Informal 

 

Cuando una familia participante no cumple con las obligaciones 

establecidas en el programa de Sección 8 o el arrendador no está  

cumpliendo con los términos del contrato del DVMAC, el DVMAC puede 

dar la oportunidad de una vista informal.  Durante esta vista, el DVMAC 
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requerirá una explicación, a base de la evidencia presentada, al 

participante o al arrendador.  El DVMAC notificará prontamente a la 

familia (no más de dos semanas) por escrito la decisión tomada.  La 

notificación contendrá una explicación breve de las razones de la 

inelegibilidad y su derecho a solicitar una vista administrativa, dentro de 

10 días (calendario) después de haber recibido la notificación certificada, 

si la familia o el arrendador no están de acuerdo con la decisión. 

 

La(s) persona(s) designadas por el DVMAC conducirán esta vista 

administrativa informal. 

 

III. Vista Administrativa 

 

Si la familia participante no está en cumplimiento con la ley,  las 

regulaciones de HUD y las políticas del DVMAC, el DVMAC notificará a la 

familia las razones para su determinación, y que si la familia no está de 

acuerdo con las mismas, podrá solicitar una vista. 

 

La notificación escrita (requerida por el DVMAC) contendrá: 

 

- una explicación breve de las razones para tomar la decisión, 

 

- indicar que, de no estar de acuerdo con la decisión, la familia podrá 

solicitar una vista administrativa sobre la misma (dentro de 10 días 

calendario a partir de la fecha de recibo de la notificación), y  

 

- especificará la fecha límite para solicitar la vista. 
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La familia deberá tener la oportunidad de examinar, antes de la vista 

administrativa del DVMAC, cualquier documento del DVMAC que esté 

directamente relacionado a la vista.  Se le permitirá a la familia sacar 

copia a dichos documentos a expensas de la familia.  Si el DVMAC no le 

facilita a la familia los documentos solicitados, el DVMAC no podrá 

utilizar estos documentos en la vista. 

 

El DVMAC tendrá la oportunidad de examinar, antes de la vista 

administrativa, cualquier documento de la familia participante que esté 

directamente relacionado a la vista.  Se le deberá permitir al DVMAC 

sacarle copia a dichos documentos a expensas del DVMAC.  Si la familia 

participante no facilita los documentos requeridos por el DVMAC, la 

familia participante no podrá utilizar los mismos en la vista.  

 

El DVMAC no está obligado a proveer a la familia la oportunidad de una 

vista si el DVMAC determina que: 

 

- no aprueba una extensión o suspensión del término de un voucher, 

 

- no aprueba el arrendamiento de una unidad bajo el programa o no 

aprueba un contrato de arrendamiento propuesto, 

 

- la unidad seleccionada no cumple con los estándares de calidad de 

vivienda (HQS), 

 

- que la unidad no cumple con los estándares de calidad de vivienda 

(HQS) debido al tamaño o composición familiar. 
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Antes de que se lleve a cabo una vista por renta adeudada, la familia 

deberá pagar un depósito de reserva al DVMAC.  Cuando a la familia se 

le requiera pagar un depósito de reserva, la cantidad deberá ser igual a la 

cantidad de la renta adeudada establecida por el DVMAC y pagadera el 

primero del mes en el cual la familia falló en pagar.  Después del primer 

depósito, la familia deberá continuar pagando mensualmente dicha 

cantidad hasta que se lleve a cabo la vista y se tome una decisión final 

por el oficial o por el panel que lleve a cabo la vista. 

 

A menos que el DVMAC renuncie a este requisito, la omisión por parte de 

la familia a efectuar el depósito daría por terminado el procedimiento de 

querella.  La falta de pago del depósito de reserva por la familia no los 

priva de su derecho a impugnar mediante cualquier recurso judicial 

apropiado, la manera en que el DVMAC ha dispuesto del caso.   

 

La vista administrativa deberá ser conducida por un oficial defensor que 

no esté involucrado directamente en la administración día a día del 

programa.  La familia podrá tener su abogado u otro representante, si así 

lo desea, a expensas propias.  El participante o su representante deberá 

tener la oportunidad de revisar la evidencia y de hacerle preguntas a 

cualquier testigo adverso.  La familia presentará testimonio y evidencia a 

su favor.  Después de la vista, la decisión final deberá estar basada en la 

evidencia presentada en la vista y en los documentos solicitados durante 

la vista al mostrar la base legal y documental para dicha decisión.  Esta 

decisión deberá ser notificada a la familia y al dueño, si aplica. 
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Si el DVMAC determina que no está obligada a acatar la decisión de la 

vista, el DVMAC notificará inmediatamente a la familia la determinación 

y las razones para dicha determinación.  

 

El DVMAC no está obligado por la decisión en una vista: 

 

- cuando al DVMAC no se le requiera proveer la oportunidad de una 

vista informal bajo el 24CFR§982.555, o cuando excede la 

autoridad de la persona que conduce la vista bajo los 

procedimientos del DVMAC. 

 

- cuando ésta sea contraria a las regulaciones de HUD, a los 

requisitos, o contraria a las leyes federales, estatales o locales. 

 

IV. Emisión de la decisión 

 

La persona que conduce una vista deberá emitir por escrito una decisión, 

estableciendo brevemente las razones para tomar la decisión.  Las 

determinaciones de hecho relacionadas a las circunstancias individuales 

de la familia deberán estar basadas en la preponderancia de la evidencia 

presentada en la vista.                                                           
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Capítulo 9  

Término de la Renta 

Asistida 
 

 
 

 

I. Término del Contrato de Asistencia de Renta          

 

El término del contrato de asistencia de Renta (HAP – Housing 

Assistance Payments), empieza el primer día del término del contrato y 

termina el último día del término del contrato de arrendamiento. El 

contrato de asistencia de renta termina si el contrato de arrendamiento 

termina.  
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II. Término del Contrato de  Arrendamiento 

 

El término inicial del contrato de arrendamiento deberá ser al menos de 

1 año. Este deberá proveer para la renovación automática después del 

término inicial del contrato.  El contrato de arrendamiento podrá proveer: 

 

- renovación automática por términos definidos sucesivos (por 

ejemplo: mes-a-mes o año-a-año); o 

 

- extensión indefinida automática. 

 

Cualquier contrato de arrendamiento nuevo o revisión de arrendamiento, 

deberá ser aprobado por el DVMAC y cumplirá con todos los requisitos 

de esta sección.  El DVMAC y el dueño firmarán un nuevo contrato de 

asistencia de renta (HAP) para la ocupación bajo los términos del 

contrato de arrendamiento nuevo o revisado.  

 

El dueño podrá ofrecer al inquilino un nuevo contrato, para un término 

comenzando en una fecha posterior al término inicial.  El dueño deberá 

presentar la oferta por escrito al inquilino, con copia al DVMAC, por lo 

menos, 60 días calendario, antes de la fecha de comienzo del nuevo 

término.  La oferta proveerá un límite de tiempo razonable para la 

aceptación de la misma por parte de la familia.  

 

El término del contrato de arrendamiento finaliza si ocurre uno de los 

siguientes: 
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- el dueño termina el contrato de arrendamiento; 

 

- el inquilino termina el contrato de arrendamiento; 

 

- el dueño y el inquilino llegan al acuerdo de terminar el contrato de 

arrendamiento; 

 

- el DVMAC termina el contrato de Asistencia de Renta (HAP) 

Vivienda; o 

 

- el DVMAC termina la asistencia a la familia. 

 

III. Relación del arrendamiento con el ACC 

 

El DVMAC puede aprobar el arrendamiento, y ejecutar el contrato de 

Asistencia de Renta aún cuando falte menos de un año desde el principio 

del término del arrendamiento hasta el final de la expiración del 

incremento bajo el Contrato de Contribuciones Anuales consolidado. 

 

IV. Terminación del arrendamiento por el dueño 

 

Durante el término del contrato de arrendamiento, el dueño no podrá 

terminar el arrendamiento, excepto por las siguientes causas: 

 

- violaciones serias o repetidas de los términos y condiciones del 

contrato de arrendamiento,  
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- violación a las leyes federales, estatales o locales que imponen 

obligaciones del inquilino en relación a la ocupación o uso de los 

predios, 

- actividad criminal. 

 

Cualquiera de los siguientes tipos de actividad criminal de parte del 

inquilino, de cualquier miembro de la familia, de un huésped o cualquier 

otra persona bajo el control del inquilino podría causar la terminación de 

arrendamiento: 

 

a.  cualquier actividad criminal que amenace la salud, la seguridad o 

el derecho al disfrute pacífico de los predios por otros residentes, 

 

b. cualquier actividad criminal que amenace la salud, seguridad o el 

derecho al disfrute pacífico de sus viviendas por personas 

residiendo en la vecindad inmediata a los predios, 

 

c. cualquier actividad criminal relacionada a uso / trasiego de drogas 

en o cerca de los predios; 

 

- Otra buena causa: 

 

“Otra buena causa” para terminar el contrato por parte del dueño,  

puede incluir,  pero no está limitado, a cualquiera de los ejemplos:   

 

i. Dejadez de la familia en aceptar la oferta para nuevo 

contrato de arrendamiento o revisión. 
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ii. Un historial familiar de perturbar los vecinos o 

destrucción de la propiedad o hábitos de vida o de 

mantenimiento deplorables, resultando esto en daños a 

la propiedad y sus predios. 

 

iii. El deseo del dueño de tener la propiedad para su uso 

personal o uso familiar o para cualquier otro propósito 

que no sea alquilar. 

 

iv. Un negocio o razón económica para la terminación del 

arrendamiento (tales como vender la propiedad, 

remodelación de la unidad, el deseo de alquilar por una 

cantidad mayor).  (Es estatutario el requisito de notificar 

con 90 días de anticipación si el dueño desea terminar 

el contrato por razones económicas o de negocios). 

 

Durante el primer año del término del contrato de arrendamiento, el 

dueño no podrá terminar el contrato del inquilino por “otra buena 

causa”, a menos que el dueño termine el arrendamiento por algo que la 

familia hizo o dejó de hacer. 

 

Por ejemplo, durante este período, el dueño no podrá terminar el 

contrato del inquilino por “otra buena causa” basada en cualquiera de 

las siguientes: falla por parte de la familia de aceptar una nueva oferta o 

revisión; el deseo personal de usar la propiedad para fines personales o 

familiares, o para cualquier otro propósito que no sea alquilar; o para un 

negocio o por razón económica para la terminación del arrendamiento. 
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- la falta de pago por parte del DVMAC: no es base para la 

terminación del arrendamiento. 

 

i. La familia no es responsable de pagar la parte de la renta que 

le corresponde al DVMAC bajo el contrato de Asistencia de 

Renta (HAP) entre el propietario y el DVMAC. 

 

La falta de pago por parte del DVMAC hacia el dueño no es una violación 

al contrato de arrendamiento entre el dueño y el inquilino.  Durante el 

término del arrendamiento el dueño no podrá terminar el mismo por falta 

de pago por parte del programa de renta subsidiada.  

 

El dueño deberá notificar por escrito al DVMAC y al inquilino las razones 

específicas para dar por terminado el arrendamiento al inquilino.  La 

notificación debe entregarse en o antes de comenzar el proceso de 

desahucio.  La notificación de las razones puede ser incluida, o puede ser 

combinada con, cualquier notificación de desahucio del dueño al 

inquilino. 

 

El dueño deberá dar 90 días calendario de anticipación la notificación de 

terminación de contrato (a HUD, al DVMAC y a la familia) si el dueño 

termina el arrendamiento por “otra buena causa” que es por negocio o 

por razón económica o al “expirar” el contrato de Asistencia de Renta. 

 

A. Notificación de Desalojo 

 

Notificación de desalojo del dueño significa, una notificación de que 

desocupen la vivienda, o una queja o otra solicitud (pleading) bajo la ley 
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estatal o local para dar comienzo a una acción de desalojo.  El dueño 

deberá darle al DVMAC una copia de la notificación de desalojo al 

inquilino.   

 

El dueño puede desalojar al inquilino de la unidad solamente por medio 

de una acción judicial. 

 

V. Terminación del contrato por la familia 

 

La familia podrá terminar su arrendamiento en cualquier momento 

después del primer año.  El contrato de arrendamiento no podrá 

requerirle a la familia a dar más de 60 días calendario de notificación de 

dicha terminación al dueño. 

 

Si la familia termina el arrendamiento mediante notificación  al dueño, la 

familia deberá darle copia de dicha notificación al DVMAC.  Fallar en 

hacer esto constituye una violación por parte de la familia a sus 

obligaciones bajo el programa. 

 

Si la familia se muda de la propiedad sin autorización escrita del 

DVMAC, la familia no está cumpliendo con sus obligaciones bajo el 

programa. 
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Capítulo 10  

Factores para denegar o 

terminar la asistencia 
 

 

 

I. Denegación de admisión 

 

El DVMAC podrá denegar una solicitud de admisión a un solicitante  

bajo el programa de Sección 8 o, a un participante activo, rehusar 

emitirle otro Voucher para mudarse a otra unidad, aprobarle un nuevo 

arrendamiento, o firmar un nuevo contrato para el participante de 

Sección 8, si el solicitante o participante: 

 

- Adeuda renta, otras cantidades, o cuentas judiciales a otras 

agencias de asistencia de vivienda o a cualquier otro programa de 

renta subsidiada federal; el solicitante será declarado inelegible.  El 

solicitante será elegible al momento de saldar la deuda. La misma 
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deberá ser pagada con anterioridad a la fecha de solicitud de 

asistencia. 

 

- Las solicitudes de personas que tengan deuda con el DVMAC o con 

cualquier otro fondo del programa de renta subsidiada federal no 

serán procesadas para recibir asistencia.  El solicitante deberá 

pagar los fondos adeudados antes de que se procese la solicitud.  

El pago de dichos fondos no necesariamente cualifica al solicitante 

para asistencia de vivienda.  Tales pagos serán tomados en 

consideración junto con otros factores en el proceso de la solicitud.  

Cualquier dinero adeudado a alguna agencia de vivienda, el cual 

haya sido relevado por quiebra, no será considerado en la 

determinación. 

 

- Como participante previo en el programa de Sección 8 o como 

participante del programa de Vivienda Pública, el solicitante no ha 

reembolsado al DVMAC o a cualquier otra autoridad de vivienda el 

dinero pagado a un dueño bajo un contrato de asistencia de renta 

u otro dinero adeudado por la familia bajo su contrato de  

arrendamiento y por una unidad desocupada. 

 

- La familia ha violado cualquiera de las obligaciones enumeradas  

en el programa de Voucher. 

 

- Se involucra en una actividad delictiva relacionada a drogas o 

crímenes de violencia, incluyendo actividad criminal por algún 

miembro de la familia. 
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- Incumple un acuerdo de repago al DVMAC o al dueño. 

 

- Cometió actos, los cuales constituirían un fraude en conexión a  

algún programa federal de vivienda asistida o ha sido expulsado de 

alguno de dichos programas. 

 

- No proveyó la información requerida en el plazo especificado (las 

fechas que aplicarían aparecen en las cartas enviadas por el 

DVMAC al solicitante) durante el proceso de solicitud, re-examen 

anual o re-examen interino.  

 

- El DVMAC denegará la admisión a una familia, si el solicitante, o 

cualquier otro miembro de la familia no firma y somete los 

formularios de consentimiento provistos por el DVMAC para el 

propósito de verificar empleos e información sobre ingresos. 

 

- El solicitante o participante deberá llenar completa y correctamente 

todos los documentos y formularios requeridos, incluyendo las 

verificaciones.  La falsificación u omisión de ingresos, composición 

familiar o cualquier otra información que afecte la elegibilidad de la 

familia conllevará que se declare a la familia inelegible. En caso de 

que la falsificación u omisión se descubra después de la familia ser 

admitida, la asistencia será terminada por tal falsificación u 

omisión. 

 

- El grupo familiar y todos los adultos (sobre 17 años de edad) 

deberán someter un certificado original de antecedentes penales del 

Departamento de la Policía de Puerto Rico.  El solicitante o 
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participante y todos los adultos deberán estar de acuerdo en 

proveer huellas dactilares si se les requiere.  Si el DVMAC usa la 

información para denegar o terminar con la asistencia, el DVMAC 

proveerá una copia de la información utilizada de ser solicitada 

propiamente.  

 

- Si el solicitante fue participante de Vivienda Pública o de Sección 8 

y desocupó la unidad de vivienda en violación a los requisitos del 

programa, éste será declarado inelegible.  

 

- Si el DVMAC determina que una persona esta ilegalmente usando 

sustancias controladas, o abusa del alcohol de una manera que 

interfiere con la salud, seguridad y el derecho al disfrute pacífico de 

los predios por otros residentes.  

 

El DVMAC puede omitir este requisito sí: 

 

1. la persona le demuestra al DVMAC satisfactoriamente que ya 

no está involucrado en actividad criminal relacionada a 

drogas ó abuso del alcohol; 

 

2. la persona demuestra al DVMAC mediante una certificación  

que la persona ha completado satisfactoriamente un 

programa supervisado de rehabilitación por uso de drogas o 

alcohol; 

 

3. ha sido rehabilitado satisfactoriamente; o 

 



________________________________________________________________________________________________________________  
Departamento de Vivienda Municipal de Carolina 

          

           Plan Administrativo  página 66 

 

4. al presente está participando de un programa supervisado de 

rehabilitación por drogas o alcohol.  

  

5. si un grupo familiar incluye algún individuo que esta sujeto al 

requisito de “registro de por vida” bajo un programa estatal 

para ofensores por delitos sexuales  

 

II. Solicitantes No Elegibles 

 

Los solicitantes no cualifican automáticamente para recibir asistencia 

federal.  Un solicitante no estará en lista de espera, ni se le ofrecerá 

asistencia por Sección 8 bajo las siguientes circunstancias: Si el ingreso 

anual familiar excede los límites establecidos por HUD y publicados en el 

Registro Federal. 

 

Después de determinar que un solicitante es inelegible, el DVMAC 

notificará por escrito la decisión de denegar la admisión al programa, 

incluyendo las razones de porqué no es elegible. 

 

La notificación también indicará que la persona tiene derecho a apelar 

sobre dicha determinación y que la misma debe ser apelada 10 días 

calendarios a partir de la fecha de la decisión. 
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III. Período de sanciones aplicables por falta 

 

Como regla general una solicitud de admisión al programa de Sección 8 

puede ser denegada por los siguientes períodos, los cuales comenzarán 

en la fecha de la solicitud, a menos que se provea lo contrario: 

 

- Admisión denegada por tres [3] años a personas por violación al 

voucher y por uso ilegal, o posesión para uso personal, de una 

sustancia controlada o alcohol: 

 

- Admisión denegada por tres (3) años a personas desahuciadas de 

programas de vivienda pública, “Indian Housing”, Sección 8, o 

Sección 23, por actividad criminal relacionada a drogas; el periodo 

de 3 años empieza en la fecha de tal expulsión. 

 

El DVMAC podrá omitir este requisito si la persona le demuestra al 

DVMAC que ha completado satisfactoriamente un programa de 

rehabilitación aprobado por el DVMAC, o si las circunstancias para 

tal expulsión ya no existen. 

 

- Admisión denegada por (5) años por fraude (suministrar 

información falsa en la solicitud es considerada como fraude); un 

arresto o récord de convicción que indica que el solicitante o 

participante puede ser una amenaza o influencia negativa para 

otros residentes.  Los cinco años comenzarán en la fecha en que se 

informó el último acto, el cumplimiento de la sentencia o el periodo 

de probatoria. 
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- Admisión denegada por (10) diez años por una condena por tráfico 

de drogas. 

 

- Admisión denegada de por vida a una familia que incluya un 

individuo que está sujeto a revisión de por vida bajo un programa 

de registro de ofensores por actos lascivos o sexuales. 

 

- Admisión denegada de por vida a cualquier solicitante convicto por 

la manufactura o producción de “methomphetamine” (comúnmente 

conocido como “acelerador”) en los predios de la vivienda asistida.  

Un predio es definido como el edificio o complejo en el cual está 

ubicada la unidad de vivienda incluyendo las áreas comunes y 

terrenos. 

 

IV. Notificación de denegación 

 

Si a un solicitante se le deniega la admisión, el DVMAC notificará al 

solicitante, por escrito, de su determinación e informará que tiene la 

oportunidad de solicitar la apelación sobre dicha determinación.  La 

carta de denegación le otorgará al solicitante (10) días calendario para 

solicitar una revisión (verbal o por escrito) con el DVMAC. 
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Capítulo 11  

Normas de Subsidio 
 

 

 

I. Tabla de las Normas de Subsidio 

 

La siguiente tabla de normas de subsidio determina la cantidad de 

habitaciones requeridas para acomodar cada familia sin congestionar ni 

exceder en el espacio de vivienda: 

TABLA DE NORMAS DE SUBSIDIO 

CANTIDAD DE PERSONAS CANTIDAD DE 

DORMITORIOS MÍNIMO MÁXIMO 

1 1 2 

2 2 4 

3 3 6 

4 4 8 

5 5 10 
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A los participantes de Sección 8 se les emitirá un Voucher basado en la 

tabla aquí descrita.  Al determinar el tamaño de la unidad para una  

familia en particular, el DVMAC podrá hacer una excepción a las normas 

de subsidio cuando el DVMAC determine que la excepción esta 

justificada por edad, sexo, salud, incapacidad o relación de los miembros 

de la familia o alguna otra circunstancia personal.  El tamaño de la 

unidad para una familia que conste de una sola persona deberá ser una 

unidad de vivienda de cero o de un solo dormitorio, a menos que un 

auxiliar viva con la familia.  Cualquier auxiliar que resida con la familia 

deberá ser aprobado, de antemano, por el DVMAC y residirá en la 

vivienda para cuidar a un miembro de la familia que esté incapacitado o 

que por lo menos tenga 50 años de edad. Un auxiliar que resida en la 

unidad de vivienda deberá tomarse en cuenta al determinar el tamaño de 

la residencia.  

 

Una familia que consiste de una mujer embarazada (sin ninguna otra 

persona) debe ser tratada como una familia de 2 miembros.   

 

Un niño que esté temporalmente en un hogar sustituto, es considerado 

un miembro de la familia al determinar el tamaño de la unidad de 

vivienda. 
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Capítulo 12 
 Pagos de Asistencia para 

Vivienda, Rentas de Contrato  y 

Pagos Mensuales de Asistencia 

para Vivienda 
 

 

 

I. Pago Mensual de Asistencia para Vivienda  

 

Los pagos de asistencia para vivienda se harán a un dueño en beneficio 

de una familia participante del programa de Sección 8.  Los pagos serán 

emitidos de acuerdo al Contrato de Pagos de Asistencia para Vivienda.  

Los cheques serán emitidos mensualmente y enviados por correo 

directamente al dueño participante (vencedero el 5 de cada mes, para el 
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mes en curso).  Una copia del cheque será retenida y será la evidencia 

del pago. 

 

II. Rentas del Contrato y ajustes 

 

Las rentas de contrato deberán ser razonables en comparación con las 

rentas cobradas por unidades comparables en el mercado privado, 

tomando en consideración localización, tamaño, calidad, tipo, 

amenidades, facilidades, manejo y servicios de mantenimiento de tal 

unidad. 

 

La renta contratada podrá ser ajustada por el DVMAC anualmente y por 

ajustes especiales de acuerdo a: 

 

1- Ajuste Anual – a solicitud del dueño, el DVMAC podrá hacer un 

ajuste anual si la unidad contratada es decente, segura y   

sanitaria y el dueño está cumpliendo con los términos del 

arrendamiento y el contrato de vivienda asistida.  El ajuste anual 

en la fecha de aniversario deberá ser determinado utilizando el 

Factor de Ajuste Anual de Sección 8 publicado en el Registro 

Federal de HUD.  De hecho, en ningún caso se podrá ajustar la 

renta por una cantidad menor de la renta establecida en el contrato 

inicial a la fecha de efectividad. 

 

2- Ajuste Especial – sujeto a la aprobación de HUD, para reflejar los 

aumentos en los gastos necesarios y reales de poseer y mantener la 

unidad, los cuales han resultado en un aumento sustancial por las 

contribuciones sobre la propiedad, costos de utilidad o gastos 
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similares (i.e. valores, y utilidades no cubiertas por costos 

regulados), pero sólo y hasta el punto en que el dueño demuestre 

claramente que tales aumentos le han causado aumentos en los 

costos operacionales del dueño los cuales no son compensados 

adecuadamente por los ajustes anuales provistos en la sección 

anterior.  El dueño podrá suministrar estados financieros a tales 

efectos al DVMAC, los cuales claramente apoyen tales incrementos. 

 

No obstante alguna otra provisión a esta parte, ajustes tal y como son 

provistos en esta sección no deberán resultar en diferencias sustanciales  

entre las rentas para unidades subsidiadas  y unidades comparables no 

subsidiadas.  

 

III. Crédito por utilidades 

 

Anualmente, el  DVMAC determinará si ha habido a algún cambio 

sustancial en los costos por utilidades y otros costos generales 

aplicables, y si un ajuste es requerido en la concesión de los créditos por 

utilidades y otros servicios a consecuencia de tales cambios o por errores 

en la determinación original.  Si el DVMAC determina que se debe hacer 

un ajuste, entonces deberá establecer una escala de ajustes tomando en 

consideración el tamaño y tipo de unidades de vivienda y otros factores 

pertinentes y deberá facilitar copia a HUD de la tabla ajustada. 
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Capítulo 13  

Inspecciones de 

propiedad privada 
 

 

 

I. Inspecciones de las propiedades privadas de un dueño 

 

Cuando el DVMAC recibe una Solicitud de Aprobación para Arrendar, el 

DVMAC inspeccionará la propiedad para que cumpla con los Estándares 

de Calidad de Vivienda (HQS).  El inspector del DVMAC inspeccionará la 

unidad de acuerdo a los parámetros de HQS y notificará al dueño los 

resultados de la inspección.  De encontrarse defectos y deficiencias que 

deberán ser corregidas para cumplir con los requisitos de HQS, se le 

deberá notificar al dueño, por escrito, de las deficiencias que deben ser 

corregidas antes de ejecutar cualquier contrato.  La unidad será re-
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inspeccionada para verificar que el trabajo necesario haya sido realizado 

conforme a los requisitos de ocupación. 

 

El DVMAC mantendrá copia de cada una de las inspecciones y 

reinspecciones en sus archivos durante tres años, con una excepción.  Si 

la unidad requiere una prueba de pintura a base de plomo o si la unidad 

inspeccionada requiere tratamiento de superficies masticables, el 

DVMAC mantendrá los resultados de esta prueba por un tiempo 

indefinido y, si aplica, la certificación del dueño del tratamiento.  El 

informe de la inspección deberá especificar los defectos y las deficiencias 

que tienen que ser corregidas para que dicha unidad llene los requisitos 

de HQS.  También deberá especificar aquellos defectos y deficiencias que 

no causan que la unidad falle la inspección por si se da el caso de que el 

dueño presente posteriormente una reclamación indicando que los daños 

fueron causados durante el periodo de ocupación de la familia 

participante. 

 

II. Normas de las Inspecciones 

 

Antes de que una unidad sea aprobada para ocupación bajo el programa 

de Sección 8, la unidad deberá cumplir con los requisitos establecidos en 

el CFR 24, §982.401, los cuales son “Housing Quality Standards” (HQS) 

o Estándares de calidad de Vivienda. 

 

Áreas de Inspección (HQS) – Las siguientes áreas son incluidas en las 

inspecciones HQS: facilidades sanitarias; lugar donde se preparan  

alimentos y desecho de los mismos; espacio y seguridad; ambiente 

termal (Puerto Rico en una isla tropical); iluminación y electricidad; 
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estructura y materiales; calidad del aire interior; suministro de agua; 

pintura a base de plomo; accesibilidad; localización y vecindario; 

condición sanitaria; calentador de agua (tanque o linea); y detectores de 

humo.   

 

La inspección del DVMAC solo certificará las unidades que cumplan con 

todos los requisitos de las regulaciones federales HQS y el DVMAC no es 

responsable de artículos no incluidos en la inspección HQS (ejemplo: 

abanicos de techo, aires acondicionados, lámparas, entre otras cosas).  

El DVMAC utilizará los formularios de inspección aprobados por HUD 

para ser utilizados en las Inspecciones de Sección 8. 

 

Tipos de Inspecciones HQS: 

 

Inspección Inicial – Llevada a cabo por personal del DVMAC después de 

recibir la solicitud de aprobación de arrendamiento del solicitante. 

 

Inspección Anual – Requerida para que los inquilinos que continúan 

recibiendo asistencia y permanecerán en la misma unidad. 

 

Re-inspección – Llevadas a cabo por personal del DVMAC con el 

propósito de verificar que las deficiencias encontradas en una inspección 

previa fueron corregidas y cumplen con los requisitos de HQS. 

 

Inspección de Control de Calidad – El coordinador de Sección 8 re-

inspeccionará un tres por ciento (3%) (al azar) del total de las unidades 

contratadas bajo el programa de Sección 8 para corroborar que las 

inspecciones hechas se están llevando a cabo de acuerdo a los requisitos 
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establecidos de HQS.  El Director Ejecutivo podrá efectuar varias de las 

re-inspecciones, de ser necesario.  El Coordinador de Sección 8 

mantendrá un archivo que documente las inspecciones de Control de 

Calidad. 

 

Inspecciones Especiales – Este tipo de inspección puede ser necesaria 

cuando un Oficial Federal visita al DVMAC para revisar si están en 

cumplimiento o si el dueño solicita una inspección especial para 

documentar las condiciones en que se encuentra la unidad. 

 

Inspecciones de Mudanzas – Estas inspecciones se llevan a cabo 

cuando el inquilino se muda de la unidad y se le requerirá al dueño o su 

representante estar presente en dicha inspección.  Si el inquilino planea 

permanecer en dicha unidad y el contrato de Asistencia va a ser 

cancelado, la inspección se puede llevar a cabo con el inquilino en la 

propiedad.  Las inspecciones de mudanza sustentan cualquier posible 

reclamación por daños o violaciones de las obligaciones de una familia.  

El dueño podrá escribirle al DVMAC e indicarle que no ha habido daños 

y que una inspección de esta índole no es requerida.  Si un dueño 

solicita una inspección de mudanza para sustentar algún daño o 

violación por [parte de la familia (de sus obligaciones)] la inspección debe 

completarse antes de que se empiece el trabajo de reparación.  El dueño 

debe solicitar una inspección dentro de 5 días laborables después de la 

mudanza para poder someter una reclamación por daños, si aplica.  Si el 

DVMAC no puede programar una inspección antes de que se re-alquile la 

unidad, el DVMAC le podrá dar permiso al dueño para que someta una 

reclamación por daños o violación a las obligaciones por parte de la 

familia con fotos de la unidad para sustentar los daños ocasionados.  
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El DVMAC puede usar esta evidencia para terminar la asistencia al 

participante por violación a las obligaciones de la familia. 

 

El DVMAC podría ser responsable solamente por una porción de una 

reclamación de daños para contratos vigentes antes del 2 de octubre de 

1995. 
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Capítulo 14 
 Renta Razonable del Mercado, 

Estándares de pago para 

Vouchers (Vales) y limitaciones 

de razonabilidad de renta 

 

 

I. Tipos de arrendamiento en el programa de Sección 8 

 

A menos que estén especificadas, los requisitos en este capítulo aplican y 

son los mismos para todos los arrendamientos bajo estos programas. 

 

� Arrendamiento con renta sobre la renta justa del Mercado 

Justo (FMR) bajo el Programa de Voucher (Vales) 
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II. Negociación de renta con el dueño 

 

El dueño y la familia negocian la renta.  Si la familia lo solicita, el 

DVMAC, ayudará a la familia a negociar la renta con el dueño.  El 

DVMAC no aprobará una renta hasta tanto determine que la renta inicial 

al dueño es razonable. 

 

El DVMAC redeterminará la renta razonable: 

 

☼ Antes de cualquier aumento en la renta al dueño; 

 

☼ Si hay una reducción de un cinco por ciento (5%) en la Renta 

Razonable de Mercado publicada (F.M.R.) que entre en vigor 

sesenta (60) días antes de la fecha de aniversario del contrato (de 

acuerdo al tamaño de la unidad rentada a la familia) comparada 

con el F.M.R. en vigor un (1) año antes del aniversario del contrato; 

 

☼ Si HUD lo indica; 

 

☼ En cualquier otro momento durante el arrendamiento con subsidio, 

la renta al dueño no podrá exceder la renta razonable según la mas 

reciente determinación por el DVMAC.  

 

El DVMAC determinará si la renta al dueño es razonable en comparación 

a las rentas que se pagan por propiedades similares que no estén en el 

programa de asistencia.  
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Al aceptar cada pago mensual de renta asistida del DVMAC, el dueño 

certifica que la renta al dueño no es mayor que la renta que el dueño 

cobra por unidades alquiladas comparables que no estén en el programa 

y están ubicadas en los alrededores de la unidad con subsidio. El dueño 

proveerá al DVMAC, toda aquella información solicitada por el DVMAC, 

relacionada a rentas de otras propiedades que el dueño tenga en la 

misma zona o en otros lugares. 

 

III. Subsidio Máximo 

 

A- FMR / Excepción en Límite de Renta 

  

HUD publica las rentas razonables del Mercado (F.M.R.). En el programa 

de renta asistida, la excepción en el límite de renta del F.M.R. se usa 

para determinar el subsidio máximo para una familia.  

 

Para el Programa Voucher, la excepción en el límite de renta F.M.R. es el 

pago máximo establecido para una familia. 

 

B- Determinando Excepción de Rentas 

 

1. Excepción de renta por área : Aprobación de HUD  

 

a. A su entera discreción, HUD podrá aprobar la excepción 

de renta por área, para todas las unidades, o a todas las 

unidades de cierto tamaño (número de dormitorios), 

alquiladas por familias bajo el programa en una parte 

del área de renta justa del mercado (F.M.R.) que ha sido 
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designado como “área de excepción de renta”. Un área 

de excepción de renta aprobada por HUD aplica a todas 

las agencias de vivienda en la jurisdicción de dicha 

área.  

b. Un área de excepción de renta no podrá exceder ciento 

veinte por ciento (120%) del F.M.R., renta razonable de 

mercado.  

 

c. HUD determinará el área de excepción en renta de una 

de las dos formas siguientes: 

 

i. Método de Renta Mediana – HUD determina la 

excepción de renta del área, multiplicando la renta 

justa del mercado (F.M.R.), por una fracción de la 

cual el numerador es la renta promedio bruta del 

área de excepción de renta y el denominador es la 

renta promedio bruta de toda el área con la renta 

razonable del mercado (F.M.R.) En este método, 

HUD usa la data de renta bruta promedio del más 

reciente censo decenal de los Estados Unidos, y el 

área de excepción de renta puede ser cualquier 

entidad geográfica dentro del área de (F.M.R.) 

renta razonable del mercado (o cualquier 

combinación de tales entidades) para las cuales la 

data de renta bruta promedio es provista en los 

productos del censo decenal.  
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ii. Método del cuarenta por ciento (40%) de renta – En 

este método, HUD determina que el área de 

excepción de renta iguala el cuarenta por ciento 

(40%) de las rentas establecidas para el 

arrendamiento de propiedades en el área de 

excepción de renta. HUD determina el cuarenta por 

ciento (40%) de renta de acuerdo con la metodología 

descrita en el CFR24§888.113 para determinar la 

(F.M.R.) renta de justa del mercado. Una autoridad 

de vivienda le pide a HUD que apruebe un área de 

excepción de renta determinada con el método del 

cuarenta por ciento (40%), presentando evidencia 

de encuestas que justifiquen la aprobación por 

HUD del área de excepción de renta.  

 

d. Un área de excepción de renta, no será aprobada a 

menos que HUD determine que una excepción de renta 

es necesaria:  

 

i. Para ayudar a familias a conseguir viviendas fuera 

del área de altos niveles de pobreza; o 

 

ii. Porque el tenedor de un “Voucher”, tiene dificultad 

encontrando una propiedad para alquilar bajo el 

programa en el término del  “Voucher”.  
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e. El total poblacional del área de excepción de renta no 

puede incluir más del cincuenta por ciento (50%) de la 

población del área de renta razonable del mercado.   

 

f. En cualquier momento, HUD podrá retirar o modificar 

cualquier área de excepción de renta aprobada. 

 

2. Inquilino de Certificado Regular 

 

La excepción de renta así como el acomodo razonable para 

una persona con impedimentos necesita la aprobación del 

DVMAC. Para un arrendamiento regular en el programa de 

certificado, según sea solicitado por una familia que incluye a 

una persona impedida, el DVMAC aprobará una excepción de 

renta hasta ciento veinte por ciento (120%) de la renta justa 

del mercado si la excepción es necesaria por ser una razón de 

acomodo razonable para que el programa sea accesible y útil 

a personas con impedimentos de acuerdo al CFR24 parte 

ocho (8). 

 

IV. Arrendamiento bajo Voucher (Vale), Pago de asistencia para 

vivienda sobre el FMR (Fair Market Rent / Renta Razonable 

del Mercado) 

 

A. Utilización del Estándar de Pago 

 

Para un arrendamiento bajo Voucher o para una excepción sobre el 

límite del FMR bajo el programa de vouchers, se utiliza un  
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“estándar de pago” para calcular el pago de asistencia mensual 

para una familia. El “estándar de pago” es el pago máximo de 

subsidio mensual otorgado a una familia.  

 

B.  Cantidad de Asistencia en el Programa de “Voucher”  

 

1-  Estándar de pago del Voucher  – Máximo y Mínimo  

a) El DVMAC adoptó una tabla de estándares de pago 

sistema escalonado de pago estándar para el programa de 

“Vouchers”. Para cada área F.M.R. y para cada área de 

excepción de renta, estableciendo los límites del 

“estándar de pago” de acuerdo al tamaño de la unidad. 

(cero-dormitorio, un dormitorio, etc.).  

 

b) Para un arrendamiento bajo voucher, el estándar de pago 

para cada tamaño de unidad no deberá ser:  

 

i) Más del 110% valor actual de la renta del mercado 

justo (F.M.R.) / límite de excepción de renta; ó 

 

ii) Menos del  noventa por ciento (90%) de la renta 

justa del mercado actual (F.M.R.)/límite de 

excepción de renta, a menos que un por ciento 

menor sea aprobado por HUD.  

 

2- Fórmula de asistencia bajo “Voucher”  
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a) Para un arrendamiento bajo “voucher”, el pago de 

asistencia para vivienda para una familia es igual a la 

menor cantidad de:      

 

i) El estándar de pago aplicable menos treinta por 

ciento (30%) del  ingreso mensual ajustado; o 

 

a. El ingreso mensual bruto menos la renta 

mínima.  

 

b) La renta mínima es la cantidad más alta de :     

 

i) El diez por ciento (10%) del ingreso mensual 

(ingreso bruto); o  

 

ii) Una renta mínima más alta según requerida por 

ley por la cantidad de veinticinco [$25.00] dólares.   

 

3- Escala de los Estándares de Pago para “ Voucher “   

 

a) La escala de los estándares de pago para Voucher es una 

lista de las cantidades de pago estándar usadas para 

calcular el pago de asistencia para vivienda para cada 

tamaño de unidad en el área F.M.R. La escala de pago 

estándar en un área F.M.R. incluye las cantidades de 

pago estándar para cualquier área de excepción de renta 

en el área FMR aprobado por HUD.  
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b) La escala de estándares de pago para “Voucher” establece 

un solo pago estándar para cada tamaño de unidad en 

un área F.M.R. y, si aplica, en un área de  excepción de 

renta aprobado por HUD dentro de un área F.M.R.  

 

c) Las cantidades del pago estándar, en la escala estándares 

de pagos, deberán estar dentro de los límites máximos y 

mínimos mencionados en los párrafos (B) (1), (ii) de esta 

sección. Dentro de estos límites, las escalas pueden ser 

ajustadas anualmente, a discreción del DVMAC, de ser 

necesario para asegurar la disponibilidad de unidad en la 

jurisdicción de vivienda asistida.  

 

d) Para calcular el pago de asistencia para una familia, el 

DVMAC usará los estándares de pago que apliquen de la 

lista de pagos de acuerdo al área de FMR (incluyendo el 

estándar de pago aplicable para cualquier área de 

excepción aprobada por HUD donde este localizada la 

unidad alquilada por la familia.  

 

C- Determinando la cantidad de asistencia para arrendamiento con 

renta mayor que la renta justa del mercado (Over-FMR).  

 

1- Estándar de Pago – Para un arrendamiento con renta mayor que 

la renta justa del mercado, el estándar de pago para el tamaño 

de la unidad es el límite de la renta de excepción.   
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2- Fórmula de Arrendamiento subsidiado por encima de la renta  

justa del mercado – Para este tipo de arrendamiento subsidiado, 

el pago de asistencia para vivienda para una familia iguala la 

cantidad menor de:  

 

a) El estándar de pago aplicable menos la aportación bruta 

familiar.  

 

b) La renta mensual bruta menos la renta mínima según 

requerida por ley.  

 

D- Estándar de Pago para la familia   

 

1- Este párrafo aplica tanto para un inquilino por “Voucher” 

como un inquilino con renta por encima del FMR.  

 

2- El estándar de pago para una familia es menor de:    

 

i) El estándar de pago para el tamaño de la unidad 

familiar; o 

 

ii) El estándar de pago para el tamaño de la unidad de 

vivienda alquilada por la familia.  

 

3- Si la propiedad alquilada por la familia está localizada en un 

área de excepción de renta, el DVMAC utilizará el estándar de 

pago apropiado para el área de excepción de renta.  
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4- Durante el término del contrato de Asistencia de Renta de 

una unidad, la cantidad del estándar de pago para una 

familia es la cantidad mayor de:   

 

a) El estándar de pago inicial (al comienzo del término del 

arrendamiento) menos cualquier cantidad por la cual la 

renta inicial al dueño excede la actual renta al dueño; o   

 

b) El estándar de pago según determinado en el reexamen 

anual más reciente de los ingresos y composición 

familiar con efectividad luego del comienzo del término 

del contrato con el DVMAC.  

 

5- Si hay algún cambio en el tamaño o composición familiar 

durante el término del contrato de renta subsidiada, el 

párrafo (d) (4) (i) no aplica en el próximo re-examen, 

consecuente con tal cambio, ni subsiguientemente durante el 

término. 

 

V. Aprobación del DVMAC para arrendamiento con renta sobre 

el FMR 

 

A- Discreción del DVMAC para aprobar   

 

1- De la familia solicitarlo, el DVMAC podrá aprobar un 

arrendamiento con renta superior a la renta justa del 

mercado en conformidad con esta sección. 
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2- Generalmente, el DVMAC no está obligado a aprobar una 

renta superior a la renta justa del mercado. Sin embargo, el 

DVMAC podría aprobar este tipo de arrendamiento, de 

acuerdo con esta sección, de ser necesario como un acomodo 

razonable para que el programa sea accesible y de utilidad 

para personas con incapacidad de acuerdo al CFR 24 parte 8.  

 

3- El DVMAC generalmente aprobará una renta superior a la 

renta justa del mercado si es para ayudar a promover las 

metas y objetivos de vivienda justa.  

     

B- Requisitos  

 

1- Límite del 10% - El DVMAC no aprobará rentas por encima de 

la renta justa del mercado adicionales, si la cantidad de tales 

inquilinos es actualmente el 10% o más de la cantidad 

aumentada de unidades de certificado bajo el presupuesto 

aprobado por HUD para el programa de certificados de 

DVMAC.  

 

“Unidades incrementadas” significa la cantidad de unidades 

de certificados presupuestada menos cualquier unidad para 

la cual HUD proveyó fondos designados  a inquilinos bajo el 

programa “tenant-base” para familias que previamente 

residían en proyectos de asistencia de Sección 8 en base a 

proyecto (project-based assistance). (Proyecto administrado 

por una cooperativa o vivienda pública). 
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2- Provisión de participación familiar - El DVMAC no aprobará 

un arrendamiento por encima de la renta justa del mercado a 

menos que el DVMAC determine que la participación familiar 

inicial es razonable. Al hacer esta determinación, el DVMAC 

tomará en consideración otros gastos familiares, tales como 

cuido de niños, gastos médicos no reembolsables y otros 

gastos familiares determinados por el DVMAC. 

 

C- Cantidad de la asistencia  

 

Durante un arrendamiento por encima del FMR, la cantidad del 

pago de asistencia es determinado en conformidad con la sección 

982.505.(c)  

 

D- Métodos de Selección   

 

El método de selección debe ser por orden de llegada. Las personas 

que tengan algún impedimento se les podrá dar preferencia en  la 

selección.  

 

VI. Ocupación Regular:  Como calcular el pago de asistencia 

 

El pago de asistencia mensual es igual a la renta bruta, menos la 

cantidad mayor de: 

 

-  El pago total del inquilino; o 

 

- La renta mínima de cincuenta dólares [$50.00] requerida por ley. 
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VII. Ocupación Regular:  Límite en la renta inicial al dueño 

 

A- FMR / Excepción al Límite de Renta 

  

1- La renta bruta inicial para cualquier unidad no podrá exceder 

el FMR/excepción al límite de renta en la fecha en que el 

DVMAC aprueba el arrendamiento. 

 

2- El FMR/excepción al límite de renta es la cantidad menor de:  

 

a) El FMR/excepción al límite de renta para el tamaño de 

la unidad familiar; o 

 

b) El FMR/excepción al límite de renta por el tamaño de la 

unidad alquilada por la familia.  

 

B- Renta Razonable  

 

La renta inicial al dueño no podrá exceder una renta razonable 

según determinado conforme a la 24CFR§982.503.  
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VIII. Ocupación Regular:  Ajuste anual de renta al dueño 

 

A- Cuando la Renta es Ajustable  

 

En cada fecha anual de aniversario del contrato de asistencia de 

renta, el DVMAC deberá ajustar el pago de la renta de ser solicitado 

por el dueño en conformidad a esta sección.   

 

B- Cantidad del Ajuste Anual  

 

1- El ajuste en la renta al dueño es igual a la cantidad menor de:  

 

a) La renta al dueño antes del ajuste multiplicada por el 

factor de ajuste anual aplicable a Sección 8, publicado 

por HUD en el “Federal Register”, y que esté en efecto 

60 días antes del aniversario del contrato de asistencia 

de renta; 

 

b) La renta razonable (mas recientemente determinado o 

redeterminado por el DVMAC en conformidad con la 

24CFR§982.503); o, 

 

c) La cantidad solicitada por el dueño.  

 

2- Al hacer el ajuste anual, la renta antes del ajuste no incluye 

ajustes especiales aprobados previamente.  
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3- La renta al dueño puede ajustarse por más o  por menos de 

acuerdo a esta sección.  

 

4- No obstante el párrafo (b) (1) de esta sección, la renta al dueño por 

una unidad no debe ser aumentada en la fecha de aniversario a 

menos que:   

 

a- El dueño solicite un ajuste por escrito al DVMAC; y  

 

b- Durante el año transcurrido antes de la fecha de aniversario 

el dueño ha cumplido con todos los requisitos del contrato de 

asistencia de renta, incluyendo el cumplimiento con los 

requisitos de HQS.  

 

5- La renta al dueño solo será aumentada para los pagos de asistencia 

cubriendo los meses comenzando en la fecha mas tarde entre:  

 

a) La fecha aniversario del contrato; o 

 

b) 60 días después que el DVMAC reciba la solicitud del dueño. 

 

6- Para recibir un aumento como resultado del ajuste anual en la 

fecha del aniversario anual del contrato, el dueño debe solicitar 

dicho aumento por lo menos 60 días antes de la próxima fecha 

aniversario.  Este aumento será determinado de acuerdo a las 

comparables.  Se considerará que el dueño haya cumplido a 

cabalidad con las regulaciones de este Plan Administrativo y de las 

regulaciones federales.  También dependerá de los resultados de las 
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inspecciones a la propiedad por la cual se esta solicitando el 

aumento, incluyendo con cuanta premura hizo las reparaciones 

pertinentes (de haber necesitado alguna) y dicho aumento será de 

entre un 2 a 5 % por ciento de la renta actual.  

 

IX. Ocupación Regular:  Ajuste especial de renta al dueño 

 

A- Aumentos por costo Substancial y General   

 

1- A la discreción total de HUD, HUD podrá aprobar un ajuste 

especial en la renta al dueño para reflejar los aumentos en el 

costo real y necesario de propiedad y mantenimiento de la 

unidad por:   

 

a) Contribuciones sobre la propiedad 

 

b) Fondos gubernamentales especiales 

 

c) Costos de utilidades; o 

 

d) Costos de utilidades no cubiertos por tarifas reguladas. 

 

2- El DVMAC podrá hacer un ajuste especial en la renta al 

dueño, solo si HUD ha aprobado dicho ajuste. El dueño no 

tiene ningún derecho a recibir un ajuste especial. 

 

B- Renta Razonable  
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La renta ajustada no podrá exceder la renta razonable. El dueño no 

podrá recibir un ajuste especial si la renta ajustada excediera la 

renta razonable.  

 

C- Término del Ajuste Especial  

 

1- El DVMAC podrá retirar o limitar el término de cualquier 

ajuste especial.  

 

2- Si un ajuste especial es aprobado para cubrir costos 

temporeros o una sola ocurrencia, el ajuste especial será 

solamente temporero o un solo pago aumentado en la renta al 

dueño. 

 

X. Efectos del control de renta en la renta al dueño 

 

En adición al límite razonable de la renta bajo este capítulo, la cantidad 

de renta al dueño, puede también estar sujeta a límites de control de 

renta bajo Leyes Estatales y locales.   

 

XI. Otros honorarios y cargos     

 

El dueño no podrá cobrarle al inquilino cantidades adicionales por 

artículos que están por costumbre incluidos en las rentas de la localidad 

o provistas sin costo adicional a un inquilino no-subsidiado en los 

alrededores.  
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XII. Distribución de los pagos de  Asistencia para Vivienda 

 

El pago de asistencia se distribuye como sigue :  

 

1- El DVMAC le paga al dueño la cantidad menor entre el pago de 

asistencia o la renta al dueño. 

 

2- Si el pago de asistencia excede la renta al dueño, el DVMAC podrá 

pagar el balance del pago de asistencia a la familia o directamente 

al suplidor de utilidades para pagar la factura de utilidades a favor 

de la familia. 

 

XIII. Aportación familiar- Responsabilidad de la familia 

 

La aportación familiar se calcula restando la cantidad del pago de 

asistencia de la renta bruta.   

 

El DVMAC no puede usar los pagos de asistencia para vivienda o fondos 

de otros programas (incluyendo cualquier reserva de fondos 

administrativos) para pagar la aportación familiar. La aportación a pagar 

por la familia es totalmente responsabilidad de la familia.  
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XIV. Ingresos y composición de la familia   

 

A-  La responsabilidad del DVMAC en cuanto a los re-exámenes y las 

Verificaciones  

 

1- El CFR 24, parte 5, sub-parte F, especifica las 

responsabilidades del DVMAC referente a los re-exámenes de 

ingreso y la composición familiar.  

 

2- El DVMAC obtendrá y documentará información en el 

expediente del participante sobre la verificación de terceras 

personas referente a los siguientes factores, o documentará en 

el expediente del inquilino el porque la verificación de terceras 

personas no estuvo disponible:  

 

a) Ingreso anual familiar reportado; 

 

b) Valor de los activos; 

 

c) Gastos relacionados a las deducciones del ingreso 

anual; y 

 

d) Otros factores que afectan la determinación del ingreso 

ajustado.  

 

NOTA: NO SE ACEPTARÁN DECLARACIONES 

JURADAS, DOCUMENTOS NO OFICIALES, CARTAS 
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HECHAS A MANO NI DOCUMENTOS ALTERADOS O 

CON TACHONES. 

    

B-  Cuando el DVMAC efectúa un Re-examen Interino  

 

1- En cualquier momento, el DVMAC puede llevar a cabo un re-

examen interino de la composición e ingreso de la familia.  

 

2- En cualquier momento, la familia, puede solicitar una 

determinación interina sobre la composición e ingreso familiar 

debido a cualquier cambio que surja en ambos aspectos desde 

el último re-examen. El DVMAC efectuará la determinación 

interina dentro de un tiempo razonable luego de que la familia 

lo solicita. 

 

3- El jefe de familia debe notificar cualquier cambio en la 

composición familiar o en los ingresos en los próximos 10 días 

calendarios en que dicho cambio ocurre, de acuerdo a la fecha 

en que ocurren los cambios es que se determina la fecha de 

efectividad, sean éstos retroactivos o prospectivos. 

 

4- Las evaluaciones interinas deben efectuarse de acuerdo a las 

políticas del Plan Administrativo del DVMAC.   

 

C- Informe de cambios  
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La política del DVMAC es que la familia debe reportar en un 

período de 10 días calendario, cualquier cambio que surja en el 

ingreso o en la composición familiar y no se harán excepciones.  

 

El DVMAC ha adoptado políticas de cuando y bajo que 

circunstancias la familia deberá reportar dichos cambios. 

 

D- Fecha de efectividad del Re-examen  

 

1- El DVMAC ha adoptado políticas de cómo se determina la 

fecha de efectividad de algún cambio en el pago de asistencia 

como resultado de un re-examen interino.  

 

2- En la fecha de efectividad de un re-examen regular o interino, 

el DVMAC deberá hacer los ajustes apropiados en el pago de 

asistencia y en el tamaño de la unidad familiar.  

 

E- Ingreso de un miembro de la familia  

 

El ingreso familiar debe incluir el ingreso de todos los miembros de 

la familia, incluyendo aquellos miembros de la composición familiar 

que no sean parientes de sangre o cónyuge. Si se añade un 

miembro a la familia, el ingreso familiar deberá incluir cualquier 

ingreso del nuevo miembro familiar. El DVMAC llevará a cabo un 

re-examen que determine tal ingreso adicional, y deberá hacer los 

ajustes necesarios en el pago de asistencia y en el tamaño de la 

unidad familiar.  

 



________________________________________________________________________________________________________________  
Departamento de Vivienda Municipal de Carolina 

          

           Plan Administrativo  página 101 

 

XV. Tabla de Créditos por Utilidades 

 

A- Mantenimiento de la tabla  

 

1- El DVMAC mantiene una tabla de créditos por utilidades para 

las utilidades pagadas por el inquilino (excepto el teléfono) por 

el gasto de una nevera y estufa suplida por el inquilino, y por 

otros servicios pagados por el inquilino.  

 

2- El DVMAC le entrega a HUD copia de la tabla de créditos por 

utilidades. De HUD solicitarlo, el DVMAC también proveerá 

información de procesos usados para la preparación de dicha 

tabla.  

 

B- Cómo se determinan las utilidades 

 

1- La tabla de utilidades debe determinarse a base del costo 

típico de utilidades y servicios que pagan familias que 

conservan energía y que ocupan residencias de tamaño y tipo 

similar en la misma localidad. Al desarrollar la tabla, el 

DVMAC usa patrones normales de consumo para la 

comunidad en general y las tarifas actuales de las utilidades. 

 

2- a) Una tabla de utilidades del DVMAC y el crédito por 

utilidades para una familia individual, deberá incluir las 

utilidades y servicios que son necesarios en la localidad para 

proveer vivienda que cumpla con los HQS. Sin embargo, el 
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DVMAC no otorgará ningún crédito por utilidades no 

necesarias tales como cable televisión o televisión digital.  

 

b) En la tabla de crédito por utilidades, el DVMAC 

clasificará las utilidades y otros servicios de acuerdo a la 

siguiente lista de categorías: calentador de agua, servicio de 

agua, alcantarillado, energía eléctrica, nevera (costo de nevera 

provista por el inquilino); estufa (costo de la estufa provista 

por el inquilino); y otros servicios especificados.  

 

3- El costo de cada categoría de utilidad y servicio de vivienda 

fue estipulado por separado. Para cada una de estas 

categorías, la tabla de crédito por utilidades deberá tomar en 

consideración el tamaño de la unidad (por número de 

habitaciones).  

 

4- La tabla de crédito por utilidades fue preparada y sometida de 

acuerdo a los requisitos y regulaciones de HUD.  

 

C- Revisiones a la tabla de crédito por utilidades  

 

1- Cada año el DVMAC revisa la tabla de utilidades, y también 

revisa el crédito por utilidades en aquellas categorías en que 

la tarifa por consumo haya variado en un 10% por ciento o 

más desde la última revisión. El DVMAC mantendrá al día la 

información que evidencia dichos cambios para sustentar su 

revisión anual de las utilidades y cualquier revisión hecha a la 

tabla de créditos por utilidades. 
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2- Por indicación de HUD, el DVMAC revisará la tabla de crédito 

por utilidades para corregir errores, o cuantas veces sea 

necesario para actualizar la misma.  

 

D- Uso de la tabla de crédito por utilidades  

 

1- El DVMAC aplicará el crédito por utilidad apropiado de 

acuerdo al tamaño de la vivienda alquilada por la familia (en 

vez del tamaño de la unidad familiar según determinado bajo 

las normas de subsidio del DVMAC). 

 

2- En el re-examen, el DVMAC tiene que usar la tabla de 

utilidades actualizada a esa fecha.  

 

E- Crédito por utilidades más alto por concepto de  acomodo 

razonable para personas con impedimento o incapacidad. 

 

Al ser solicitado por una familia que incluya a una persona  con 

incapacidad o impedimento, el DVMAC tiene que aprobar un 

crédito por utilidades más alto que la cantidad aplicable en la 

tabla, si esta ayuda es necesaria como un acomodo razonable, de 

acuerdo con el CFR24 parte 8 para hacer que el programa sea 

accesible para y utilizado por el miembro de la familia con 

incapacidad o impedimento.  
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Capítulo 15 

Ajustes de Costeabilidad 

y Provisión de Rentas 

Voucher (Vales)  
 

 

I. Regulaciones para los aumentos anuales de renta 

 

El DVMAC, a su discreción, podrá adoptar aumentos anuales en las 

cantidades de los pagos en la tabla de pagos, para que a las familias les 

sea viable continuar arrendando una propiedad con asistencia del 

Programa de Vivienda bajo Vale (voucher). Al determinar cuando un 

ajuste en el pago es necesario, el DVMAC considerará:  
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- Margen de renta (número de familias pagando rentas de más de un 

30% por ciento del ingreso);  

 

- Cumplir con la renta razonable de los vales bajo arrendamiento; y 

 

- Porcentaje del FMR.  

 

II. Negociación de la renta 

 

Bajo el Programa de Vivienda bajo Vale,  la renta al dueño es un asunto 

de negociación entre el dueño y la familia. La renta deberá estar dentro 

de las guías de renta razonable, y la cantidad de ésta deberá ser 

certificada por el DVMAC como que está dentro de las guías de renta 

razonable. De ser solicitado por la familia, el DVMAC asistirá a la familia 

en la negociación de una renta razonable con el dueño.  

 

III. Aumento en la renta 

 

La renta al dueño no podrá ser aumentada durante el primer año del 

contrato de arrendamiento. El contrato podrá proveer que el dueño 

puede aumentar la renta en cualquier momento después del primer año 

del arrendamiento, pero el dueño deberá dar al inquilino y al DVMAC 

notificación por escrito con 60 días de anticipación a la fecha de 

efectividad de dicho aumento y no más de 1 vez cada año. 
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IV. Denegación del arrendamiento por el DVMAC 

 

El DVMAC puede aprobar una renta que no es razonable, basado en las 

rentas que se pagan por unidades alquiladas comparables. El DVMAC 

podrá ejercer esta autoridad en comunidades donde el mercado no está 

funcionando normalmente o donde algunas familias no les es posible 

negociar una renta razonable por su cuenta. Por ejemplo, donde hay una 

concentración de propiedades que pertenecen a unos pocos dueños o 

donde las rentas cobradas a tenedores de Voucher son mayores que 

aquellas cobradas a tenedores de Certificados que viven en  las unidades 

comparables. El DVMAC documentará todos los casos en los cuales 

desapruebe un arrendamiento porque la cantidad de renta no es 

razonable.  
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Capítulo 16 

Depósito de la Fianza 
 

 

El dueño establece la cantidad a pagar de fianza. La fianza debe ser 

consistente con la practica del mercado privado, o fianzas a dueños de 

unidades no asistidas. Cuando el inquilino se muda fuera de la unidad, 

el dueño, sujeto a las leyes estatales y locales, podrá utilizar la fianza, 

incluyendo los intereses acumulados en ésta, y de acuerdo al contrato de 

arrendamiento, como reembolso por concepto de renta adeudada al 

dueño, bajo el contrato de arrendamiento. El dueño deberá proveer una 

lista detallada de las deducciones hechas a la fianza depositada 

especificando las cantidades de cada una. Después de deducir la 

cantidad, si alguna, utilizada para reembolsarle al dueño, el dueño 

deberá entregarle prontamente al inquilino el total de la porción restante 

de la fianza.  
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Si la cantidad de fianza depositada no es suficiente para cubrir la 

cantidad adeudada al dueño bajo el arrendamiento, el dueño podrá 

cobrarle al inquilino la cantidad del balance que adeude. El DVMAC no 

es responsable por daños a la unidad en contratos firmados después del 

2 de octubre de 1995. Cuando el inquilino se muda fuera de la unidad y 

no hay deudas ni reclamaciones pendientes, el dueño deberá devolverle 

al inquilino la cantidad total de la fianza depositada. 
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Capítulo 17 
 Portabilidad – Características y 

Procedimientos 
 

 

I. Asistencia fuera de la jurisdicción del Departamento de 

Vivienda  Inicial (DVI)  (Proceso de Portabilidad) 

 

A la familia se le permite mudarse a otra jurisdicción si :  

 

- El número de Vouchers de Portabilidad no excede el 15% del total 

de las unidades arrendadas bajo el Programa de Sección 8 

 

- Es en el mismo estado del (DVI).  

 

- Es en la misma Área Estadística Metropolitana (MSA) del (DVI), 

pero en un estado diferente.  
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- Es un área (MSA) que está al lado de la misma área (MSA) que el 

del (DVI), pero en un estado diferente. 

 

- La jurisdicción de un DV en cualquier lugar de los Estados Unidos 

está administrando un programa “Tenant-based”.  

 

Solicitantes no residentes (aquellos que no viven en la jurisdicción legal 

del DV) que soliciten asistencia “tenant -based” no tienen el derecho de 

arrendar unidades fuera de la jurisdicción del (DVI) durante el período 

de doce meses desde el momento en que la familia es admitida al 

programa. Sin embargo, la familia puede arrendar una unidad fuera de 

la jurisdicción del (DVI) bajo los procedimientos de portabilidad si ambos 

Departamentos de Vivienda, el inicial y el receptor, están de acuerdo.  

 

II. Administración por el Departamento de Vivienda Inicial 

(DVI)  fuera del área de jurisdicción original  

 

Cuando una familia se muda, bajo los procedimientos de portabilidad, 

fuera del área de jurisdicción del (DVI), ésta deberá administrar la 

asistencia de esa familia, si la unidad de Vivienda está localizada en:  

 

- El mismo estado del (DVI)  

 

- En la misma área MSA del (DVI) (pero en otro estado); o  

 

- A otro DV con un programa “tenant-based” que tenga 

jurisdicción en el área donde la unidad está localizada. 
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Si la condición arriba expuesta existe, la familia permanecerá en el 

programa del DVMAC. El DVMAC tiene las mismas responsabilidades al 

administrar la asistencia a las familias que vivan fuera de la jurisdicción 

del DV como para las otras familias asistidas por del DV dentro de su 

jurisdicción. 

 

El (DVI) podrá escoger utilizar otro DV, una entidad privada u otro 

contratista o agente para ayudar en la administración de la asistencia 

fuera de la jurisdicción del DV.  

 

III. Administración por el Departamento de Vivienda Receptor 

(DVR)        

 

Cuando una familia se muda bajo portabilidad fuera del área de la 

jurisdicción del (DVI), otro DV (el (DVR)) administrará la asistencia para 

la familia si el DV administra un programa “tenant-based” y tiene 

jurisdicción en el área donde está localizada la propiedad. Si hay más de 

un DV, el (DVI)  podrá escoger él cual será el (DVR).  

 

IV. Procedimientos para la Portabilidad 

 

El (DVI) determinará si la familia es elegible por ingreso  en el área donde 

la familia quiere arrendar una unidad. El (DVI) informará a la familia 

como contactar y solicitar asistencia del (DVR). El (DVI) se comunicará 

con el (DVR), y le notificará la llegada de la familia. La familia debe 

ponerse en contacto prontamente con el (DVR) y cumplir con los 

procedimientos del (DVR) para familias nuevas con portabilidad. El (DVI) 
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le dará al (DVR) la forma HUD-50058 más reciente de la familia y la 

verificación de la información relacionada a ésta. Si el (DVR) opta por 

hacer un re-examen nuevo, éste no podrá tardarse en emitir un Voucher 

nuevo a la familia, ni retrasar la aprobación de una unidad, a menos que 

la re-certificación sea necesaria para determinar elegibilidad por 

ingresos. Cuando la familia con portabilidad solicita asistencia del (DVR), 

éste deberá notificar al (DVI) si le facturarán por la asistencia a favor de 

la familia con Portabilidad o si absorberán a la familia en su programa. 

El (DVR) notificará al (DVI) si la familia ha arrendado una unidad 

elegible bajo el programa, o si la familia falló en someter la solicitud para 

aprobación de arrendamiento para una unidad elegible dentro del 

término del voucher. Para proveer asistencia “tenant-based” para 

familias con portabilidad, el (DVR) llevará a cabo todas las funciones de 

un DV, tales como el re-examen del ingreso y composición familiar. 

  

V. Absorción por el Departamento de Vivienda Receptor  (DVR) 

 

Si el (DVR) tiene fondos disponibles, cuando se recibe un voucher, el DV 

podrá absorber la familia en su programa de vouchers. HUD le podrá 

requerir a un (DVR) que absorba todas o parte de las familias con 

portabilidad.                                         

 

VI. Facturación de la Portabilidad  

 

El (DVR) facturará al (DVI) por el pago de asistencia de vivienda y cuotas 

administrativas, a menos que le haya dado a la familia uno de sus 

propios vouchers. El (DVI) reembolsará al (DVR) con prontitud el total de 

los pagos de asistencia hechos por el Departamento de Vivienda 
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Recibidor para la familia con portabilidad. La cantidad de asistencia para 

una familia con portabilidad es determinada de la misma manera, que 

para otras familias en el programa del (DVR). El (DVI) reembolsará con 

prontitud al (DVR) el 80 por ciento de la cuota administrativa del (DVI) 

por cada mes en que la familia reciba asistencia bajo el programa 

“tenant-based” del (DVR). HUD puede reducir la cuota administrativa del 

(DVI), si ésta no reembolsa con prontitud al (DVR) los pagos de 

asistencia o costos a favor de la familia con portabilidad. 
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Capítulo 18 

Programa de 

Autosuficiencia Familiar 
 

 

 I. Políticas de participación 

 

Cada familia seleccionada para participar en el Programa de Familia 

Autosuficiente (FSS) deberá firmar un contrato de participación con el 

Departamento de Vivienda del Municipio Autónomo de Carolina 

(DVMAC).  El jefe de familia de la unidad familiar participante en el 

Programa de FSS será la persona que firmará el contrato de 

participación.  

 

Se requiere que el jefe de familia de la familia participante busque y 

mantenga un trabajo durante el término del contrato y durante cualquier 

extensión del mismo.  Aunque otros miembros de la unidad familiar 
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participante busquen y mantengan un empleo durante el término del 

contrato, sólo se le requerirá al jefe de familia a que busque y mantenga 

un trabajo.   

 

II. Términos y Condiciones del Contrato 

  

El contrato de participación específica que si cualquier miembro de la 

familia participante falla en cumplir, sin una causa justa, con los 

términos y condiciones del contrato de participación el DVMAC, podrá:  

 

- Detener los servicios de apoyo. 

 

- Concluir la participación de la familia en el Programa FSS. 

 

- Concluir o detener la asistencia de subsidio de renta del Programa 

de Sección 8 a la familia participante, excepto en el caso donde 

solamente la falla en el incumplimiento con el contrato de 

participación no es un incumplimiento con el contrato de 

arrendamiento, o que falle al no ser independiente de la asistencia 

pública.   

 

El contrato de participación proveerá para que cada familia en el 

Programa de FSS cumpla con todas las obligaciones a las cuales la 

familia se ha comprometido a cumplir bajo el contrato de participación, 

no más tarde de los 5 años posteriores a la fecha de efectividad del 

contrato.  
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El DVMAC podrá, por escrito, extender el término del contrato de 

participación por un periodo que no exceda 2 años a cualquier familia 

bajo el Programa de FSS que lo solicite, por escrito, una extensión del 

contrato, con la condición de que el DVMAC encuentre que existe una 

justa causa (enfermedad seria o perdida involuntaria de empleo) para 

otorgar la extensión.  La solicitud escrita de la familia participante 

deberá incluir una descripción de la necesidad de la extensión, 

incluyendo la documentación que sustenta la misma.  

 

Se considera que el contrato de participación ha sido completado, y que 

la participación de la familia en el Programa de FSS ha concluido cuando 

la unidad familiar ha completado todas sus obligaciones bajo el contrato 

en o antes de la fecha de expiración del término del contrato, incluyendo 

cualquier extensión después de ésta; o que el 30% de ingreso mensual 

ajustado de la familia participante del Programa FSS iguala o exceda la 

renta existente en el mercado, según publicada, para el tamaño de la 

unidad por la cual la familia participante del Programa FSS cualifica, 

basado en los estándares de ocupación del DVMAC.  

 

Si la asistencia de la familia participante del Programa de Sección 8 es 

concluida según los requisitos establecidos por HUD, el contrato de 

participación es automáticamente concluido.  También, puede terminar 

antes de expirar el término del contrato, y cualquier extensión después 

de éste, por acuerdo mutuo de ambas partes: el incumplimiento por 

parte de la familia participante de FSS de sus obligaciones bajo contrato 

o participación, incluyendo el incumplimiento con las condiciones bajo 

contrato en el caso de que la familia se mudó fuera de la jurisdicción del 

DVMAC; el retiro de la familia del Programa de FSS; cualquier otra 
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acción que se considere inconsistente con el propósito del Programa de 

FSS o por operación legal.  

 

El DVMAC puede continuar ofreciendo a la familia de FSS, que haya 

completado su contrato de participación y en la que el jefe de familia se 

encuentre empleado, los servicios de apoyo apropiados para FSS los 

cuales le ayudarán a convertirse en autosuficiente. 

 

III. Cuenta FSS 

 

El DVMAC podrá depositar los fondos de la cuenta de FSS para todas las 

familias participantes del Programa de FSS en una sola cuenta de 

depósito.  El DVMAC depositará los fondos de la cuenta de FSS en una o 

más de las inversiones aprobadas de HUD.  El total de las cuentas 

combinadas de los fondos FSS serán respaldadas en el récord de 

contabilidad del DVMAC por un libro subsidiario que muestra el balance 

aplicado a cada familia participante de FSS.  Durante el término del 

contrato o de participación el DVMAC acreditará periódicamente, pero no 

menos de un año, la cuenta a cada familia participante de FSS.  

 

El ingreso de inversiones para fondos en la cuenta FSS serán 

prorrateados y acreditados a las cuenta de cada familia participante de 

FSS al final del periodo para el cual el ingreso de inversión ha sido 

acreditado. 

 

Si la familia participante de FSS no ha pagado su aportación familiar en 

la renta, u otras cantidades, si alguna, acordadas bajo el contrato de 

asistencia del Programa de Sección 8, el balance en la cuenta de la 
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familia participante de FSS podrá ser reducida por dicha cantidad antes 

de prorratear el interés del ingreso.  Si la familia participante de FSS 

reporta fraudulentamente ingresos menores, la cantidad acreditada a la 

cuenta de FSS será basada en la cantidad de ingreso reportado 

originalmente por la familia participante.  

 

Se requiere que cada agencia de vivienda prepare un reporte, al menos 

una vez al año, sobre el estatus de la cuenta para cada familia 

participante de FSS.  Como mínimo, el reporte deberá incluir:  

 

-  el balance al comienzo del periodo del reporte; 

 

- la cantidad del pago de renta, por parte de la familia participante, 

que fue acreditado a la cuenta durante el periodo del reporte;  

 

- cualquier deducción hecha a la cuenta por cantidades adeudadas 

al DVMAC antes de que el interés sea distribuido; 

 

-  la cantidad de interés ganado en la cuenta durante el año; y  

 

- el total en la cuenta al finalizar el periodo reportado.  

 

Para las familias participantes de FSS que son de muy bajos ingresos o 

bajos ingresos, el crédito de FSS podrá ser la cantidad que es menor del 

30% del actual ingreso mensual actual ajustado menos la renta de la 

familia, el cual es obtenido por medio del descuento de cualquier 

aumento en el ingreso ganado de la fecha de efectividad del contrato de 
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participación; o la renta actual de la familia menos la renta de la familia 

a la fecha de efectividad del contrato de participación.  

 

Familias participantes de FSS que no son familias de bajos ingresos no 

calificarán para recibir créditos de FSS.  También, el DVMAC no podrá 

hacer créditos adicionales a la cuenta de FSS de la familia participante 

cuando la familia haya completado el contrato de participación.  

 

La cantidad en una cuenta FSS, en exceso de alguna cantidad adeudada 

a DVMAC por la familia participante, será pagada por el jefe de familia 

de la unidad familiar participante del Programa de FSS antes de finalizar 

el término del contrato.  El jefe de familia de la unidad familiar 

participante de FSS someterá una certificación al DVMAC, que, a su 

mejor conocimiento o parecer, ningún miembro de la composición 

familiar recibe asistencia pública.  También, el DVMAC requerirá la 

certificación de las agencias de asistencia pública que ofrecen servicios 

en el área. 

 

Si el jefe de la familia participante de FSS deja de pertenecer a la unidad 

familiar en la vivienda subsidiada por Sección 8, el DVMAC determinará 

que otros miembros de la composición familiar podría continuar 

recibiendo los beneficios del Programa, según  las circunstancias que 

determinan la baja del jefe de familia anterior.  

 

Una familia participante del Programa de FSS podrá usar los fondos de 

su cuenta FSS para: 
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- Comprar una casa, incluyendo una residencia bajo los Programas 

de “Homeownership”, HOME del Departamento de Vivienda y 

Desarrollo Urbano (HUD) u otra agencia federal, estatal o local a 

menos que tal uso sea prohibido por el estado o regulaciones que 

gobiernan dichos programas en particular. 

  

- Continuar estudios sub-graduados o de preparación académica ara 

su desarrollo laboral. 

 

- Adiestramiento laboral, donde la empresa no entra en gastos del 

mismo. 

 

- Para cubrir gastos de iniciación de un pequeño negocio. 

 

Las cantidades en la cuenta FSS podrán ser canceladas si ocurre una de 

las siguientes causas:  

 

- el contrato de participación finaliza, 

 

- el contrato de participación es completado por la familia 

participante pero la familia participante aún recibe asistencia 

pública al momento en que expira el término del contrato de 

participación, incluyendo cualquier extensión a este.   

 

Fondos cancelados de una cuenta FSS por una familia participante del 

Programa de FSS serán acreditados a la reserva operacional del DVMAC 

y contado como otro ingreso en el cálculo operacional del subsidio de 

FSS para el próximo año presupuestario. También, cuentas FSS 
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canceladas por familias participantes de FSS serán tratadas como 

recibos de pago por concepto de gastos del programa bajo el presupuesto 

del DVMAC para el Programa de Sección 8 aplicable, y podrán ser usados 

de acuerdo a los requerimientos que gobierna el uso de los recibos del 

programa bajo HUD. 



________________________________________________________________________________________________________________  
Departamento de Vivienda Municipal de Carolina 

          

           Plan Administrativo  página 122 

 

 

 

 

 

 

 

Capítulo 19 

Programa de 

“Homeownership” 
 

 

El Programa “HOMEOWNERSHIP” permite a las familias elegibles utilizar 

el subsidio de su vale de renta para cubrir gastos mensuales de hipoteca.  

Este Programa se ofrecerá a aquellos participantes que cualifiquen, hasta 

que se cubra el total de vales, lo cual no podrá exceder del 10% por 

ciento de la totalidad de los certificados aprobados para el Municipio 

Autónomo de Carolina.  La participación en este programa es voluntaria 

y aquellos participantes que opten por no participar del mismo, 

permanecerán como participantes del programa en el cual estén activos. 
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I. Responsabilidades de la Familia 

 

A. Elegibilidad 

 

Para poder participar del Programa “HOMEOWNERSHIP” la familia 

solicitante debe cumplir con los siguientes requisitos de elegibilidad: 

 

- Los solicitantes serán calificados siguiendo los criterios de 

elegibilidad del Programa de Oportunidades de Vivienda bajo 

Voucher/Vale (Programa de Sección 8). 

 

- Ningún miembro de la composición familiar puede ser o haber sido 

dueño de residencia durante los pasados tres años antes de 

comenzar a participar en el programa.  Esto no incluye a padre 

soltero; dueño desplazado, quien estaba casado, y ahora reside el 

ex-cónyuge (divorcio); o miembro de una cooperativa. 

 

- La familia debe tener un ingreso mínimo anual de diez mil 

trescientos dólares ($10,300.00) provenientes de ingresos por 

concepto de trabajo.  No se contarán pensiones alimentarias, 

asistencia pública o asistencia nutricional (cupones) para calcular 

el ingreso mínimo.  Este requisito no aplicará a familias 

envejecientes o con personas incapacitadas.  

 

- El solicitante debe estar empleado a tiempo completo (no menos de 

30 horas semanales) por un periodo de un año o más, al momento 

de comenzar a participar en el programa. 
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- La familia no puede haber recibido asistencia del Programa de 

“Homeownership” anteriormente. 

 

- La familia no podrá haber tenido un historial de morosidad 

(“default”) en hipoteca. 

 

- La familia debe presentar la evidencia de su capacidad de aportar 

el 3% de pronto del valor de la residencia.  De esta cantidad, el uno 

por ciento (1%) tiene que ser suplido por fondos propios (cuentas de 

ahorro,  cuentas IRA, herencia) de la familia y el restante 2% podrá 

provenir de otras fuentes de subsidios tales como: el Programa 

HOME, “Community Development Block Grant (CDBG)”, Sección 

203(k) rural, La Llave para tu Hogar (Departamento de la Vivienda), 

y la Ley 124 de Puerto Rico, entre otros. 

 

- El solicitante deberá calificar para la asistencia bajo los requisitos 

del Programa de Oportunidades de Vivienda bajo Vale.  

 

- El solicitante deberá cumplir con la reglamentación de todos los 

programas con los cuales se combinen los fondos. 

 

B. Consejería en el Programa “Homeownership” 

 

La familia debe asistir, y completar satisfactoriamente, a un programa de 

adiestramiento sobre “HOMEOWNERSHIP”.  Este será ofrecido por 

personal del Departamento de Vivienda Municipal (DVM) o por agencias 

certificadas por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) 
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del Gobierno Federal.  Estos seminarios incluirán orientación en las 

áreas de: 

 

- Mantenimiento de la vivienda. 

 

- Administración de los ingresos y preparación de presupuestos 

familiares. 

 

- Orientación sobre el crédito y como se puede ajustar el mismo. 

 

- Aspectos financieros. 

 

1. Tipos de financiamiento. 

  

2. Obtención de financiamiento. 

 

3. Negociación sobre el precio de compra de la residencia. 

 

- Búsqueda de la propiedad (residencia). 

 

- Ventajas de comprar una residencia en áreas con baja 

concentración de familias de bajos ingresos. 

 

- Información sobre vivienda justa. 

 

- Información sobre aspectos bancarios, incluyendo “Real Estate 

Settlement Procedures Act (RESPA), “Federal Truth in Lending”. 
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- Identificar y evadir préstamos con términos y condiciones 

opresivas. 

 

C. Búsqueda de la Residencia 

 

La familia es responsable por buscar y encontrar la vivienda que 

adquirirá bajo los términos y condiciones del Programa.  Para esto, la 

familia deberá: 

 

- Buscar una residencia en el Municipio de Carolina. 

 

- La familia podrá buscar una residencia en otro municipio, 

SOLAMENTE si el otro Municipio administra un Programa 

“Homeownership” y acepta a la familia. 

 

- Las unidades elegibles son aquellas que se encuentran bajo 

construcción o que exista al momento que el DVM determina la 

calificación de la familia para participar en el programa.  La familia 

tiene un máximo de 120 días para localizar y adquirir la residencia.  

- La propiedad a ser adquirida debe ser una sola unidad de vivienda 

que cumple con los requisitos del “Housing Quality Standards 

(HQS)” y el vendedor no ha sido excluido, suspendido o limitado a 

participar bajo la Reglamentación Federal 24CFR§24. 

 

- La unidad puede ser un “townhouse”, vivienda unifamiliar o 

apartamento.  Dos unidades en una casa “duplex” no son elegibles. 

 

D. Inspecciones 
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El DVM realizará una inspección inicial para determinar que la condición 

de la vivienda, al momento de la compra, cumple con los requisitos de 

decente, segura e higiénica, pero no se le requerirá que continúe 

realizando las mismas anualmente. 

 

En adición, la familia contratará, por cuenta propia, a un inspector 

independiente licenciado para verificar los defectos, si alguno, que pueda 

tener la residencia.  El inspector verificará la capacidad de los servicios 

públicos (acueductos y alcantarillados, energía eléctrica) y los 

componentes estructurales.  La familia proveerá copia certificada de 

dicha inspección al DVM.   

 

El DVM podrá desaprobar la unidad basado en el reporte que rinda 

ambos inspectores.   

 

E. Contrato de Venta 

 

La familia proveerá al DVM una copia simple certificada del Contrato de 

Compra-Venta.  El contrato incluirá lo siguiente: 

 

- Valor de la propiedad y términos de la compra-venta. 

 

- Dispondrá de un área para el informe de la inspección pre-compra. 

 

- La certificación de que el vendedor no ha sido limitado para realizar 

negocios con el Gobierno Federal. 
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F. Obligaciones y Responsabilidades de la Familia 

 

La familia participante podrá continuar recibiendo los beneficios del 

Programa “HOMEOWNERSHIP” mientras cumpla con los siguientes 

requisitos: 

 

- Cumplir con los términos de la hipoteca. 

 

- Participar en seminarios sobre “Homeownership”.  Esta 

certificación formará parte de los documentos requeridos en el re-

examen anual. 

 

- La residencia es la única unidad de vivienda de la familia. 

 

- Reportar cambios en la composición familiar. 

 

- No arrendar o sub-arrendar la vivienda. 

 

- Cumplir con las obligaciones establecidas en el Programa de 

Oportunidades de Vivienda bajo Vale, especialmente con la Sección 

892.551, excepto las partes c, d, e, f, g, j. 

 

- Asistir a todas las citas que le sean enviadas por el DVM y suplir 

toda la información requerida para el re-examen o enmiendas 

interinas.  Dicha información deberá ser exacta y verdadera. 

 

- Suplir información referente a: 
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1. Refinanciamiento o pago de la deuda. 

 

2. Venta o transferencia de cualquier interés en la casa. 

 

3. Los gastos de “homeownership”. 

 

i. Notificación de incumplimiento por morosidad en la hipoteca. 

 

ii. Durante el tiempo de participación en el Programa, ningún 

miembro de la familia podrá tener interés en otra residencia. 

 

iii. La familia deberá informar los siguientes gastos: 

 

- Principal e interés de la hipoteca 

 

- Seguro de la hipoteca 

 

- Impuestos de propiedad 

 

- Seguros del hogar 

 

- Utilidades (servicios públicos), para el pago de 

utilidades se  utilizarán las escalas establecidas por 

HUD. 

 

- Costos de mantenimiento rutinario. 
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- Costos de  reparaciones mayores. 

 

- Costos operacionales o administrativos si la residencia 

es en un condominio o cooperativa. 

 

iv. La familia no podrá vender la propiedad antes de un año; según 

lo establece el Reglamento Federal 24CFR§982.637(a)(3).   

 

1. En caso de que fallezca el participante, los herederos deberán 

calificar para el subsidio según los requisitos establecidos en 

el Reglamento Federal que rige el Programa de Oportunidades 

de Vivienda bajo Vale. 

 

II. Subsidio de Asistencia 

 

A. Asistencia para el financiamiento 

 

Los pagos de asistencia son provistos para ayudar a los nuevos dueños 

de hogar con los siguientes gastos mensuales: 

 

i. Principal e interés de la hipoteca del hogar. 

 

ii. Seguro de hipoteca. 

 

iii. Impuestos de propiedad. 

 

iv. Seguros del hogar. 
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v. Subsidio de utilidades (agua y luz).  Se utilizarán las escalas 

establecidas por HUD para el Programa de Oportunidades de 

Vivienda bajo Vale. 

 

vi. Consentimiento para mantenimiento rutinario. 

 

vii. Autorización para reparaciones mayores. 

 

viii. Costos operacionales o administrativos, si la residencia es en 

un condominio o cooperativa. 

 

ix. Costo de financiamiento necesario para hacer accesible la 

vivienda a un miembro de la familia con impedimento.  Este 

subsidio será determinado por el DVM, si el mismo determina 

que es necesario para el acomodo. 

 

El DVM enviará directamente al banco los pagos de asistencia que le 

corresponda.  Una vez el banco reciba el pago, debitará el pago y 

cualquier sobrante será remitido a la familia.  El participante abrirá una 

cuenta de depósito en el banco para que el banco realice el débito de 

aportación familiar de dicha cuenta. 

 

III. Determinación del Subsidio 

 

Para determinar la cantidad de subsidio que se pagará como asistencia, 

se utilizará la tabla de renta justa que se utiliza en el Programa de 

Oportunidades de Vivienda bajo Vale.  Se realizará el re-examen anual, y 

cualquier interino que ocurra por cambios en la composición familiar o 
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ingresos, y se determinará la aportación familiar que corresponde a la 

familia participante. 

 

El pago de asistencia mensual para el Programa de “Homeownership” se 

calculará tomando el menor de los siguientes: 

 

- El pago estándar menos el pago que realice la familia (TTP). 

 

- Gasto mensual de la familia en la hipoteca menos el pago que debe 

aportar la familia (TTP). 

 

El pago estándar del subsidio de vale será el mayor de los siguientes: 

 

- El pago estándar prevaleciente al momento de comenzar la 

asistencia. 

 

- El pago estándar prevaleciente al momento de realizar el re 

examen. 

 

No se podrá utilizar el subsidio para cubrir costos de financiamiento del 

cierre, ni para el pronto para la residencia.  La asistencia del programa 

terminará automáticamente 180 días calendarios a partir del ultimo pago 

de asistencia realizado por el DVM. 
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IV. FINANCIAMIENTO Y ASEQUIBILIDAD 

 

El financiamiento para la adquisición del hogar bajo el Programa 

“HOMEOWNERSHIP” debe ser provisto por una casa hipotecaria 

establecida en el mercado.  No se permitirá que el propio vendedor 

financie la hipoteca de la residencia.  Además, el financiamiento no 

podrá ser con un pago global (“ballon payment”). 

 

Para aquellos préstamos garantizados por FHA, se deberá cumplir con 

los requisitos y restricciones de ese financiamiento.  El DVM se reserva el 

derecho de revisar y aprobar cualquier tipo de financiamiento, antes de 

aprobar la ayuda del programa, para asegurarse que el término y 

condiciones del mismo cumplan con los criterios de asequibilidad. 

 

V. TIEMPO LIMITE 

 

El tiempo máximo en que se proveerá la asistencia del programa será de: 

 

i. hasta que califique por ingresos y composición familiar, según los 

requisitos establecidos en el Programa de Oportunidades de 

Vivienda bajo Vale; 

 

ii. 15 años, si la hipoteca inicial tiene un término de 20 años ó más; 

 

iii. 10 años en todos los otros casos. 

 

El tiempo límite comienza a contar a partir de la fecha de la primera 

compra.  No será activado para un nuevo término en el caso de 
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mudanza.  El límite de tiempo no aplica a familias envejecientes o 

incapacitados.   

 

La excepción a familias de envejecientes aplica solo a aquellas familias 

que cualifiquen como tal al inicio de su participación en el programa.  

Para las familias con un miembro incapacitado, la excepción se aplica si 

en cualquier momento al recibir la asistencia la familia cualifica como 

incapacitada.  En el caso que la familia deje de cualificar como 

envejeciente o incapacitada, el término máximo se aplicará desde el 

comienzo de la asistencia del programa.  No obstante, a esa familia se le 

proveerá asistencia por un período de al menos seis (6) meses luego de 

cumplido el tiempo máximo. 

 

VI. FONDOS RECUPERADOS 

 

Luego de una venta o refinanciamiento el DVM recuperará el por ciento 

de asistencia que le corresponde de la ganancia obtenida por la familia.  

El DVM establecerá un contrato con la familia en el cual incluirá el 

derecho del DVM a recuperar cualquier por ciento de la ganancia que le 

corresponda. 

 

La cantidad a recuperar es la diferencia entre la hipoteca actual y la 

nueva hipoteca, menos: 

 

- Cualquier gasto de capital 

 

- Costos de refinanciamiento 

 



________________________________________________________________________________________________________________  
Departamento de Vivienda Municipal de Carolina 

          

           Plan Administrativo  página 135 

 

- Cantidades recuperadas anteriormente 

 

VII. OTRAS DISPOSICIONES 

 

Si el solicitante no consigue adquirir la residencia durante los 120 días 

indicados, podrá optar por continuar en el programa en el cual es 

participante, siempre y cuando cumpla con los requisitos y reglamentos 

de dicho programa. 

 

Antes de comenzar la asistencia del programa, la familia debe ejecutar 

un acuerdo con el DVM en el que se incluirán las obligaciones de la 

familia con el programa.  De esta forma, la familia se comprometerá a 

cumplir con las obligaciones que impone el programa. 

Los procesos de portabilidad de este programa serán similares a los del 

Programa de Oportunidades de Vivienda bajo Vale.  Para que se complete 

el proceso de portabilidad, el DVM que recibe al participante debe tener 

en funciones el Programa “Homeownership” y estar dispuesto a recibir al 

participante. 
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Capítulo 20 

Regla de 

Desconcentración 
 

 

El objetivo de la regla de desconcentración es que, por lo menos el 75% 

de las nuevas admisiones al programa sean familias con ingresos en o 

por debajo del 30%, extremadamente bajos ingresos, [ELI por ser sus 

siglas en inglés] del ingreso promedio del área. El DVMAC investigará el 

estatus de todas las admisiones nuevas mensualmente utilizando los 

informes de ingresos generados por el sistema de cómputos del DVMAC. 

La meta será rastreada mensualmente, y si el DVMAC no está 

alcanzando sus metas se omitirán familias, [cuyos ingresos sobrepasen el 

30%], de la lista de espera para admitir familias que cumplan con este 

requisito. Se seleccionarán, con preferencia, las familias en la lista de 

espera que tengan los ingresos aquí establecidos (en o por debajo del 

30% del ingreso promedio del área). La práctica continuará hasta que el 
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DVMAC cumpla con su meta. El proceso de selección de las solicitudes 

de Sección 8 del DVMAC, que están expuestas en el Plan Administrativo, 

provee para que se omitan familias en la lista de espera para poder 

cumplir con esta meta.   
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Capítulo 21 

 

“TASS” 

Subsistema del Canon  

del Arrendatario 
 

 

 

El DVMAC utilizará la información del Sistema de Verificación Anticipada 

de Ingresos (Upfront Income Verification (UIV)), obtenida a través del 

Subsistema del Canon del Arrendatario (TASS) para comparar la 

información suplida por el arrendatario  y asegurar que el ingreso sea 

reconocido, medido y computado de manera correcta.  
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Esta herramienta será utilizada en conjunto con otras estrategias 

establecidas por el DVMAC, como lo es la verificación de empleo del 

patrono (Third Party Verification) y el cotejo del informe de crédito, entre 

otras estrategias.  

 

 

I. Implementación del Sistema de Verificación Anticipada de 

Ingresos por el DVMAC  

  

El DVMAC utiliza como Sistema de Verificación Anticipada de Ingresos 

(Upfront Income Verification (UIV)) el reporte de discrepancia que provee 

HUD.  

 

También utiliza la verificación de empleo del patrono (Third Party 

Verification (TPV)) y los reportes de otras Agencias de Gobierno.   

 

 

II. Reglamento de Seguridad del DVMAC para el UIV   
 

El DVMAC tiene establecidas unos procedimientos y normas de 

seguridad los cuales de detallan a continuación:  

 

1. Las instalaciones son vigiladas por guardias de seguridad. 

2. Tiene establecido un proceso de seguridad con los documentos. 

3. Lleva a cabo un monitoreo de los casos con problemas. 

4. Ofrece y documenta adiestramientos anuales a los usuarios del 

sistema sobre la seguridad y el manejo de los expedientes.  

5. Mantiene un record de todos los usuarios del sistema de UIV y de 

las tareas asignadas. 
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6. Se asegura que cada usuario utilice su propia identificación como 

usuario y su contraseña. 

7. Mantiene copia de las autorizaciones vigentes de acceso y firmadas 

y las formas de los acuerdos de los usuarios del sistema UIV. 

8. Conduce una revisión trimestral de todas las identificaciones de los 

usuarios para determinar si los usuarios aún tiene la necesidad de 

accesar a la información del UIV.  

9. Mantiene un registro de control de llaves para tener un inventario 

de las llaves de los edificios, oficinas y archivos.  

10. Mantiene un registro de todos los documentos del UIV que  

     han sido destruidos.    

11. Mantiene vigente la forma HUD 9886 en el expediente del   

      inquilino.   

     12. Documenta todo hallazgo impropio de la información del  

       UIV por escrito.  

13. Reporta cualquier evidencia de acceso sin autorizar o de   

      cualquier violación a la seguridad por parte de algún   

      empleado del DVMAC.  

14. Utiliza contraseñas para asegurarse de utilizar los accesos  

      correctos, revocar o modificar apropiadamente los mismos.  

15. Utiliza archivos con llaves como método de seguridad física   

      para la información del UIV. Los edificios son velados por  

      guardias de seguridad y las oficinas son cerradas con llaves.  

16. La información del UIV es triturada una vez es utilizada para      

      sus propósitos. 
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III. Eliminación de Pagos Subsidiados y de errores en la Renta del 

Inquilino mediante la Resolución de las Discrepancias de los 

Ingresos del UIV       

 

El DVMAC reportará las discrepancias de los ingresos de los inquilinos o 

las diferencias en los pagos de renta mediante la forma “Income 

Discrepancy Resolution Report”. En la misma se anejará cualquier 

información o documentación que sea necesaria para determinar la 

validez o invalidez de la discrepancia.  

 

Luego de corroborada la información por nuestro departamento será 

atendida inmediatamente para implementar el plan de acción correctiva 

que corresponda y se tomarán aquellas medidas que establezca la 

Reglamentación y este Plan Administrativo.  
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Capítulo 22 
 
 
 
 

Cierre de Expedientes y 

Depuración  

de los Casos Inactivos 

 

 

El DVMAC depurará los expedientes inactivos, después de que hayan 

estado cerrados por un período de tres años, con la excepción de casos 

problemáticos, o aquellos casos en que en la familia haya un menor de 

quien se ha notificado que tiene un nivel elevado de plomo en la sangre.  

 

Durante el término de cada contrato de arrendamiento con subsidio y 

por los tres años que siguen, el DVMAC guardará el contrato de 

arrendamiento, el contrato de asistencia para vivienda y la solicitud de la 
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familia. Además, mantendrá por lo menos tres años los siguientes 

expedientes:   

 

- Expedientes con la data sobre el estatus racial, étnico, genérico 

(sexo) y de incapacidad de los solicitantes y participantes; 

 

- Las solicitudes de todas las familias que no fueron elegibles y la 

notificación de que no eran elegibles; 

 

- Informes requeridos por HUD y otros expedientes requeridos por 

HUD;  

 

- Informes de inspecciones de pintura de plomo, según requeridos; 

 

- Informes de inspección de las unidades; 

 

- Estados de cuenta e informes que sustenten los estados financieros 

del DVMAC; y 

- Otros expedientes que puedan ser especificados por HUD.  

 

El DVMAC mantendrá toda aquella data de los participantes activos para 

propósitos de auditoría. No se podrá retirar ninguna información que 

puede afectar el que se lleve a cabo una auditoría precisa.  

 



________________________________________________________________________________________________________________  
Departamento de Vivienda Municipal de Carolina 

          

           Plan Administrativo  página 144 

 

Apéndice 
 

 

I. Definiciones 

 

A Base de Proyecto 

Subsidio de Renta atado al proyecto o estructura. 

 

Absorción 

En portabilidad, es el punto en  que  el  (DVR) deja de facturarle al (DVI)  

por el pago de asistencia a favor de la familia que se mudó.  

 

Actividad  Criminal 

Relacionada a Drogas - Tráfico de Drogas lo cual es la manufactura 

ilegal,  venta  y  distribución de drogas o la posesión con la intención de 

manufacturar, vender o distribuir una sustancia controlada (según 

definida en la Sección 102  del  Acta  de Substancias Controladas)(21 

USC 802); o el uso ilegal, o posesión, para uso  personal,  de una 

sustancia controlada (según definida en la sección 102 del Acta de 

Sustancias Controladas) (21 USC 802). 

 

Actividad Criminal Violenta 

Cualquier actividad criminal ilegal que tenga como uno de sus elementos 

el uso, el intento, o la amenaza de usar fuerza física contra una persona 

o propiedad ajena.  
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Activos Netos de la familia    

El valor neto en efectivo, después de deducir los costos razonables en 

que se pueda incurrir, al disponer de una propiedad inmueble, cuentas 

de cheque y de ahorro, acciones, bonos, efectivo en mano, y otras formas 

de inversión capital, excluyendo intereses en tierras de fideicomiso Indio 

y excluyendo cuentas equitativas en programas de adquisición de 

vivienda HUD.  El valor de ciertos artículos necesarios de propiedad 

personal tales como muebles y automóviles serán excluidos.  (En los 

casos donde se haya establecido un fondo fiduciario y el fondo no es 

revocable por, o controlado por, ningún miembro de la familia o grupo 

familiar, el valor del fondo no será considerado como un activo,  siempre 

y cuando continué retenido en el fideicomiso.  Cualquier ingreso 

distribuido del fondo fiduciario será contado al determinar el ingreso 

anual).  Al determinar los activos netos familiares, el DV deberá incluir 

los valores de cualquier negocio o activos familiares del cual el solicitante 

o Inquilino haya dispuesto por menos del valor justo del mercado 

(incluyendo una disposición en el fideicomiso, pero no en un cierre 

hipotecario o venta por quiebra) durante los dos (2) años anteriores a la 

fecha de la solicitud del programa o al re-examen, según aplique, en 

exceso de la consideración recibida por esto.  En el caso de una 

disposición como parte de una separación o resolución de divorcio, la 

disposición no será considerada como menor que el valor justo del 

mercado si el solicitante o inquilino recibe una consideración importante 

que no se pueda medir en términos de dólares. 

 

Admisión 

La fecha de efectividad del primer contrato de Asistencia para Vivienda 

de una familia (primer día del término del arrendamiento) en un 
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programa de asistencia. Este es el momento en que una familia se 

convierte en participante del programa.  

 

Admisión Especial 

Admisión de un solicitante que no está en la lista de espera de la Agencia 

de Vivienda, o sin considerar su número en la lista. 

 

Admisión por Lista de Espera  

Una admisión de la lista de espera de un DV.  

 

Adulto 

Un adulto es aquella persona que haya cumplido 21 de años de edad o 

más, esté legalmente casado (no es convivencia), o una persona que haya 

sido emancipada por una corte judicial juvenil.  

 

Nota: Solo personas que son adultas serán elegibles a ser parte de un 

contrato de arrendamiento para ocupación.                      

 

Ama de Llaves 

Una persona que reside con una persona o personas envejecientes, 

incapacitadas o impedida(s) y quien: 

 

a. La Agencia de Vivienda determina como esencial para el cuidado y 

bienestar de la (s) persona(s). 

 

b. No está obligado a mantener a la (s) personas, 
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c. Que no viviría en la unidad excepto para proveer servicios de 

ayuda. El ingreso de un ama de casa que llena estos requisitos no 

será incluído como ingreso para la familia participante y, 

 

d. Un ama de llave debe ser aprobada, de antemano,  por la Agencia 

de Vivienda. 

 

Apéndice del Contrato de Arrendamiento 

En el contrato de arrendamiento entre el propietario y el inquilino, el 

lenguaje de arrendamiento requerido por HUD. 

 

Aportación Bruta Familiar-Programa de Vales 

A. Aportación bruta familiar es la mayor de: 

 

1. 30% del ingreso mensual ajustado; 

 

2. 10% del ingreso mensual; 

 

3. renta de asistencia económica (welfare rent) si aplicara. 

 

El crédito por utilidades aplica al programa de vales. Las familias en el 

programa de vales pagarán al dueño la diferencia entre la renta mensual 

al dueño y el pago de asistencia para vivienda. Estas familias también 

asumirán el pago de las sutilidades que no estén incluidas en el contrato 

de arrendamiento (referencia “Notice 96-7 (HA) para la hoja de calculo de 

Renta Mínima para el Programa de Vales de Sección 8) 
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B. Para familias admitidas al programa después del 20 de diciembre 

de 1998, y cuando el estándar de pago exceda la renta bruta y la 

familia permanezca en la misma unidad, la renta bruta será 

utilizada como el estándar de pago. 

 

Arrendamiento  

Acuerdo escrito entre un propietario y un inquilino para el 

arrendamiento de una unidad de vivienda al inquilino.  El contrato de 

arrendamiento establece las condiciones para la ocupación de la vivienda 

por una familia con pagos de asistencia para vivienda bajo un contrato 

de asistencia para vivienda entre el propietario y la Agencia de Vivienda. 

 

Asistencia Continua           

Un solicitante esta recibiendo asistencia continua bajo el Acta de 

Vivienda de 1937 si la familia ya esta recibiendo asistencia de  cualquier  

programa  bajo el Acta de Vivienda de 1937 cuando la familia es 

admitida al Programa de Sección 8. 

 

Asistencia Económica o Beneficencia 

Asistencia económica u Beneficencia a otros pagos a familias o 

individuos, basados en necesidad, que son hechas bajo programas con 

fondos, separados o unidos, por el Gobierno Federal, Estatal o Local. 

 

Aumento de Fondos 

Cada obligación hecha por HUD de la autoridad de presupuesto a una 

Agencia de Vivienda bajo el contrato de Contribuciones anuales 

consolidado para el programa de Agencia de Vivienda.   
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Autoridad Contractual 

El pago máximo anual de un aumento de fondos que hace HUD a una 

Agencia de Vivienda. 

 

Autoridad Presupuestaria 

Una  cantidad  autorizada y asignada por el Congreso para el  pago  a 

efectuarse bajo  el  programa.  Por  cada  aumento  de  fondos  a un  

programa  del  DVA,  la autoridad  presupuestaria  es  la cantidad  

máxima  que  podrá  ser pagada por HUD a la Agencia de Vivienda 

durante el  término del Contrato de Contribuciones Anuales que 

corresponden al aumento de fondos.  

 

Cargos por instalación de Utilidades 

Los cargos por instalación de utilidades tales como agua, gas, energía 

eléctrica y alcantarillado por parte de la familia que ocupará en 

arrendamiento el espacio de una casa manufacturada.  

 

Ciudadano 

Un ciudadano, nacido o naturalizado, de los Estados Unidos. Los 

ciudadanos deberán someter los documentos para evidenciar la 

ciudadanía o su estatus de inmigrante elegible (Referencia CFR 5.508 

(b)). 

 

Ciudadano por Nacimiento 

Una persona que debe lealtad / obediencia permanente a los Estados 

Unidos, como por ejemplo, por haber nacido en territorio o posesión de 

los Estados Unidos. 
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Contrato 

(Contrato de Pago de Asistencia para Vivienda) El contrato en el cual 

entran el dueño y el DVMAC, en el cual se establecen  los  derechos  y  

las  responsabilidades  de  ambas  partes respecto a los pagos bajo el 

contrato. 

 

Contrato de Contribuciones Anuales (ACC) 

Un contrato escrito entre HUD y la Agencia de Vivienda. Bajo el contrato, 

HUD acuerda proveer fondos para la operación del programa, y la 

Agencia de Vivienda acuerda cumplir con las regulaciones y requisitos 

para el programa de HUD. 

 

Contrato de Pago de Asistencia de Vivienda 

Un contrato escrito entre la Agencia de Vivienda y el dueño, en la forma 

prescrita por HUD, en el cual la Agencia de Vivienda acuerda hacer 

pagos de asistencia para vivienda al dueño para beneficio de una familia 

elegible. 

 

Cónyuge 

Es el esposo o esposa legal del jefe de familia. Esto incluye las uniones 

consensuales.  

 

Crédito  por Utilidades  

El crédito por utilidades, si alguno, según determinado por el Programa 

de Sección 8 por utilidades que paga el inquilino (excepto teléfono) y que 

están normalmente incluidas en la renta.  

 

Custodia de Menores 
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Una familia solicitante / participante  que no tenga la custodia total de 

un menor solo podrá reclamar al menor como dependiente como sigue: 

 

A- El solicitante / participante deberá tener custodia primaria del 

menor.  

 

B- El solicitante / participante deberá proveer suficiente evidencia de 

que el menor residirá con el participante de Sección 8.  

 

Nota : Más de un solicitante no podrá reclamar al mismo menor.  

 

Departamento de Vivienda del Municipio Autónomo de Carolina  

El Municipio Autónomo de Carolina tiene autorización para dedicarse o  

asistir  en el  desarrollo  y  operación  del  programa de vivienda para 

familias de escasos recursos. El DVMAC  es  el Departamento de 

Vivienda (DV) que  contrata con  el Dueño  y  es  responsable  de  

monitorear  el  desempeño  del dueño.   

 

Departamento de Vivienda (DV) 

Departamento de Vivienda (antes Departamento de Vivienda Pública 

DVP), DVP y DV son lo mismo. Un estado, ciudad, municipalidad o 

alguna otra entidad gubernamental o pública (o agencia o instrumento) 

autorizado para desempeñarse en o asistir en el desarrollo u operación 

de asistencia para vivienda para familias de ingresos bajos. 

 

Departamento de Vivienda Inicial (DVI)  

En portabilidad, el término se refiere a ambos: 
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1. Un DVI que seleccionó originalmente a una familia que luego 

decide mudarse fuera de la jurisdicción del  DVI que la seleccionó. 

 

2. Un DVI que absorbe a una familia que subsecuentemente decide 

mudarse de la jurisdicción del DV que la absorbió.   

 

Departamento de Vivienda Receptor 

En portabilidad, un Departamento de Vivienda que recibe a una familia 

seleccionada para participar del programa de Sección 8 de otra 

Departamento de Vivienda. El Departamento de Vivienda otorga un 

Voucher, y provee  asistencia a la familia bajo el programa.  

 

Dependiente 

Un miembro de la familia (excepto hijos de crianza o adultos de crianza),  

que no sea el jefe  de familia o su cónyuge, que  es menor de 18 años de 

edad, o es una  persona  con  incapacidad,  o  estudiante  a tiempo 

completo. Un bebé sin nacer no será considerado un dependiente.  

 

Domicilio 

La residencia legal de un jefe de familia o su cónyuge, según 

determinado, de acuerdo a las leyes Estatales y locales.  

 

Dueño o Propietario   

Cualquier persona o entidad que tiene el derecho legal de alquilar o sub-

alquilar una unidad a un participante.  

 

Enfermedades Catastróficas 

Enfermedades catastróficas son las que se definen a continuación: 
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1. Cáncer:  Comprende los tumores malignos de cualquier localización 

y/o diseminación incluyendo la leucemia en cualquiera de sus 

manifestaciones. 

 

2. Enfermedades Cardiacas: se incluyen solamente el infarto del 

miocardio, la cardiopatía coronaria, las valvulopatías y los 

trastornos del sistema exitoconductor que requieren tratamiento 

quirúrgico o marcapasos. 

 

3. Enfermedades Congénitas: comprenden las enfermedades y 

malformaciones congénitas de cualquier localización o 

manifestación. 

 

4. Enfermedades del Recién Nacido: incluyen las enfermedades del 

recién nacido y además, las enfermedades y complicaciones peri 

natales. Para estos efectos, se entenderá por recién nacido al menor 

entre los 0 y 28 días posteriores al nacimiento, por periodo peri 

natal al lapso que media entre las 28 semanas de gestación y la 

primera semana de vida. 

 

5. Enfermedades Renales: solo comprende la insuficiencia renal 

crónica de cualquier origen. 

 

6. Enfermedades Pulmonares: solo comprende la insuficiencia 

respiratoria crónica de cualquier origen. 
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7. Traumatismos:  politraumatismos, traumatismo encéfalo craniano 

complicado, traumatismo raquimedular y quemaduras graves. 

 

8. Transplante de Órganos: solo comprende la sustitución total o 

parcial de los siguientes órganos y tejidos humanos, corazón, 

pulmón, hígado, páncreas, riñón, medula ósea y cualquier 

combinación de ellos. 

 

9. Enfermedades Neurológicas: solo comprende el accidente vascular 

encefálico en etapa aguda. 

  

Espacio Común 

En  vivienda  compartida, el  espacio  disponible  para  ser usado por la 

familia asistida y otros ocupantes de la unidad.  

 

Espacio Privado 

En vivienda compartida, la porción de la unidad contratada que es para 

el uso exclusivo de la familia con asistencia. 

 

Estándares de Subsidio 

Estándares establecidos por un DV para determinar el número apropiado 

de habitaciones y cantidad de subsidio para familias de diferentes 

tamaños y composición.  

 

Estándar de Pago  

En un vale u ocupación por encima de la renta  justa del mercado el 

pago máximo de subsidio para una familia (antes de deducir la 

aportación de la familia). Para una ocupación bajo Vale, el DV establece 
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un estándar de pago en una escala del 80 por ciento a 100 por ciento del 

límite actual de excepción a la renta justa del mercado.  

 

Estándar de Pago Inicial 

El pago estándar al principio del término del contrato del DVMAC. 

 

Estatus Familiar 

Una mujer sola embarazada e individuos en el proceso de obtener 

custodia de cualquier individuo menor de 18 años de edad, son 

procesados para ocupación de la  misma manera que una persona sola.  

(referencia: Registro Federal  publicado  el  13  de  febrero  de  1996;  

páginas 5,662 y 5,663). En la sección II “Reinventando las Partes 812 y  

912 del Registro Federal se establece: “Las revisiones propuestas del 10 

de abril de 1992 a las partes 812 y 812, las cuales conciernen a la 

sección 5 (b) de las Enmiendas del Acta de Vivienda Justa de 1988 

(FHAA) y el trato a  mujeres embarazadas solas obteniendo custodia,  no  

están  incluidas  en esta regla final, “final rule”. La prohibición legal en 

contra del discrimen relacionado a vivienda dirigido a estas personas 

suficientemente clara y se puede poner en vigor. Desde que el por ciento 

límite para ocupación por personas solas (el  cual  pudo  haberse usado 

para encubrir casos de  discrimen  contra individuos en estas clases 

protegidas) ha sido eliminado, no  es  necesario  distinguir a personas 

solas. Por lo tanto, una mujer sola embarazada e individuos en el 

proceso de obtener custodia de cualquier individuo menor de 18  años de 

son: procesados para ocupación al igual que una persona sola  y  sólo  

para  adquirir subsidio para una vivienda de cero a una habitación.  

 

Estudiante a tiempo completo 
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Un miembro de la familia (que no sea el jefe de familia o su cónyuge) que 

está cursando estudios que son considerados a tiempo completo para 

estudiantes diurnos bajo las reglas y prácticas de la institución educativa 

a la cual asiste. Una institución educativa incluye escuelas vocacionales 

con diploma, al igual que una institución que ofrece un grado 

universitario. La institución a la cual asiste deberá proveer verificación.  

 

Excepción de Renta Mínima por Carga Excesiva 

 

A. El DV deberá conceder inmediatamente la excepción de aplicar la 

renta mensual mínima a cualquier familia que haga de forma 

apropiada una solicitud por escrito por no tener capacidad de pago 

por carga financiera excesiva, que puede incluir: 

 

B. La familia ha perdido la elegibilidad, o esta esperando una 

determinación de elegibilidad para un programa de asistencia 

federal, estatal, o local, incluyendo una familia que incluya un 

miembro que es un extranjero legalmente admitido para residencia 

permanente bajo el acta de inmigración y naturalización, quién  

tendría derecho a beneficios públicos si no fuera por Título IV del 

Acta de Reconciliación de Responsabilidad Personal y Oportunidad 

de Trabajo de 1996. 

 

C. La familia sería desalojada como resultado de la implementación de 

renta mínima. 

 

D. El ingreso de la familia se ha reducido por cambio en sus 

circunstancias, incluyendo la perdida de empleo.  
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E. Una muerte en la familia ha afectado las circunstancias familiares. 

 

F. Otras circunstancias las cuales pueden ser decididas por el DV a 

base de caso por caso. 

 

(1) Todo lo antes mencionado debe ser evidenciado por el 

residente proveyendo información verificable por escrito al DV 

antes de que incumpla con la renta y antes de que el contrato 

sea terminado por el DV. 

 

(2) Si un residente solicita una exención por gravamen (antes de 

que se atrase en la renta) bajo esta sección, y el DV 

razonablemente determina que el gravamen será de 

naturaleza temporera, la exención no se otorgará durante un 

periodo de noventa días empezando desde el momento en que 

se solicita la exención.  Un residente no podrá ser desalojado 

durante el periodo de noventa días por no pagar la renta.  En 

tal caso, si el residente luego de esto demuestra que el 

gravamen financiero es a largo plazo, el DV podrá otorgar al 

residente una exención retroactiva de la renta mínima 

aplicable requerida para el periodo de noventa días.  Este 

párrafo no le prohíbe al DV tomar acción de desalojo por otras 

violaciones al contrato.   

  

Exclusiones de Ingresos 

El ingreso anual no incluye ingresos temporeros; no recurrentes o 

esporádicos como sigue: 
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a. Temporero. Casual, esporádico, temporero, ingreso no recurrente. 

 

b. Reembolso de gastos médicos. Cantidad recibida específicamente  

como reembolso por, gasto de enfermedad o cuidado médico. 

 

c. Cantidades globales añadidas al capital de la familia, tales  como, 

pero no limitados a, herencias, incluyendo pagos por seguro de 

enfermedad o accidente y compensación del trabajo, ganancia 

capital, y pagos por concepto de pérdida personal o de propiedad. 

 

d. Becas. Cantidades globales por concepto de becas estudiantiles 

pagadas directamente al estudiante o a la institución educativa y 

cantidades pagadas por el gobierno de los Estados Unidos a un 

veterano para el uso de matrículas, cuotas, libros, materiales,  

equipo, provisiones, transportación, y gastos personales 

misceláneos del estudiante. 

 

e. Pago por re-localización.  Hecho en conformidad del “Title II of the 

Uniform Relocation Assistance and Real Property Acquisition 

Policies Act of 1970 (42 USC 4636)”. 

 

f. Cupones de alimento. El valor de la asignación de cupón para la 

compra de alimentos en exceso de la cantidad que de hecho se 

carga a una familia elegible de conformidad con el “Food Stamp Act 

of 1973 [7USC 2017 (b) ]”. 
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g. “Domestic Volunteers Service Act”. Pagos recibidos por 

participantes o voluntarios bajo programas en conformidad con el 

“Domestic Volunteers Service Act of 1973 [42 USG 5044 (a), 

50583]”. 

 

h. Ingreso de una ama de llaves (según definido en este plan).   

 

i. “Job Training Partnership Act”.  Pagos recibidos del acta de JTPA 

[29 USG 552 (b)]”. 

 

j. Pagos por riesgo en el cumplimiento del deber. Para un miembro de 

la familia que pertenezca a las fuerzas armadas y esté lejos de casa 

y expuesto a fuego hostil. 

 

k. Ingresos de un menor.  Ingreso por empleo de un menor incluyendo 

aquellos hijos de crianza menores de 18 años de edad. 

 

l. Cuido de niños de servicios sociales.  Pago recibido por concepto de 

cuido de hijos de crianza a través de servicios sociales. 

 

m. “Alaska Native Claims Settlement Act”.  Pagos recibidos bajo el 

“Alaska Native Claims Settlement Act [43 USC 1626 (a)]”, o pagos 

de indemnización hechos por gobiernos extranjeros en conexión 

con el Holocausto.  

 

n. Ingreso de Terreno sub-marginal – Ingreso derivado de ciertos 

terrenos sub-marginales de los Estados Unidos que está depositado 

en fideicomiso para ciertas tribus indias [25 USC 459 (e)]. 
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o. Programa de asistencia para Energía Eléctrica.  Pagos o créditos   

hechos bajo el Programa de Asistencia para dar energía a hogares 

de “Ingresos Bajos” del Departamento de Salud y Servicios 

Humanitarios. (42 USC 8624 (f)).  

 

p. “Grand River Band of Ottawa Indians”.  Ingreso derivado de la 

disposición de fondos del “Grand River Band of Ottawa Indians 

(Pub. Law 94-540, 90 Stat. 2503-2504). 

 

q. “Indian Claims Comisión” o  Corte de Reclamaciones.  Los primeros 

$2,000.00 de las acciones per capita recibidas de los fondos 

adjudicados en depósito por el “Indian Claims Comisión o por la 

Corte de reclamaciones (25 USC 1407-1408) o de fondos 

depositados en fideicomiso para una Tribu India por el Secretario 

del Interior [25 USC 117 (b) 1407]. 

 

r. “Older Americans Act”.  Pagos de programas bajo el título V del 

Acta de Americanos Mayores del 1965 [42 USC 3056 (f)]. 

 

s. Adiestramiento de HUD.  Cantidades recibidas bajo programas de 

adiestramiento con fondos del Departamento de Vivienda y 

Desarrollo Urbano. 

 

t. Plan para lograr autosuficiencia. Cantidades recibidas por una 

persona incapacitada que han sido omitidas por tiempo limitado 

para el propósito de elegibilidad y beneficios del Ingreso del Seguro 
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Suplementario porque han sido reservados para ser usados bajo un 

plan para lograr autosuficiencia, (“Attain Self-Sufficiency” (ASS)). 

 

u. Otros programas de asistencia pública. Las cantidades recibidas 

por un participante en otros programas de asistencia pública los 

cuales son específicamente para, o en reembolso de los gastos 

incurridos de su bolsillo (equipo especial, ropa, transportación, 

cuido de niños, etc.) y los cuales están hechos únicamente para 

permitir la participación en un programa específico. 

 

v. Reembolso de las contribuciones sobre ingresos-Para los años 

contributivos después del 31 de diciembre de 1990, se excluye 

dicho reembolso efectivo el 25 de julio de 1994. 

 

w. Estipendio por servicio a un residente:  El estipendio a un residente 

es una cantidad modesta (ingreso bruto, $200.00 o menos al mes) 

recibida por el residente por servicios prestados al dueño, a tiempo 

parcial, con lo cual mejora la calidad de vida en el complejo 

residencial. Algunos servicios pueden incluir, pero no se limitan a, 

bombero, monitoreo de pasillos, mantenimiento de patios, iniciativa 

de coordinación de los residentes y administración de residentes en 

el complejo.  Ningún residente podrá recibir mas de un estipendio 

durante el mismo periodo.  La exclusión exime al residente de que 

se incluya el estipendio en el ingreso anual, solo si el estipendio por 

servicio no excede los $200.00 por mes.  Compensación del estado 

o de programas de adiestramiento laboral y el adiestramiento a un 

miembro como residente administrador. 
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x. Asistencia de pagos por adopción:  Los pagos recibidos para el 

cuido de niños adoptados estarán excluidos en la medida en que 

los pagos excedan los $480.00 por niño adoptado. 

 

y. Asistencia Financiera a Estudiantes:  Esta exclusión exime de 

incluir en el ingreso anual todas las cantidades recibidas de 

asistencia financiera a estudiantes. La asistencia financiera a 

estudiantes es interpretada extensamente como para incluir varias 

becas, concesiones, programas de estudio y trabajo, y agrupaciones 

de ayudas financieras. 

 

z. Ingreso devengado por estudiantes a tiempo completo: Esta 

exclusión exime los ingresos devengados, en exceso de $480.00 por 

cada estudiante a tiempo completo que sea de 18 años o mayor, 

excepto el jefe de familia o su cónyuge. Esta excepción solo aplica a 

los ingresos devengados en exceso de $480.00 ya que la familia ya 

recibe un crédito de deducción de $480.00 del ingreso por 

cualquier estudiante a tiempo completo. (FTS) 

 

aa. Pagos por cuidado de adulto de crianza.  Esta exclusión elimina de 

los cálculos de ingreso anual los pagos por el cuidado de adulto de 

crianza usualmente individuos con incapacidades, que no son 

familia del inquilino, y que no pueden vivir solos.  Actualmente, 

solo los pagos por el cuidado de hijos de crianza son excluidos del 

ingreso anual.  Al añadir esta exclusión, el departamento no esta 

requiriendo que las autoridades de vivienda o los dueños permitan 

adultos de crianza en las casas con asistencia. 
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bb. Compensación del Estado o de programas locales de adiestramiento 

laboral y adiestramiento del comité de la administración de 

residentes.  Esta exclusión exime compensaciones recibidas del 

programa de adiestramiento para cualificar para empleos y 

adiestramiento para pertenecer al comité residente de 

administración. Para calificar bajo esta exclusión, la compensación 

recibida debe ser un componente de un programa de 

adiestramiento laboral del estado o local con metas y objetivos 

claramente definidos.  Solo la compensación recibida incidental al 

programa de adiestramiento esta incluyendo (i.e., cualquier ingreso 

adicional durante el programa de adiestramiento, como la 

asistencia económica, continuará contando como ingreso).  

Además, esta exclusión solo cubre compensaciones recibidas 

mientras  el residente participe en el programa de adiestramiento 

laboral y la duración de la participación debe ser por un periodo 

limitado, determinado por adelantado. Un ejemplo de esta 

compensación, bajo esta exclusión, es la compensación recibida 

por adiestramiento en el trabajo (on the job-training) y durante el  

programa de aprendizaje. 

 

cc. Descuento de impuestos sobre la propiedad: Esta provisión excluye 

créditos de renta estatal  y descuento por impuestos sobre la 

propiedad pagados por una unidad de vivienda. 

 

dd. Pagos por cuido en el hogar de niños o familiares adultos con 

impedimento en el desarrollo.  Esta exclusión exime las cantidades 

pagadas por una agencia estatal a familias que tienen niños o 

familiares adultos con impedimentos en el desarrollo que vivan en 
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la casa.  Los estados que le proveen a las familias pago por cuido 

en el hogar lo hacen para compensar por el costo de los servicios y 

equipo necesario para mantener en el hogar a un miembro de la 

familia con incapacidad en su desarrollo.  

 

ee. Pagos periódicos diferidos: Cantidad global recibida de un seguro 

de ingreso suplementario y del seguro social. 

 

FMR / Límite de Excepción de Renta  

Para arrendamiento en el Programa de Vales el DV podrá adoptar un 

estándar de pago hasta el  FMR / Límite  de  excepción de renta.  
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Familia 

El término “familia” según se usa en esta política significa: 

 

A- Dos o más personas emparentadas por matrimonio o relacionadas 

entre si por convenio o acuerdo de unión consensual o de pareja 

que regularmente habitan juntos en una unidad de vivienda; una 

familia con o sin hijos (la ausencia temporera de un hijo del hogar 

de un hijo debido a haber sido colocado en un hogar de crianza, no 

se considerará al determinar composición y tamaño de la familia); 

personas que viven regularmente juntos como grupo familiar en 

una vivienda.  

 

Por definición, en una familia debe haber un adulto competente de al 

menos 19 años de edad o 18 años de edad y estar legalmente casados (no 

matrimonio consensual) con capacidad para contratar y de fungir como 

jefe de familia.  

 

Todo miembro de la familia que residiendo en la vivienda contratada 

contraiga matrimonio, establezca relación en pareja o se convierta en 

pariente (padre o madre) y tenga la custodia del hijo(a) o hijos(as) 

procreado(s) pasará a constituir una familia independiente, por lo que 

será dado de baja de los contratos de subsidio de renta y de 

arrendamiento. 

 

Nota: Si un individuo tiene 18 años y cualifica bajo la 

definición de familia por estar casado, el jefe de familia y su 

cónyuge deberán ser parte del contrato. Debe haber algún 

concepto de vida familiar mas allá del mero hecho de 
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compartir o intención de compartir acomodo de vivienda, por 

dos o más personas para constituir una familia de acuerdo al 

significado en esta política. Debe existir alguna base 

reconocible y aceptable de vida familiar como condición de 

elegibilidad.  

 

B-  Una familia de envejecientes; 

 

C-  Una familia de casi envejecientes; 

 

D-  Una familia de incapacitados; 

 

E- Una familia desplazada; 

 

F- El miembro remanente de una familia de inquilinos;  

 

G- Una persona sola que no es envejeciente, ni desplazada ni 

incapacitada, ni es el miembro remanente de una familia de 

inquilinos.  

 

Nota: Limitación de asistencia de Vivienda para persona sola. 

Una persona sola que no es envejeciente ni desplazada, ni 

incapacitada, ni es el miembro remanente de una familia de 

inquilinos, no  podrá recibir asistencia para vivienda en una 

unidad familiar cuyo tamaño se exceda de una (1) habitación.  

(Referencia 982.207 limitación de asistencia de vivienda para 

persona sola, publicada en el Registro Federal el 13 de febrero 

de 1996). Esta regla no prohíbe que una persona sola resida en 
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una unidad de mayor tamaño (2 ó más habitaciones) con la 

cantidad de subsidio para una unidad de cero o una (1) 

habitación. La limitación aplica a la cantidad de subsidio, No al 

TAMAÑO de la UNIDAD.  

 

Familia de Bajos Ingresos  

Una familia cuyos ingresos anuales no exceden el 80% del ingreso medio 

del área, según es determinada por HUD con ajustes para familias mas 

pequeñas y mas grandes).  La sección 982.201 (b) describe cuando una 

familia de bajos ingresos es elegible por ingreso para admisión al 

programa de vouchers. 

 

Familia Deambulante 

Individuo o familia que: 

 

A. Carece de una residencia fija, regular y adecuada donde poder 

pasar la noche.  

 

B. Tiene una residencia primaria para pasar la noche que es: 

 

1. Un refugio público o privado, supervisado designado para 

proveer acomodo como vivienda temporera (incluyendo 

hoteles de bienestar público, refugios congregados, vivienda 

transitoria o vivienda para enfermos mentales). 

 

2.  Una institución que provea una residencia temporera para 

individuos que van a ser institucionalizados; o 
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3. Un sitio público o privado no designado, ni ordinariamente 

usado como, un acomodo regular para dormir seres 

humanos.  

 

4. Una familia deambulante no incluye:  

 

a. Una persona encarcelada o detenida por un Acta del 

Congreso o una Ley Estatal: o  

 

b. Cualquier individuo que ocupe una vivienda de una (1) 

sola habitación viva en una habitación que no se 

considere una vivienda sub-estándar. 

 

Familia Desplazada 

Una persona o familia, desplazada por acción gubernamental, o cuya 

vivienda ha sido extremadamente dañada o destruida como resultado de 

un desastre declarado o formalmente reconocido por las Leyes Federales 

de desastre.  

 

Familia Envejeciente 

Una  familia  en la cual el jefe o cónyuge o único miembro tiene por lo 

menos 62 años de edad; o dos o más  personas  que  tengan  por  lo  

menos 62 años de edad que vivan juntas; o más  personas que por lo 

menos tengan 62 años de edad y que vivan con una ó más amas de 

llaves, o que este incapacitado, o impedido y puede incluir dos o más 

envejecientes, incapacitados o  impedidos  viviendo juntos, uno o más de 

tales personas  viviendo  con otra persona que se ha determinado que es 

esencial para el cuido de el o ella.  
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Familia de muy bajos ingresos 

Significa una familia cuyo ingreso anual no excede el cincuenta (50%) 

por ciento del ingreso medio del área, según determinado por HUD, con 

ajustes para familias mas pequeñas y mas grandes. HUD podrá 

establecer límites de ingreso mas altos o más bajos del 50 por ciento 

(50%) del ingreso medio del área, basándose en sus hallazgos si estas 

variaciones fueran necesarias por los ingresos inusualmente altos o 

bajos de las familias.  

 

Familia de Ingresos Extremadamente bajos  (ELI) 

Familia extremadamente pobre (por sus siglas en ingles, (ELI) “Extremely 

Low Income”).   Significa que el ingreso del solicitante es solo un treinta 

(30%) por ciento de ingreso promedio de la jurisdicción del Municipio de 

Carolina 

 

Familia Mixta  

Una familia cuyos miembros incluye aquellos con ciudadanía o status de 

inmigración elegible y aquellos sin ciudadano o status de inmigración 

elegible. 

Fecha de Reexamen 

La fecha en que cualquier cambio en la renta es efectivo o podría ser 

efectivo, de ser requerido, como resultado de algún cambio en el 

reexamen anual de elegibilidad y renta. 

 

Gastos Administrativos 

Los gastos administrativos pagados por HUD al DVA para la 

administración del programa y también incluye gastos por mudanza para 
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familias con tres o más menores que se les hace difícil conseguir 

vivienda, y dinero extra para consultoría que pueda ser autorizada por 

las regulaciones y requisitos de HUD.  

 

Gastos de Asistencia por Incapacidad 

Gastos razonables que son anticipados, durante el período para el cual 

se computa el Ingreso Total Anual Familiar, para cuido y aparatos 

auxiliares para un miembro de la familia que es incapacitado o impedido 

y que son necesarios para que un miembro de la familia (incluyendo el 

miembro incapacitado o impedido) pueda trabajar, siempre que los 

gastos no sean pagados a un miembro de la familia, ni reembolsados por 

alguna fuente externa. 

 

Gastos Médicos 

Aquellos gastos médicos necesarios, incluyendo primas de seguros 

médicos, los cuales son anticipados durante el periodo para el cual se 

computa el Ingreso Anual y no están cubiertos por el seguro médico. Los 

gastos médicos en exceso del 30% del ingreso anual son acreditables 

solamente para FAMILIAS ENVEJECIENTES.   

 

Gastos por Cuido de menores 

Gastos por cuido de menores es la cantidad que se anticipa que  será  

pagada  por la familia por el cuido de menores de 13 años de edad 

durante el período para el  cual  el  ingreso  anual  es  computado, 

siempre  y  cuando el cuido sea necesario para que un miembro de la 

familia  busque empleo, trabaje o termine de cursar estudios, y sólo si  

tales  cantidades no serán reembolsadas.  En caso de que el cuido sea 

necesario para que alguien de la familia pueda trabajar, la cantidad 
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deducida deberá ser verificada y reflejar un gasto razonable y no podrá 

exceder el ingreso devengado en tal empleo; el DVMAC, normalmente, no 

determinará los gastos  de cuido  como  necesarios cuando la unidad  

familiar tenga un miembro adulto adicional que no está trabajando y que 

físicamente esta  capacitado para  cuidar a los menores. Un ejemplo de 

excepción es la de un miembro adulto desempleado que no está 

capacitado para el cuido de los menores porque sea incapacitado o tenga 

un impedimento.  El jefe de la familia deberá documentar la 

incapacidad/impedimento que no permite que el adulto pueda cuidar a 

los menores.  

 

Hijo o Hija 

Un miembro de la familia, que no sea el jefe de familia o su cónyuge, que 

es menor de 18 años de edad.  

 

Hijos de Crianza 

Con  el  consentimiento  previo  del DV,  un hijo de crianza podrá ser 

añadido como participante de Sección 8. Los factores para que el DV, 

determine si se da o no el consentimiento, podrán incluir lo siguiente: 

 

a. Si el añadir al nuevo ocupante podrá requerir que se emita un 

nuevo vale/voucher, y si estos documentos están disponibles.  

 

b. La obligación del Arrendador de permitir un acomodo razonable a 

personas impedidas.  

 

 “Housing Quality Standards” (HQS) Estándares de Calidad de  

Vivienda 
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Los estándares mínimos de calidad requeridos por HUD para los 

Programas de Asistencia para vivienda “a base de inquilino”. 

 

INS 

Siglas en inglés para el Servicio de Inmigración y Naturalización de los 

Estados Unidos. 

 

Infante  

Un niño menor de 2 años. 

 

Ingreso Ajustado 

Ingreso  Familiar Ajustado es el ingreso en el cual se basa la aportación 

bruta familiar y  significa  el  ingreso total anual menos las siguientes 

créditos:  

 

1- Una deducción de $480.00 por cada miembro de la familia (que no 

sea el jefe de familia o el cónyuge) que sea o tenga:  

 

a- Diecisiete años de edad, o menor, o 

 

b- Dieciocho años de edad, o mayor y sea un estudiante a 

tiempo completo (con verificación), o sea impedido o 

incapacitado de acuerdo a esta sección.  

 

2- Crédito por la cantidad de dólares anticipados a pagarse por 

concepto de cuido de niños (incluyendo hijos de crianza) menores 

de trece (13) años de edad, en los casos en que el cuido sea 

necesario para que un miembro de la familia pueda trabajar o 
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continuar estudiando. La cantidad deberá ser verificada y reflejar 

cargos razonables y no podrá exceder el ingreso generado por 

empleo (si trabaja ). 

 

3- Deducción de $400.00 por “Familia Envejeciente” cuyo jefe, 

cónyuge o único miembro haya cumplido sesenta y dos (62) años o 

más o sea incapacitado o impedido de acuerdo a esta sección.   

 

4- Deducción para cualquier familia envejecientes:  

 

a- Si no tiene gastos de asistencia por incapacidad, se le otorga 

un crédito por gastos médicos igual a la cantidad por la cual 

dichos gastos médicos exceden el 3% del ingreso anual de la 

familia. 

 

b- Si la familia tiene gastos de asistencia por incapacidad 

mayores o iguales al 3% del ingreso anual familiar, un crédito 

por el gasto de asistencia por incapacidad, se calcula de 

acuerdo al párrafo f de esta sección, mas un crédito por los 

gastos médicos que es igual al total de los gastos médicos de 

la familia. 

 

c- Si la familia tiene gastos de asistencia por incapacidad que 

son menos del 3% del ingreso anual de la familia, se otorga 

un crédito combinado por gastos de asistencia por 

incapacidad y gastos médicos que es igual a la cantidad por 

la cual la suma de estos gastos excede el 3% del ingreso 

anual familiar. Los gastos que se usan para calcular esta 
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deducción no pueden ser compensados ni cubiertos por 

seguros. 

 

5- Deducción para una familia que no es envejeciente pero tiene un 

miembro de la unidad familiar que esté incapacitado o impedido 

que no sea el jefe de familia o cónyuge de éste; se otorga un crédito 

por los gastos de gastos de asistencia por incapacidad que exceden  

3% del total del ingreso anual de la familia, pero este crédito no 

podrá exceder el ingreso por empleo recibido por los miembros de la 

familia que tengan 18 años o más y puedan trabajar como 

resultado de la asistencia por incapacidad o impedimento.  

 

6- Gastos por cuido de menores: Cantidades que se anticipa serán 

pagadas por la familia por el cuido de menores de 13 años de edad, 

durante el período para el cual se computa el ingreso anual, pero 

solo en los casos donde el cuido sea necesario para permitir que un 

miembro pueda trabajar, buscar trabajo o continuar estudiando y 

sólo se les otorgará la deducción, cuando dichas cantidades no 

sean reembolsadas. La cantidad deducida deberá reflejar los cargos 

razonables por el cuido de niños; en el caso de que el cuido de 

niños; en el caso de que el cuido sea necesario para permitir que 

alguien trabaje, la cantidad deducida no podrá exceder la cantidad 

de ingreso recibida de tal empleo. La cantidad razonable de gastos 

es determinada por DVA, por medio de encuestas hechas  a los 

proveedores de cuido infantil locales. Los resultados deberán ser 

anunciados en las oficinas de DVA.  

 



________________________________________________________________________________________________________________  
Departamento de Vivienda Municipal de Carolina 

          

           Plan Administrativo  página 175 

 

Nota : Si el ingreso anual total menos las deducciones antes 

expuestas resultará en una renta menor que la renta mínima 

establecida, la renta del inquilino será establecida de acuerdo a 

la renta mínima establecida en el DVA.   

 

Ingreso Anual 

El ingreso anual es el ingreso total anticipado de todos los recursos 

recibidos por el jefe de familia y su cónyuge (aunque esté temporalmente 

ausente) y por cualquier miembro adicional de la familia, incluyendo todo 

el ingreso neto, derivado de los activos, por el período de 12 meses que 

siguen a  partir de la fecha de efectividad de la determinación inicial o del 

re-examen de ingresos, excluyendo ciertos tipos de ingresos especificados 

en esta política. El ingreso anual incluye, pero no esta limitado a, los 

siguientes:  

 

A- Cantidades totales, antes de cualquier deducción de nómina, de 

salarios, horas extras, incluyendo compensaciones por servicios 

personales (tales como comisiones, cuotas, propinas y bonos);  

 

B- Ingreso neto devengando por la operación de un negocio o 

profesión. (Gastos por expansión de un negocio o amortizaciones 

por concepto de deudas capitales no podrán ser utilizadas como 

deducciones para determinar el ingreso neto). Un crédito por 

depreciación de los activos utilizado en los negocios o profesiones 

podrá ser deducido, basándose en depreciación de línea-recta, 

según provista por las regulaciones del “Internal Revenue Services”.  

Cualquier retiro de efectivo o de otros valores de la operación de un 

negocio o profesión será incluido en el ingreso, excepto que dicho 
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retiro sea un reembolso de efectivo o de valores invertidos en la 

operación por la familia.  

 

C- Intereses, dividendos y otros ingresos netos de cualquier tipo de 

bienes raíces o personales. (Para este propósito, los gastos por 

amortización de deudas capitales y un crédito por gastos por 

depreciación de valores capitales no podrán ser deducidos para 

determinar el ingreso neto de bienes raíces o personales). Toda 

deducción por depreciación solo será permitida de acuerdo al 

párrafo B de esta sección. Cualquier retiro de efectivo o valores de 

una inversión será incluida en el ingreso, excepto si el retiro es 

reembolso de efectivo o de valores invertidos por la familia. Cuando 

la familia tenga activos netos familiares en exceso de $5,000, el 

ingreso real deberá incluir la cantidad mayor del ingreso real 

derivado de los activos familiares netos o un por ciento del valor de 

tales activos, basado en el interés actual de libreta de ahorros 

según determinado por HUD.  

 

D- La cantidad total de pagos periódicos recibidos por seguro social, 

anualidades, pólizas de seguro, fondos de retiro, pensiones,  

beneficios por muerte o incapacidad y cualquier otro tipo de ingreso 

similar, incluyendo un pago global por concepto de atraso en el 

comienzo de cualquier pago por despido.         

 

E- Pagos en lugar de sueldos, tales como desempleo y compensación 

por incapacidad, beneficios de seguro social, compensación 

patronal y pago por despido 
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F- Asistencia Económica: Si el pago de Asistencia Económica 

(WELFARE) incluye una cantidad específicamente designada para 

el pago de alojamiento y utilidades que están sujetos a ajustes por 

parte de la agencia de beneficencia de acuerdo al costo real de 

alojamiento y utilidades, la cantidad del ingreso por asistencia 

económica ha ser incluido como ingreso consistirá de:  

 

1- La cantidad del subsidio o concesión excluyendo la cantidad 

específicamente designada para alojamiento y utilidades, mas 

 

2- Las cantidades máximas que la agencia de beneficencia 

pudiera concederle a la familia para alojamiento y utilidades. 

Si la asistencia económica de la familia es reducida del 

estándar de necesidad por medio de la aplicación de un 

porcentaje, la cantidad calculada bajo este párrafo será la 

cantidad resultante de una aplicación del porcentaje.   

 

G- Pagos periódicos y determinados, como pensión alimenticia, 

manutención de menores, y aportaciones regulares (mensual), 

incluyendo cantidades recibidas de cualquier persona que no 

resida en la unidad de vivienda. 

 

H- Todos los pagos regulares, pagos especiales, concesiones (tales 

como longevidad, obligación en el extranjero, concesiones de renta 

por dependientes, etc.) recibidos por un miembro de las Fuerzas 

Armadas (aunque no residiera en la unidad) que sea jefe de familia, 

cónyuge, u otro familiar cuyo miembro resida en la unidad (ver 

pago por riesgo en el cumplimiento del deber).  
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I- Pagos al jefe de familia por manutención de un menor o pagos 

nominales a un menor para su manutención pero controlados para 

su beneficio por el jefe de familia o cualquier otro miembro 

residente de la familia que no es el jefe de familia, que resida en  la 

unidad y que sea responsable de su manutención.  

 

J- Compensación por administración de Veteranos (Beneficios por 

incapacidad o muerte relacionada al servicio) Incapacidad 

conectada al Servicio o Beneficio por muerte.  

 

Nota: Si no es posible anticipar un nivel de ingreso para un 

periodo de 12 meses, el ingreso anticipado para un período 

mas corto podrá ser anualizado, sujeto a una re-determinación 

al finalizar este período corto.  

 

Los participantes que reciben pagos en sumas globales que son 

incluidas como ingresos y caen en las categorías, enumeradas 

anteriormente, deberán notificar dichos ingresos al Técnico de 

Sección 8 tan pronto les sea posible, pero no mas tarde de 10 

días calendario después de recibir el pago; el recibo de los 

fondos y la porción de pago aplicable que se adeuda como  

subsidio a DVA es pagadero 14 días después de haberse 

notificado a la familia por el DVA de la cantidad adeudada.  

 

Ingresos no reportados: Si un participante de Sección 8 falla en 

notificar cambios en su ingreso,  como le es requerido, se le 

cancelará la asistencia de Sección 8. 
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Ingreso Devengado 

Ingreso o ganancias incluidas en el ingreso anual por salarios, propinas, 

bonos, otras compensaciones patronales y empleo propio.  

 

Ingreso Mensual Ajustado  

Un doceavo del ingreso anual ajustado. 

 

Ingresos ganados 

Una persona que lleva a cabo una actividad que genera ingresos. Tales 

ingresos incluyen todas las compensaciones de un empleado incluyendo 

salarios, compensaciones por vacaciones, propinas, bonos, comisiones y 

compensación por enfermedad o desempleo. Los términos Ingreso 

Ganado y Empleado son intercambiables.  

 

 

Inquilino 

La persona o personas (que no sea ama de llaves) la cual ejecuta un 

contrato como arrendatario de una unidad de vivienda.  

 

Jefe de Familia 

Aquel miembro adulto de la familia que sea el jefe de familia para 

propósitos de determinar elegibilidad por ingreso y renta. Además, el jefe 

de familia es el responsable principal por la familia, particularmente en 

las obligaciones relacionadas al arrendamiento.  

 

Jurisdicción 
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El área en la cual el DV esta autorizado bajo las leyes estatales y locales 

a administrar el programa. 

 

Menor 

Un menor es una persona que tiene menos de los diecinueve años de 

edad. Persona casada de 18 años de edad o mayor, será considerado 

como mayor de edad.  (Un bebé que no ha nacido, no se contará como 

menor). 

 

Miembros de la Familia Temporalmente Ausentes 

Cualquier persona(s) en el contrato que no está residiendo en la vivienda 

por un periodo de mas de treinta días es considerado temporalmente 

ausente.  

 

No-Ciudadano 

Una persona que no es ciudadano de los Estados Unidos, ni por 

nacimiento, ni por naturalización. 

 

Notificación de Disponibilidad de Fondos (NOFA) 

Para la autoridad presupuestaria que HUD distribuye por proceso 

competitivo, el documento del registro federal que invita a que se 

soliciten fondos. El documento explica como solicitar los fondos y el 

criterio para otorgar los mismos.  

 

Ocupación de una sola habitación 

“Single Room Occupancy (SRO)”- Es una unidad de vivienda que no tiene 

facilidades sanitarias o facilidades para la preparación de alimentos, o 

que tiene una, pero no ambas,  de las anteriores, y esta apta para 
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ocupación por un individuo elegible que sea capaz de vivir independiente. 

La vivienda (SRO) no es sub-estándar únicamente porque no tiene 

facilidades sanitarias o facilidades para la preparación de alimentos, o 

ambos.  

 

Pago de Asistencia para Vivienda  

El pago mensual de asistencia por el DV.  El pago total de asistencia 

consiste de: 

 

a. El pago de renta al dueño estipulado en el contrato de 

arrendamiento. 

 

b.  Un pago adicional a la familia si el total del pago de asistencia 

excede la renta al dueño.  Este reembolso por utilidades (conocido 

como “renta negativa”) se le envía al inquilino. 

 

Pago por Riesgo en el Cumplimiento del Deber 

Pago recibido por un miembro de la familia en las fuerzas armadas, que 

está activo, ausente de la casa y expuesto a riesgos y fuego hostil.  

 

Participante 

Una familia que ha sido admitida al programa del DV, y esta actualmente 

recibiendo asistencia del programa. La familia se convierte en un 

participante en la fecha de efectividad del primer contrato entre el DV y 

la familia.  

 

Persona Incapacitada o Impedida 

Una persona que tiene una condición física o mental que:  
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A- Se espera que será continua y de duración indefinida; y   

 

B- Sustancialmente impide que él / ella tenga la habilidad para vivir 

independientemente; y que 

 

C- Es de tal naturaleza que dicha incapacidad podría mejorar con 

unas condiciones de vivienda mejores.    

 

Nota: Todas las condiciones (a, b y c) deben darse para 

cualificar como incapacitado. Una persona que está 

incapacitada bajo la sección 223 del Acta del Seguro Social (42 

USC 423) o bajo la Sección 102(7) de Asistencia para 

Incapacitados en el Desarrollo y el Acta de la Carta de 

Derechos (42 USC 60017) 3, o es incapacitado según se define 

como sigue: 

 

D- Sección 223 del Acta del Seguro Social define incapacidad  como:  

 

(1) Incapacidad para poder emplearse en alguna actividad 

sustancial remunerada por causa de impedimento físico o 

mental determinado por médicos y que podrá resultar en 

muerte o que ha durado o puede durar por un período 

continuo no menor de 12 meses; o  

 

(2) En el caso de un individuo que haya alcanzado la edad de 55 

años y esté ciego (a) (según la definición de “ciego” en la 

Sección 416 (1) 1 de este título), la incapacidad por motivo de 
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ser ciego de poder emplearse en alguna actividad sustancial 

remunerada que requiera destreza o habilidad comparable a 

los de cualquier trabajo remunerado en el que previamente se 

empleó con alguna regularidad por un período de tiempo 

sustancial. 

 

E- La sección 102(5) del Servicio de Incapacidad del Desarrollo y 

Enmiendas a la Construcción de Facilidades de 1970 define 

incapacidades como sigue: “Una incapacidad atribuida a 

retardación mental, parálisis cerebral, epilepsia o alguna otra 

condición neurológica encontrada en un individuo la cual el 

Secretario de Salud y Recursos Humanos encuentra que está 

relacionada a retardación mental o que requiere un tratamiento 

similar al requerido por individuos con retardación mental, cuya 

incapacidad se originó antes de que el individuo cumpliese los 18 

años, la cual ha continuado o puede continuar por tiempo 

indefinido, y que constituye un impedimento sustancial para ese 

individuo.  

 

Persona Sola 

Una persona que vive sola o piensa vivir sola, y que no cualifica como 

familia envejeciente o persona desplazada, o como el miembro remanente 

de una familia arrendataria.  

 

Plan Administrativo 

El Plan Administrativo describe las políticas de Administración del DV en 

los programa de asistencia para vivienda. Este documento es el Plan 

Administrativo de DVMAC.  
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Porción Familiar 

La porción de renta y utilidades pagadas por la familia.  

Portabilidad 

Alquilar una casa por Sección 8 fuera de la jurisdicción del DV inicial. 

 

Predios 

El edificio o complejo en el cual la unidad de vivienda está localizada 

incluyendo áreas comunes y terrenos. 

 

Programa 

Programa de asistencia para vivienda bajo Voucher a base de inquilino. 

 

Programa de Autosuficiencia Familiar (FSS) 

El programa establecido por un DV para promover la autosuficiencia de 

la familia con asistencia, incluyendo la provisión de servicios de apoyo. 

(42 USC 1437 u). Referencia 24 CFR, parte 984. 

 

Redeterminación Interina de Renta 

Cambio de renta entre las admisiones y los reexamenes y el subsiguiente 

reexamen.   

 

Reembolso por Utilidades 

Es la cantidad, si alguna, por la cual el crédito por utilidades de la 

unidad, si aplica, excede la aportación bruta familiar (TTP) o la renta 

mínima para la familia que ocupa la unidad. 
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Renta al Dueño 

La renta mensual total pagadera al dueño bajo el contrato de 

arrendamiento por la unidad. La renta al dueño cubre el pago por 

cualquier servicio al hogar, mantenimiento y utilidades las cuales se 

requiere que el dueño provea y pague.  

Renta Bruta 

El total de la renta pagada al dueño más cualquier crédito por utilidades.  

 

Renta Contratada 

La cantidad total  de renta especificada en el contrato que será pagada 

por  HUD  y  el  inquilino  al  dueño  por una unidad asistida.  

 

Renta del Inquilino 

La porción de la renta adeudada, calculada a base de un pago mensual 

bajo un contrato de arrendamiento o de ocupación entre una familia y el 

dueño de la unidad.  Esta es la cantidad que el inquilino paga por 

concepto de renta y utilidades.  Para determinar la porción de renta que 

pagará el inquilino, se resta el crédito por utilidades de la aportación 

bruta familiar o de la renta mínima.  Si el crédito por utilidades es mayor 

que la aportación bruta familiar o renta mínima, la renta del inquilino es 

cero y hay un reembolso para pago de utilidades (“Utility Reimbursement 

Payment”) (URP).  El URP es la diferencia entre la aportación bruta 

familiar o la renta mínima y el crédito por utilidades. 

Nota:  El “URP” es lo que se conoce como “renta negativa”. 

 

Renta de Excepción 

En el programa de vales, el DV podrá adoptar un estándar de pago fijo 

hasta el límite de excepción de renta aprobado por HUD. 
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Renta Inicial al Dueño 

La renta al dueño al comienzo del término inicial del arrendamiento. 

 

Renta Justa del Mercado (Fair Market Rent-FMR) 

La renta,  incluyendo  el  costo  por  utilidades/(exceptuando el teléfono),  

que serían requeridas a ser pagadas en el área de mercado de vivienda 

para obtener una vivienda privada, existente, decente, segura y 

sanitariamente alquilable, modesta  (no  lujosa) con  amenidades.  El  

valor  de  renta  del  mercado  es establecido  por  HUD para unidades de 

vivienda de varios tamaños (número de dormitorios),  y  son públicas en 

el Registro Federal de acuerdo al 24 CFR 888.  

 

Renta Mínima 

Las familias asistidas bajo el programa de Vivienda Publica paga una 

“renta mínima” mensual que no es mas de $50.00 dólares mensuales.  El 

DV puede ejercer su discreción par establecer una renta mínima desde 

$0 hasta $50.00.  el DVMAC ha establecido una renta mínima de $25.00. 

 

Renta Razonable 

Renta al dueño que no sobrepasa una de las siguientes: 

 

a-  Renta que se cobra por unidades comparables sin asistencia en el 

mercado privado; o 

 

b- Renta que cobra el dueño por unidades comparables sin asistencia 

en el edificio o predios. 
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Requisitos de HUD 

Requisitos de HUD para el programa de Sección 8.  las oficinas Centrales 

de HUD, Notificaciones del Registro Federal, algunas otras directrices 

obligatorias del programa que publican los requisitos de HUD. 

 

Reserva de Gastos Administrativos 

(Antes reserva-operacional) Cuenta establecida por el DV del exceso en el 

ingreso de los gastos administrativos. Los gastos administrativos del DV 

sólo podrán ser utilizados para cubrir los gastos incurridos en el 

desempeño de sus responsabilidades como administrador del programa 

de acuerdo con las regulaciones y requisitos de HUD. 

 

Servicio Militar 

Servicio Militar significa el servicio militar activo de los Estados Unidos, 

lo cual incluye el “Army”, “Navy”, “Air Force”,  “Marine Corps”, “Coast 

Guard”, y desde el 29 de julio de 1945, las fuerzas comisionadas del 

Servicio de Salud Pública de los Estados Unidos. 

 

Solicitante 

(Familia Solicitante)-Una familia que ha solicitado admisión a un  

programa, pero todavía no es un participante del programa. 

   

Suspensión 

Detener el tiempo del término del vale de la familia en la fecha en la que 

el DV recibe la solicitud de aprobación para alquilar por la familia (ver 

también Sección XIII.3, e, (1)).  
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Tamaño de la Unidad Familiar 

El número apropiado de dormitorios para una familia. El tamaño  de  la  

unidad  familiar es determinado por el DV bajo los estatutos de subsidio 

del DV.   

 

“Tenant-Based” (A base de inquilino) 

Subsidio de renta que no está atado a la estructura. 

 

Tenedor de Vale de Vivienda 

Una familia que tenga en su poder un vale para buscar casa con fecha 

que no haya expirado. 

 

Término Inicial de Arrendamiento 

El término inicial del arrendamiento con asistencia.  El término inicial 

del arrendamiento debe ser de al menos un año. 

 

“US Department of Housing and Urban Development (HUD)” 

Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de Estados Unidos. 

 

Utilidades 

Las utilidades pueden incluir agua, electricidad (incluyendo 

acondicionador de aire si aplica) (ver 24CFR§982.517) gas, servicio de 

alcantarillado, y donde aplique, recogido de escombros y basura.  

 

Vivienda Compartida 

Una unidad ocupada por dos o más familias. La unidad consiste tanto de 

espacio común para uso compartido por los ocupantes de la unidad y 

espacio privado separado para cada familia con subsidio.  
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Vivienda Congregada 

Vivienda  para  envejecientes  o  personas  con  incapacidades que 

cumplan con los requisitos de HQS para vivienda congregada.  

 

Voucher-Vale 

Documento emitido por un DV para admitir a una familia seleccionada 

para admisión al programa de Voucher.  El Voucher describe el 

programa, y los procedimientos de aprobación del DV para una unidad 

de vivienda seleccionada por la familia. El Voucher también establece las 

obligaciones de la familia bajo el Programa. 

 

II. Regulaciones Federales 

 

Conflicto de Interés 

 

Sección Número 982.161 

 

El Municipio Autónomo de Carolina rige sus normas éticas por la ley 

número 12, de 24 de julio de 1985, Ley de Ética Gubernamental de 

Puerto Rico.  Esta Ley contiene las provisiones a los conflictos de interés 

y esta misma ley establece las penalidades por violación a estas normas 

éticas.  Además esta ley cubre todo lo relacionado a la solicitud o 

aceptación de regalos o favores por parte de cualquier empleado u oficial 

de nuestra agencia. 
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Se hace formar parte de este plan (Anejo-Ley de Ética Gubernamental y 

sus Enmiendas) las disposiciones de la Ley de Ética Gubernamental del 

Estado Libre Asociado de Puerto Rico y las sanciones que éste señala 

para cada resolución. 


